Tento projekt byl spolufinancovan z Programu stabilizace a obnovy venkova Plzeniského kraje 2012

/v‘__—-—“——-%’\.
PLZENSKY KRA]

Zpracoval: Ing. arch. Petr Tau$

UrbioProjelkt® atelier urbanismu, architektury

a ekologie, 301 64 Plzen, Bélohorska 3
Urbanistické feSeni, koordinace: Ing.arch. Petr Taus
Ekologie, USES: konzultace GeoVision, s.r.o. Plzefi
Doprava: konzultace Ing. Karel Nedvéd
Vodni hospodaistvi: konzultace Ing. Vaclav Chvatal
Energetika: Ing. Petr Leitl, Ing. Pavel Korecky
Zéabor ZPF: Milan Dolezal

Digitalni zpracovani: Ing. Pavel Korecky, Petra Altmannova

Mapové podklady:

k.u. Kostelec u Stfibra, Lselin, Ostrov u Sttibra, Popov u Stiibra a Vrhave¢ — CUZK

k.G. Nedrazice — KU Plzefiského kraje, © Gefos a.s.

ZAZNAM O UCINNOSTI

a) oznaceni spravniho organu, ktery izemni plan

vydal:

Zastupitelstvo obce Kostelec

b) datum nabyti €innosti

¢) udaje o opravnéné uiedni osob¢ potizovatele:
jméno a ptijmeni
funkce

podpis a otisk ufedniho razitka

Obsah uzemniho planu

A. Uzemni plin

1. Textova cast vyroku stranka
a) vymezeni zastavéného uzemi 3
b) zékladni koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 3

¢) urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby

a systému sidelni zelen¢ 3
d) koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani 5
e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény

v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni,
ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné 7
f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s urenim pievazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, neptipustného
vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zafizeni

a jinych opatteni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popiipad¢ stanoveni
podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (naptiklad vyskové regulace zéastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich

pozemkil a intenzity jejich vyuziti) 8
g) vymezeni vetejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni

k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiim

a stavbam vyvlastnit 13
h) vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit

predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospech je piedkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel
pozemk, ndzvu katastralniho tzemi a pfipadné dalSich tidaji podle § 5 odst. 1 katastralniho
zakona 13
1) stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50, odst. 6 stavebniho zdkona 14
j) vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,

véetné podminek pro jeho provéefeni 14
k) vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou

o parcelaci 14
1) vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovéani o zméndch v zemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji potizeni a pfimétené lhiity pro

vlozeni dat o této studii do evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti 14



m) vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
vydanim regulac¢niho planu, zadani regulacniho planu v rozsahu podle ptilohy ¢. 9, stanoveni,
zda se bude jednat o regulac¢ni plan z podnétu nebo na zadost, a u regula¢niho planu z podnétu
stanoveni pfiméfené lhity pro jeho vydani

n) stanoveni potadi zmén v izemi (etapizaci)

0) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které miize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

p) udaje o poctu listil izemniho planu a poctu vykrest k nému ptipojené grafické ¢asti

2. Graficka ¢ast uizemniho planu
a) vykres zakladniho ¢lenéni tizemi
b) hlavni vykres-urbanisticka koncepce a koncepce uspoiadani krajiny
c¢) koncepce vetejné infrastruktury

d) vykres vefejné prospésnych staveb

B. Odtvodnéni uzemniho planu

1. Textova cast

a) postup pfi pofizeni tzemniho planu

b) vysledek prezkoumani uzemniho planu podle odstavce 4, §53 stavebniho zékona

bl) s politikou 1zemniho rozvoje a uzemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem,

b2) s cili a tkoly uzemniho planovani, zejména s poZzadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného tizemi,

b3) s pozadavky stavebniho zékona a jeho provadécich pravnich ptedpist,

b4) s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a se stanovisky dotéenych organti podle
zvlastnich pravnich predpist, popiipade s vysledkem feSeni rozport,

¢) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zékladni informace

o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkit vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi
d) stanovisko krajského uiadu podle §50, odst. 5 stavebniho zakona

e) sdéleni, jak bylo stanovisko podle §50, odst. 5 stavebniho zdkona zohlednéno s uvedenim
zavaznych diivodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

f) komplexni odiivodnéni piijatého feSeni v€etn€ vybrané varianty

f1) odtivodnéni koncepce zpracovatelem

2) odiivodnéni dle vyhlasky 500/2006 Sb v platném znéni

2.1) vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska §irSich vztahti v izemi

2.2) vyhodnoceni splnéni pozadavki zadéani, poptipad¢ vyhodnoceni souladu

14
14

15

16
16
16

17
17

17

20

21
21
21
28
28
28

- vyhodnoceni souladu se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami

k jeji iprave v pripade€ postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona

- vyhodnoceni souladu s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v ptipadé
postupu podle § 51 odst. 3 stavebniho zakona

- vyhodnoceni souladu s pokyny k upraveé navrhu izemniho pladnu v ptipad€ postupu
podle § 54 odst. 3 stavebniho zédkona

- vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o pofizeni izemniho pldnu nebo jeho zmény a

0 jejim obsahu v pfipad¢ postupu podle 55 odst. 3 stavebniho zdkona

12.3) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach izemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zdkona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni

2.4) vyhodnoceni ptredpokladanych disledka navrhovaného feSeni na zeméd¢€lsky ptidni
fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

g) vyhodnoceni G€elného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch

h) Rozhodnuti o namitkéch, v€etné samostatného odiivodnéni rozhodnuti (viz § 172 zédkona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad.)

i) Vyhodnoceni piipominek (§ 172 odst. 4 SR)

2. Graficka ¢ast odivodnéni
a) vykres SirSich vztaht
b) koordina¢ni vykres

c) vykres predpokladanych zabori piidniho fondu

C. Pouceni

D. Udinnost

29

29

29

30

30

30

42

42
42

44
44



A. UZEMNI PLAN

Zastupitelstvo obce Kostelec, prislusné podle ustanoveni §6 odst.. 5, pism. c¢) zédkona ¢. 183/2006
Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon) v platném znéni, za pouziti ustanoveni § 43
odst. 4 stavebniho zakona v platném znéni , §171 a nésledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, §13
a prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti v platném znéni

vydava

UZEMNI PLAN KOSTELEC

a) vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné izemi obce Kostelec obsahuje plochy na 6 katastralnich tizemich ¢asti obce:

katastralni uzemi cast obce

Kostelec u Stiibra 670090 Alfrédov
Berani dvir
Kostelec

Lselin 670103 Lselin

Nedrazice 670111 Nedrazice

Ostrov u Sttibra 716073 Ostrov u Sttibra

Popovu Stiibra 716081 Popov

Vrhavec 716090 Vrhavec

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno ke dni 1.8.2012. Zastavéné tizemi je zobrazeno ve vSech

grafickych ptilohach uzemniho planu v métitku 1 : 5 000.

b) zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
b1) Rozvoj uzemi obce
V obci bude rozvijena funkce bydleni a ekonomickd zakladna obce véetné vytvoreni podminek
pro rozvoj cestovniho ruchu s vyuzitim specifickych podminek tizemi.
Rozvoj je umoznén ve vSech ¢astech obce.
Alfrédov

Rozvoj golfového aredlu jako zakladny pro cestovni ruch spojeny s krajinarskymi upravami.

Berani dvur

Rozvoj bydleni v kvalitnim prostiedi v omezeném rozsahu.

Kostelec

Centrum obce s rozvojem obytné funkce a v omezené mife vyraby. Rozvoj zafizeni obCanské
vybavenosti zaméfené na zkvalitnéni Zivota obyvatel..
LSelin

Rozvoj obytné funkce a zemédélstvi véetné rekreacniho vyuziti objektli v kvalitnim prostiedi.
NedraZice

Rozvoj obytné funkce. Zachovany vyrobni plochy s moznou zménou vyuZiti v souladu s
regulativem ploch.
Ostrov u Stribra

Rozvoj bydleni a vyroby (rozvojova oblast pro vyrobu a skladovani nadmistniho vyznamu pfi
dalnici D54.
Popov

Omezeny rozvoj obytné a rekreacni funkce vcetné sportovné rekrea¢niho vybaveni
Vrhave¢

Rozvoj obytné funkce a rozsiteni stavajiciho vyrobniho areélu.

b2) Ochrana a rozvoj hodnot uzemi
Ptirodni podminky

Jsou respektovany hodnotné plochy z hlediska ptirodnich a krajinnych hodnot. Uzemni rozvoj je
soustiedén do zastavénych tizemi ¢asti obce a na né bezprostfedné navazujicich ploch tak, aby pfirodni
prostiedi nebylo dotcena nad nezbytnou miru.

Nejsou dotfena chranéna uzemi pfirody. Krajinarské tpravy podporuji zachovani a zlepSeni

ptirodnich podminek.

Kulturni hodnoty

Zustavaji zachovany kulturni hodnoty tizemi. Nejsou dotceny pamatkoveé chranéné objekty.

¢) urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené
c1) Urbanisticka koncepce

Urbanisticky rozvoj je navrZen do stavajicich sidel na plochy pfimo navazujici na zastavéné uzemi
a vyuzivajici proluky v zastavéném Uizemi. Podstatna ¢ast rozvojovych ploch je pfevzata z dokumentace
pivodniho Gzemniho planu.
Alfrédov

Rozvoj golfového rezortu spojeny s tpravami krajiny. Navazuje na stavajici hfiste.



Berani Dviir

Rozvoj na severnim a vychodnim okraji zastavéného Uzemi. Plochy urcené pro bydleni
venkovského charakteru a reziden¢ni bydleni golfového rezortu.
Kostelec

Rozvoj ploch pro bydleni a smiSenych ploch obytnych navazuji na stavajici vystavbu rodinnych
domil na severovychodnim okraji sidla a dale zahrnuje nové plochy na zdpadnim okraji zastavéného
uzemi vcetn¢ stavajicich zahrad. obytné plochy jsou doplnény plochami vefejnych prostranstvi a
vymezena je plocha obCanského vybaveni urCena pro rekreacni sport severné od sidla s vazbou i na
golfovy rezort. Na jiznim okraji je vymezena mensi plocha pro rozvoj vyroby navazujici na stavajici
zemédélsky vyrobni areal.

soucasti urbanistické koncepce je 1 ndvrh komunikace pro pési a cyklisty po vychodnim okraji
Kostelce spojujici ¢ast Kostelec s Alfrédovem, Beranim Dvorem a déle jako cyklostezka s Ostrovem u
Stiibra. Tato cyklostezka pak pokracuje zdpadnim smérem a na tizemi sousednich Kladrub se napojuje na
stavajici systém cyklotras.
LSelin

Pro rozvoj bydleni rekreace ve smiSenych plochdch obytnych jsou vyuZity pivodni stavebni
parcely v zastavéném uzemi. Navrzena je upravy zpustlého navesniho prostoru.
Nedrazice

rozvojové plochy pro bydleni jsou vymezeny na severovychodnim a severozdpadnim okraji
zastavéného uzemi. V centru sidla jsou vymezeny plochy piestavby nové vyuzivajici opusténé a
zdevastované usedlosti. Jizn€ od sidla je pfi mistni vodote¢i vymezena plocha pro €istirnu odpadnich vod.
Popov

Navrzen je pouze omezeny rozvoj sidla v plochach na severnim okraji zastavéného uzemi.
Vrhavec

Navrzeny rozvoj ploch pro bydleni spojuje roztfisténou zastavbu podél mistni komunikace do
jednoho celku, Uprava vefejnych prostranstvi v jizni ¢asti zastavéného tzemi vytvoii v sidle zatim
schazejici navesni prostor. Plocha pro rozsiteni stavajiciho vyrobniho aredlu na jiznim okraji zastavéného

uzemi je od ploch ur¢enych k bydleni oddélena navrzenou ochrannou zeleni.

c2) zastavitelné plochy

Alfrédov

A1l —roz$ifeni golfového aredlu (hfisté, krajinafské upravy)
Berani Dvir

B1 — plochy smisSené obytné (respektovat ochranné pasmo lesa)

B2 — plochy smiSené obytné

B3 — plochy smiSené obytné (podminkou vyuZiti plochy je zachovani funkéni doprovodné zelené podél
mistni komunikace pfii jihozapadnim okraji lokality)

Kostelec

K1 — plochy bydleni

K2 — plochy bydleni

K3 — plochy bydleni

K4 — plochy bydleni

K5 — plochy bydleni,

K8 — plochy technické infrastruktury (obecni zahradnictvi, technicky a hospodarsky dvir obce,

K9 — plochy vyroby a skladovani (respektovat vyskové omezeni ochranného pasma letiste, v plose je
vyloucena Zivo€iSna vyroba)

K14 — rozsiteni golfového aredlu (hfiste, krajinafské upravy), I. etapa

K15 — plochy smiSené obytné

K17 — rozsiteni golfového aredlu (htiste, krajinaiské upravy), 1. etapa

LSelin

L1 — plochy smiSené obytné

L2 — plochy smiSené obytné

L3 — plochy smiSené obytné

L4 — plochy smiSené obytné

LS — plochy smiSené obytné

NedraZice

N1 — plochy smiSené obytné

N2 — plochy smiSené obytné

N7 — plochy technické infrastruktury (Cerpaci stanice)

N11 — plochy smisSené obytné

Ostrov u Stribra

O1 — plochy bydleni (v ochranném pasmu vodniho zdroje mozné vyuZiti aZ po jeho zruSeni)

02 — plochy bydleni (respektovat ochranné pasmo vedeni VN)

04 - plochy smiSené obytné

OS5 — plochy vyroby a skladovani (respektovat ochrannd pasma lesa, vedeni VVN a VN, dalnice D5 a
silnice II. tfidy)

06 — plochy vyroby a skladovani (respektovat ochranna pasma lesa, dalnice D5 a silnice II. tfidy).
Technické feSeni osvétleni aredlu bude upraveno tak, aby nedochéazelo k ruSeni obytného a piirodniho
prosttedi svételnym smogem.

O7 — plochy vyroby a skladovani (respektovat ochranna pasma lesa, vedeni VN a silnice II. tfidy). V



plose bude zfizena jako podminka vyuziti funkéni ochranna zelen ptipadné technickd opatieni (zemni val)
ve vztahu k obytnému tuzemi obce. Technické feSeni osvétleni aredlu bude upraveno tak, aby nedochézelo
k ruseni obytného a ptirodniho prostfedi svételnym smogem.

08 — plochy vyroby a skladovani (respektovat ochrannd pasma dalnice D5 a silnice II. tfidy)

012 — opatfeni na ochranu pfed hlukem (zemni val, ochranna zelen)

016 — plochy smisené obytné (dostavba proluky)

017 — plochy vyroby a skladovani (respektovat ochranné pasmo vedeni VVN a VN)

018 — rozsiteni golfového arealu (hiisté, krajinafské tpravy), II. etapa

019 — plochy technické infrastruktury (vodojem)

022 — plochy technické infrastruktury (transformovna 110/22 kV) vetné ptistupové komunikace

Popov

P1 — plochy smiSené obytné (respektovat ochranné pasmo vedeni VN)
P2 — plochy smiSené obytné

P3 — plochy smiSené obytné

Vrhavec

V1 — plochy smiSené obytné

V2 — plochy smiSené obytné

V3 — plochy smiSené obytné

V6 — plochy smisené vyrobni

c3) plochy prestavby

Nedrazice

N3 — plochy smiSené obytné (piestavba zdevastovanych ploch)
N4 — plochy smiSené obytné (ptestavba zdevastovanych ploch)
Popov

PS5 — plochy smiSené obytné (vyuziti brownfields)

c4) sidelni zelen

Sidelni zelenn tvofi pfedevSim vetejné pristupnd zelen, ktera je soucasti ploch vefejnych

prostranstvi. V izemnim planu je navrzena rehabilitace (obnova a Uprava) téchto ploch v centrech
jednotlivych sidel. Charakter sidliStni zelen¢ ma i ochranna zelen v zastavéném uzemi

Vymezené plochy :

Vrhave¢

V5 — ochranna zelen

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani
d1) verejné obcanské vybaveni
Zustavaji zachovana stavajici zafizeni obCanské vybavenosti. Nov€ navrZzené plochy vefejnych
prostranstvi a plochy obcanského vybaveni zahrnuji vesmés plochy urcené ke zlepSeni podminek pro
Zivot obyvatel (Gpravy vetfejnych prostranstvi) a rozvoj ploch pro sportovni a rekreaéni vyziti obyvatel.
NavrzZené plochy:
Kostelec
K6 — plochy vetejnych prostranstvi (park, détské hiisté, odpocivka pro cykloturisty)
K7 — plochy ob¢anského vybaveni (sportovné rekreacni aredl obce, vodni nadrz)
K10 — plochy vefejnych prostranstvi (vetejna zelen, parkoviste)
LSelin
L6 — uprava navsi (mistni komunikace, vefejna zelen, vodni plochy, détské hiisté, prvky drobné
architektury)
NedraZice
NS5 — uprava ploch vetejnych prostranstvi
N6 — uprava ploch vetejnych prostranstvi
Ostrov u Stribra
O3 — plochy obc¢anského vybaveni (klubovna mladeze)
Popov
P4 —Giprava navsi (mistni komunikace, vetejna zelen, prvky drobné architektury)
Vrhave¢

V4 —uprava navsi (mistni komunikace, vefejna zelen, prvky drobné architektury)

d2) dopravni infrastruktura

Komunikace pro automobilovou dopravu

Dalnice DS - bez uprav
Silnice II. tFidy - navrZzen obchvat Ostrova u Stfibra na silnici I1I/230 vychodné od sidla

- feSeni kiizovatky silnic 11/230 a 11/203

- vymezena mista napojeni vyrobniho izemi ze silnice 11/203 ve sméru na Kladruby,

- upraveny budou Sitkové parametry komunikace ve stavajicich plochéch silni¢niho
télesa, ptipadné v souvisejicich plochach vyroby (odbocovaci pruhy kiizovatek, Sitka
komunikace)

Silnice III. tFidy - vymezen koridor izemni rezervy pro obchvat Ostrova u Stiibra, Kostelce a Lseliny
vcetné napiimenti trasy silnice I11/19333

Mistni komunikace - upravy dopravnich zdvad ve stavajicich plochach vetejnych prostranstvi, v novych



rozvojovych lokalitdch budou feSeny v ramci pfedepsanych tzemnich studii
Ucelové komunikace - soucast ploch zemédélskych a lesnich (mozné tipravy v ramci komplexnich

pozemkovych tprav)

Zeleznicni doprava

Vymezen koridor izemni rezervy pro vysokorychlostni trat’.

Letecka doprava

Stavajici letisté ponechano bez dal§ich tzemnich narokd.

Komunikace pro péSi a cyklisty

Navrzeno doplnéni smiSené komunikace pro pé&si a cyklisty po vychodnim okraji Kostelce a podél
silnice 11/19333 ptes Alfrédov podél silnice 11/19333 do Ostrova u Stiibra.. Z Ostrova u Stiibra pokracuje
jako cyklostezka zédpadnim smérem po mistnich a ucelovych komunikaci na hranici obce (napojeni na
stavajici trasu do Kladrub).

Podél silnic II. a III. tfidy a mistnich komunikaci v zastavéném tizemi obce budou ve stavajicich

plochéch vetejnych prostranstvi podle prostorovych moznosti doplnény chodniky pro pési.

Doprava v klidu

Navrzeno parkovisté jako soucast ploch vefejnych prostranstvi v Kostelci (lokalita K10). Obecné

je pozadovano odstavovani vozidel na vlastnich pozemcich.

Navrzené plochy dopravy

Kostelec

K11 — komunikace pro pési a cyklisty

K12 — prelozka a upravy silnice I11/19333 (izemni rezerva)
LSelin

L7 — ptelozka a upravy silnice I111/19333 (izemni rezerva)
Ostrov u Stribra

O11 - prelozka silnice I1/230 (obchvat Ostrova u Stiibra)
013 — komunikace pro cyklisty (cyklostezka)

014 — pielozka a Gpravy silnice 111/19333 (izemni rezerva)

O15 — feseni kiizovatky silnic 11/230 a 11/203

d3)technicka infrastruktura

Zasobovani vodou

Navrzeny jsou :

- vodojem Ostrov-vychod (vodojem pro Hefmanovu Hut zajistujici 1 vodu pro osadu Popov)

- vodovodni fad z vodojemu Ostrov-vychod do Popova (novy vodovod napojujici osadu Popov)

- vodovodni fad do Hefmanovy Huté (propojeni stavajiciho vodovodu ze Stiibra do skladového aredlu u
dalnice D5 ptes novy vodojem Ostrov-vychod do Hefmanovy Hut¢)

- propojeni vodojemti v Ostrové Propojeni stavajictho vodojemu v Ostrové s novym vodojemem
vychodné od Ostrova s moznosti doplnéni vodniho zdroje v Ostrové pitnou vodou ze Stiibra)

- uzitkovy vodovod sportovniho aredlu (propojeni stavajiciho vodniho zdroje na vychodnim okraji
Kostelce do sportovniho arealu)

- vodovodni fad Alfrédov-Berani Dviir (napojeni casti Berani Dviir na skupinovy vodovod Lselin-

Kostelec-Nedrazice-Alfrédov)

Nakladani s odpadnimi vodami

Navrzeno je doplnéni stavajiciho kanalizacniho systému Kostelce o piipojeni Alfrédova a ¢asti
Nedrazice. Navrzeny jsou:
- vytlaény fad kanalizace Nedrazice-Kostelec
- vytlak kanalizace Alfrédov-Kostelec

V casti Ostrov zlstane zachovana stavajici koncepce nakladani s odpadnimi vodami. Nova
vystavba bude napojena do stavajici stokové sité a do COV Ostrov

V ostatnich ¢astech (Berani Dvir, LSelin Popov a Vrhavec¢) budou odpadni vody ¢istény malymi
domovnimi €istirnami za které je moZno povazovat 1 septik doplnény zemnim filtrem. Jimky na vyvazeni
u stavajicich objektii budou opraveny nebo nahrazeny novymi, odpadni vody budou odvazeny na COV
Kostelec nebo COV Ostrov.

Destové vody na celém uzemi obce budou piednostné vsakovany, pokud to mistni podminky

neumoziuji je pfipustné odvadéni stdvajicim systémem kanalizaci a struh do mistnich vodoteci.

Zasobovani elektrickou energii

- navrzeno je zdvojeni stavajici trasy VVN 400 kV

- navrzena je nova transformovna 110/22 kV vychodné od Ostrova pfi stavajicim vedeni VVN 110 kV

- z transformovny bude vykon vyveden zemnim kabelem do stavajiciho vedeni VN 22 kV

- zemnim kabelem bude vykon rozveden do navrzenych ploch vyroby a skladovani pfi silnici 11/203
(lokality OS, 06, O7)

- nadzemnim vedenim v soub¢hu se stavajici trasou vedeni VVN 110 kV budou pfipojeny navrzené



plochy vyroby severné od déalnice D5 (lokality O8, O17)
- stavajici distribucni transformacni stanice budou s postupujici realizaci navrzené vystavby posilovany az
po maximalné typovy vykon, pii dalSich poZadavcich na zajisténi instalovaného vykonu v €asti Ostrov u
Stiibra budou realizovany nové transformacni stanice TS-A 1SL400/250kVA a TS-B 1SL400/160kVA na
sever od obce za dalnici a TS-C 1SL400/250kVA v severni ¢asti zastavbového obytného uzemi sidla. V
osad¢ Berani dvir bude v blizkosti stiedu obce vybudovana stanice TS-D 1SL400/250kVA. V casti
Kostelec je navrzena pro samostatnou vyrobni plochu v jizni ¢asti sidla TS-E 1SL400/250kVA. V ¢astech
L3elin, Nedrazice, Popov a Vrhave¢ budou pouze posileny stavajici trafostanice, nadvrh neni takového
rozsahu, aby vyZadoval instalaci novych stanic.
- pro realizaci vystavby v Castech obce nejsou navrzeny pielozky rozvodného zafizeni vn ani pfenosové
soustavy vvn, ktera prochazi fe§enym tizemim v napé&fovych hladinach 400kV a 220kV (CEPS) a
soub&zna linka 110kV (CEZ). Vystavba bude stavajici vedeni respektovat dle zdkona 458/2000Sb.
- rozvody nizkého napéti budou posileny v mistech napojeni nové zastavby na hlavnich ptivodech od TS,
v ucelenych navrhovych lokalitach budou provedeny rozvody zemnimi kabely
- vetejné osvétleni bude rozsifeno v ramci navrhované zastavby svitidly na samostatnych stozarech se
zemnimi kabelovymi rozvody.

Vramci rozvodl zemnimi kabely je tfeba dodrZovat prostorové uspofadani siti technické

vybavenosti a pocitat i s pokladkou novych mistnich sdélovacich vedeni.

Zasobovani plvnem

Zemnim plynem jsou zasobovany casti Alfrédov, Beranni Dviir, Kostelec, Ostrov a Nedrazice.
Tato stiedotlakd rozvodna soustava vyhovuje potfebam obce a mé dostatecnou kapacitni rezervu pro
navrzeny rozvoj obce.

V ostatnich ¢astech obce neni pldnovano jejich piipojeni na rozvod zemniho plynu.

Zasobovani teplem
Zasobovani teplem bude v obci 1 nadéle zajiStovano lokdlnimi tepelnymi zdroji spalujicimi pevna
paliva. Doporuceno je ptfednostné vyuzivat dievni hmotu a dal$i obnovitelné zdroje (solarni energie) a

tepelna cerpadla.

Spoje

Nejsou navrhovana nova zatizeni spoju.

d4) Nakladani s odpady

Likvidace pevného domovniho odpadu bude provadéna v souladu s koncepci naklddani s odpady

svozem na fizenou sklddku. Nevyuzitelny domovni odpad bude pted svozem soustied'ovan do odpadnich
nadob u jednotlivych producentt.

V obci budou rozmistény kontejnery pro tiidény sbér druhotnych surovin (papir, sklo, plasty).
Nebezpecny odpad bude narazové sbiran oddélen¢ do zvlastnich kontejneri ve sbérmém dvoie a

likvidovan odbornou firmou v souladu s platnymi piedpisy a obecni vyhlaskou o nakladani s odpady.

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred
povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné
el) Krajina

Zustava zachovan charakter krajiny tvofené mirné zvinénou krajinou ¢lenénou plochami lesii a
krajinné zelené. Krajina bude dotvafena v rdmci krajinnych uprav spojenych s rozvojem golfového
rezortu. tyto Upravy zahrnuji revitalizaci vodnich tokli spojenou s realizaci menSich vodnich ploch,
vysadbu biehovych porostil a krajinné zelené Clenici uzemi véetné aleji podél komunikaci.
Vymezeni ploch:
Kostelec
K13 — rekreacni les
Ostrov u Stribra
010 — krajinaiské upravy (krajinna zelen, vodni plochy, opatieni na ochranu pted piivalovymi srazkami,

ochranny ptikop, détské htiste, prvky drobné architektury)

e2) uzemni systém ekologické stability

Je pievzat platny systém ze stavajici UPD. Ten je v souladu s nadfazenym USES dle Zasad
tizemniho rozvoje Plzefiského kraje a Generelem USES Tachovského okresu. Drobné upravy rozsahu
prvkt USES reaguji na skuteéné vyuziti uzemi pozadavek umistovat hranice prvkii USES na pozemkové

hranice.

e3) Prostupnost krajiny

Je zajisténa tcelovymi komunikacemi v plochéch ZPF, a lesnimi cestami.

e4) Ochrana pred povodnémi a protierozni opatieni

Uzemi obce neni ohroZeno povodnémi na vodnich tocich. Lokalni ohroZeni svazitych pozemki
tesi jejich protierozni ochrana.

Navrzena jsou ochrannd opatieni na svazitych pozemcich nad zastavénym uzemim obce zahrnujici

agrotechnickd opatfeni na plochach pfilehlého ZPF, ochranné extravilanové piikopy pro odvod



srazkovych vod a suché poldry pro regulaci odtoku ptivalovych srazek (zpomaleni).
Vymezeni ploch:
Nedrazice
N9 — protierozni opatieni (opatieni na ochranu pied piivalovymi srazkami k omezeni eroze - uprava
zpisobu hospodafteni, zatravnéni)
N10 — ochranny extravilanovy ptikop
Ostrov u Stribra
09 — retenéni nadrz
020 — protierozni opatieni (suchy poldr)
021 — protierozni opatieni (revitalizace vodotece)
Popov
P6 — ochranny extravilanovy ptikop
P7 — ochranny extravilanovy ptikop
P8 — protierozni opatieni (suchy poldr)
P9 — protierozni opatieni (revitalizace vodotece)
P10 — protierozni opatieni (stabiliza¢ni nadrz)
P11 — protierozni opatieni (zachytna nadrz)
Ve vyrobnich skladovych aredlech budou srazkové vody vsakovany na vlastnim pozemkd,

pfipadné zachycovany v reten¢nich nadrzich a nésledné vsakovany.

e5) Rekreace
Zatizeni pro rekreaci je mozno zfizovat ve stavajicich i navrzenych plochach smisenych obytnych

v souladu s regulativem plochy. Neni pfipustna vystavba novych rekreacnich objekti ve volné krajing.

f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s uréenim prevaZujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych
opati‘eni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zikona), popiipadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti)

f1) Regulativy vyuziti ploch

Plochy bydleni

1. Hlavni vyuziti-plochy jsou ur€eny pro bydleni v kvalitnim prostredi

2. Piipustné vyuziti-v plochach je pfipustné umistovat:

- nizkopodlazni obytné objekty

- vedlejsi stavby slouzici k zajisténi kvality bydleni (zahradni altany, zimni zahrady, bazény, gardze pro
vlastni potiebu)

- vetejna prostranstvi

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu tohoto izemi

- chov domaécich zvifat, ne vSak pro komer¢ni tcely

3. Podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat

- zafizeni obCanské vybavenosti a sportu slouzici pfevazné obsluze tohoto izemi s vyjimkou pozemki pro
budovy obchodniho prodeje o vyméie vétsi nez 100 m?

- chov drobného zvifectva pro vlastni potfebu, pokud nesnizuji kvalitu prosttedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateliim v takto vymezené plose

- zafizeni obCanské vybavenosti, sluzeb a sportu, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateliim v takto vymezené plose

- pozemky pro objekty individudlni rekreace splitujici podminky § 20, odst. 4 a 5 vyhlasky 501/2006 Sb.

- zafizeni drobného podnikani integrovand do obytnych objektil, pokud jsou slucitelné z hlavni funkci
plochy a nenarusuji kvalitu bydleni sousedii

4. Neptipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umist'ovat:

- v§e neuvedené v odstavcich 2. a 3.

5. Podminky prostorového uspotradani

- maximalni podil zastavéni 25%

- maximalni vyska zastavby-bytové domy-2 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi

-rodinné domy-pfizemni s moZnosti vyuZiti podkrovi

Plochy rekreace — zahradkarské osady

1. Hlavni vyuziti-plochy jsou uréeny pro pozemky zahradkarskych osad véetn€ vyuziti pro zemédélskou
malovyrobu vyhradné pro vlastni pottebu

2. Pripustné vyuziti-v plochach je pfipustné umist'ovat:

-rekreacni zahradky

-rekreacni chaty, piistiesky na nafadi do 12 m?zastavéné plochy

-vefejna prostranstvi

-zatizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu tohoto izemi

3. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umistovat:

-jakékoliv komerc¢ni aktivity

-objekty trvalého bydleni



Plochy ob¢anského vybaveni-verejné vvbaveni

1. Hlavni vyuziti-plochy se vymezuji pro umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb ob¢anského vybaveni,
jsou dostupné z ploch dopravni infrastruktury.

2. Pripustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky:

-staveb pro vychovu a vzdélavani

-zdravotnictvi, socidlni péce a péce o rodinu

-kultury

-pro ochranu obyvatelstva

-pro vefejné stravovani a ubytovani

- zafizeni cestovniho ruchu a turistiky

- zafizeni sportu a rekreacniho sportu

-sluzeb

-vetejné administrativy

-hibitovy, obfadni sin¢

-vefejnd prostranstvi, dopravni a technickou infrastrukturu souvisejici s funkei plochy, pfedevsim
dostate¢né odstavné plochy pro vozidla navstévnika

3. Podminén¢ ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat:

-ubytovani obsluhy a bydleni majitelti pokud jejich umisténi neni v rozporu s dalSimi pravnimi piedpisy
4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umist'ovat:

-zatizeni vyrobnich sluzeb, kterd by mohla narusit funkcnost plochy

5. Podminky prostorového uspotadani

-maximalni podil zastavéné plochy - 50% z celkové plochy pozemku

-minimalni podil zelen€ - 15% z celkové plochy pozemku

-maximalni vyska zastavby - 10 metrii (mozné 1 vyssi, pokud je to z technickych nebo provoznich divodi

nutné, podminkou je posouzeni vlivu na krajinny raz)

Plochv ob¢anského vvbaveni — golfové hristé

1. Hlavni vyuziti-vymezuji se pro umisténi golfového hiiste
2. Piipustné vyuziti

- Upravy terénu

- vodni plochy

- krajinna a lesni zelen

- prvky izemniho systému ekologické stability

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

3. Podminéné ptipustné vyuZiti-v plochéach je podminéné pfipustné umistovat:

- prvky a stavby drobné architektury (napft.: vetejné WC, stanky, lavicky, herni prvky apod.), pokud
nenarusuji charakter plochy a nebrani jeji hlavni funkci.

- objekty zaji$t'ujici provoz arealu pokud jejich zastavéna plocha neptekro¢i 200 m?

4. Nepftipustné vyuziti-v plochéach je nepiipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2. a 3.

- zafizeni vyrobnich sluzeb, ktera by mohla narusit funkénost plochy

5. Podminky prostorového uspotadani

- maximalni podil podminéné ptipustnych staveb do 0,1 % zastavénych ploch z celkové plochy izemi

Plochy verejnvch prostranstvi

1. Hlavni vyuziti-vymezuji se pro za ucelem zajisténi podminek pro piiméfené¢ umisténi, rozsah a
dostupnost pozemku veiejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich
vyznamem a ucelem

2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:

-obsluzné komunikace

-p&si a cyklistické komunikace

-parkovisté a odstavné plochy, které nelze umistit v ostatnich plochach

-vefejnou zelen, parky

- ochrannou zelen

3. Podminéné ptipustné vyuziti-v plochéch je podminéné piipustné umist'ovat prvky a stavby drobné
architektury (napf. sochy, vefejné WC, stanky, lavicky, herni prvky apod.), pokud nenarusuji charakter
plochy a nebrani jeji hlavni funkei.

4. Neptipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy smiSené obytné

1. Hlavni vyuziti-plochy jsou urCeny pro bydleni venkovského charakteru spojené s hospodaiskym
vyuzitim pozemku a objektii

2. Ptipustné vyuziti-v plochéch je pfipustné umistovat:

-obytné nizkopodlazni objekty

-garaze a dalsi vedlejsi objekty pro obsluhu tohoto tizemi

-zatizeni obCanské vybavenosti a sportu

-vefejna prostranstvi

-chov domécich zvitat

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu téchto ploch

- pozemky pro individuélni rekreaci splitujici podminky § 20, odst. 4 a 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

-ochrannd opatfeni na ochranu pted negativnimi vlivy dopravy (hluk, vibrace)



3. Podminén¢ ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat:

-zatizeni zemédelské malovyroby a chov drobného zvitectva, pokud nenarusuje obytné prostiedi sousedil
a je slucitelné s hlavni funkci plochy (ochranné pasmo zemédélské vyroby neptesahuje hranici plochy)
-zatizeni drobné a nezavadné vyroby, femeslné vyroby a sluzeb a zafizeni soukromého podnikédni za
podminky, zZe nenarusuji obytnou funkci

4. Neptipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné umistovat:

-pozemky pro stavby a zafizeni naruSujici obytné prosttedi sousednich pozemku

5. Podminky prostorového uspotradani

-maximalni podil zastavéni 40%

-maximalni vySka zastavby v centru Kostelce a Nedrazic 2 nadzemni podlazi, v ostatnich c¢astech

pfizemni objekty s moZznosti vyuZiti podkrovi

Plochv dopravni infrastruktury

1. Hlavni vyuziti-vymezuji se pro umisténi pozemku dopravnich zafizeni a komunikaci, které nelze
z divodii zejména jejich negativniho plisobeni integrovat do ostatnich ploch

2. Pripustné vyuziti-plochy se ¢leni na:

-plochy silni¢ni dopravy (dalnice, silnice II. a III. tfidy, mosty, ochranné zelen,odstavna stani pro autobusy
a nakladni automobily, hromadné a fadové gardze, aredly udrzby komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych
hmot, zafizeni pro obsluhu dopravy

- mistni komunikace (tyto komunikace mohou byt integralni soucasti ostatnich ploch s rozdilnym
zpliisobem vyuziti)

-ucelové komunikace (tyto komunikace mohou byt integralni soucasti ploch nezastavéného uzemi)

- komunikace pro pési a cyklisty (tyto komunikace mohou byt integralni sou¢asti ostatnich ploch s
rozdilnym zplisobem vyuziti)

-zatizeni sluzeb pro dopravu a obsluhy fidi¢ii (Cerpaci stanice pohonnych hmot, obéerstveni, servisni
sluzby)

- doprovodna zelenn komunikaci (aleje)

- ochrannd zelen

- plochy pro pé&si a cyklistickou dopravu a jeji obsluhu

3. Podminén¢ ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat:

- souvisejici stavby technické infrastruktury

4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavcei 2) a 3)

Plochy technické infrastruktury

1. Hlavni vyuZiti-vymezuji se pro technickou infrastrukturu, kterou nelze zaclenit do jinych ploch a kdy

nelze pozemky technické infrastruktury jinak vyuzit

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:

-vedeni a zafizeni zdsobovani vodou (vodovody, vodojemy, vodni zdroje, Gpravy vody, Cerpaci stanice)
-odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod (Cistirny odpadnich vod, kanalizace, Cerpaci stanice, odpadni
jimky a dalsi zatfizeni pro nakladani s odpadnimi vodami)

-energetiku (liniova vedeni elekttiny, transformacni stanice,energetické zdroje, plynovody a regulacni
stanice, zafizeni ochrany plynovodni sit¢)

-spojova zafizeni (spojova vedeni, radioreléové trasy, retranslacni stanice, vysilace, zdkladové stanice
mobilnich operatort, telekomunikaéni ustfedny apod.)

-plochy pro nakladani s odpadem

-plochy pro zajisténi hospodatskych a technickych ¢innosti obce a péce o vefejnou zelen

- souvisejici zatizeni dopravni infrastruktury

3. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2)

Plochy vyroby a skladovani

1. Hlavni vyuziti-plochy se vymezuji pro pozemky vyrobnich a skladovych zafizeni, které pro jejich
potencialné rusivy vliv na zivotni a obytné prostiedi nelze umistovat v jinych plochach. Plochy se
vymezuji v pfimé ndvaznosti na plochy dopravni infrastruktury.
Soucasti plochy jsou vzdy ochranné opatfeni na ochranu pfed negativnimi vlivy vyuZzivani plochy
na sousedici stavajici plochy s funkci bydleni.
2. Piipustné vyuziti-v plochach je pfipustné umistovat:
-pozemky pro vyrobni zatfizeni primyslu a zemédélstvi
-pozemky pro sklady a skladové arealy
- souvisejici zatizeni dopravni a technické infrastruktury
- ochrannou zelenl a opatieni na ochranu pied negativnimi vlivy vyroby
3. podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné piipustné umist'ovat:
-zatizeni ob¢anské vybavenosti nezbytné pro obsluhu téchto ploch
4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umist'ovat:
-pozemky pro bydleni
-fotovoltaickd vyroba elektiiny s vyjimkou zafizeni umisténych na stfechach objektt
-v plochéch je neptipustné umist'ovat v§e neuvedené v odstavci 2)
5. Podminky prostorového uspotradani
-maximalni podil zastavéni 40%
-minimalni podil zelené 20%

-maximalni vyska zastavby 15 metrii nad nejvyse polozenym stdvajicim terénem na hranici objektu
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Plochy vvrobv-fotovoltaicka vvroba elektfiny

1. Hlavni vyuziti-izemi je ur¢eno vyhradné pro umist'ovani zatizeni pro fotovoltaickou vyrobu elektrické
energie

2. Ptipustné vyuziti-v Gizemi je pfipustné umistovat:

- fotovoltaické panely

- rozvody silovych kabell, regulacni a méfici techniku pro FVE a zafizeni transformacni stanice a
ménirny proudu

- zabezpecovaci zatizeni

-souvisejici plochy dopravni infrastruktury

-chov zvitat pro udrzbu pozemku

3. Nepftipustné vyuziti-v izemi je neptipustné umistovat

-ostatni zatizeni vyroby

- jiné druhy vyroby energie (napf. z biomasy, vétrné elektrarny, bioplynové stanice)

Plochy smiSené vvrobni

1. Hlavni vyuziti-plochy jsou uréeny pro umistovani zafizeni lehké vyroby, skladovani a specifické
plochy pro komercni vyuziti, u kterych je mozné negativni piisobeni na Zivotni prostiedi mimo vlastni
plochy
2)Ptipustné vyuziti-v plochéch je pfipustné umistovat:
-pozemky pro vyrobni zafizeni
-pozemky skladt
-pozemky velkoobchodu a logistiky
-pozemky maloobchodu v¢etné ndkupnich stiedisek
3. podminéné¢ piipustné vyuziti-v plochach je podminéné pfipustné umist'ovat:
-zafizeni obCanské vybavenosti pro obsluhu tohoto tzemi
- zafizeni sportu a cestovniho ruchu, pokud jejich funkce nebude naruSena ostatnim vyuzitim
plochy
-pozemky staveb pro bydleni (sluZzebni byty, byty majitelt, pfechodné bydleni) pfi splnéni hygienickych
pozadavkl na kvalitu bydleni
4. Neptipustné vyuziti
-v plochéch je nepiipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)
- v plochéach je nepfipustné umistovat vyrobni a jind zafizeni vyjmenovana v piiloze ¢. 1 zikona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakont
5. Podminky prostorového uspotradani

-maximalni podil zastavéni 40%

-minimalni podil zelen€ 20%

Plochy vodni a vodohospodarské
1. Hlavni vyuZiti-jsou vymezeny pro zajiSténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pied jejich
Skodlivymi t¢inky a suchem, regulaci vodniho rezimu a ochranu pfirody
2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji:
-vodni toky
-vodni plochy (pfirozené i umg¢le€)
-odvodnovaci a ochranné piikopy a zatizeni
3. Podminén¢ piipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat:
- souvisejici stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury
4. Nepfipustné vyuziti-v plochdch neni pfipustné umistovat stavebni objekty s vyjimkou staveb

vodohospodaiskych, staveb podminéné pifipustnych a staveb nezbytnych pro vyuZivani plochy.

Plochy zemédélské

1. Hlavni vyuziti-vymezuji se pro zajisténi zeméd¢€lské funkce

2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

-zemédelsky ptdni fond

- ekofarmy (stavby pro zemédé€lstvi s byty pro trvalé rodinné bydleni; stavba pro zemédé€lstvi miize mit
nejvyse tii samostatné byty, piicemz soucet podlahovych ploch byt smi v tomto piipad¢ Cinit nejvyse
jednu tretinu celkové podlahové plochy stavby, nejvyse vSak 300 m2)

-stavby a zafizeni pro zemedélskou vyrobu

-souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu

-protierozni opatieni (krajinné zelen, ochranné piikopy, meze)

-rozptylenou krajinou zelen (remizky, aleje)

3. podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné piipustné umist'ovat:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zdkona s vyjimkou staveb, zatizeni a
opatfeni pro lesnictvi a t€Zbu nerosta

4. Neptipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy lesni
1. Hlavni vyuziti-vymezuji se pro zajisténi funkce lesi a jejich vyuziti
2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji:
-pozemky urcené k plnéni funkci lesa

-pozemky staveb a zatizeni lesniho hospodarstvi
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-souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu

3. podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné pfipustné umist'ovat:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zdkona s vyjimkou staveb, zatizeni a
opatfeni pro zeméd¢lstvi a t€Zbu nerostl

- chov vcel

4. Neptipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy piirodni

1. Hlavni vyuziti-vymezuji se pro ucely zajisténi ochrany ptirody a krajiny

2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

-pozemky biocenter

3. Podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat:

- stavby, zafizeni a jind opatieni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zdkona s vyjimkou staveb, zafizeni a
opatieni pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerostl

4)Neptipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy smiSené nezastavéného uzemi

1)Hlavni vyuziti-jsou vymezeny v nezastavéném uzemi, pokud neni ucelné¢ podrobnéjsi clenéni na dalsi
plochy nezastavéného tizemi

2)Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji napt.:

- zemé&délsky pudni fond

- pozemky urcené k plnéni funkci lesa

-nezastavéné krajinné plochy

-rozptylenou krajinou zelen (remizky, aleje, naletovou zeleni na ostatnich plochéch)

-mokitady, slatiny, plochy skal, sutiska a ostatni plochy ptirod¢ blizkého charakteru

-obory pro chov lesni zvéie

-stavby dopravni a technické infrastruktury souvisejici s hlavni funkci plochy

3)Nepiipustné vyuziti-v plochach neni pfipustné umistovat stavby a zatfizeni nezahrnuta v § 18, odst. (5)
zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni zdkona ¢.

68/2007 Sb. a zékona ¢. 191/2008 Sb.

Plochy ochranné zelené

1. Hlavni vyuZiti-vymezuji se jako v nezastavitelné¢ s prioritni funkci oddéleni obytného Uzemi od
potencidlné rusivych funkei.

2. Ptipustné vyuZiti-v plochéch je pfipustné umistovat:

- ochrannou zelen
3. Podminén¢ piipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat:
- souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury

4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy protieroznich opatfeni

1. Hlavni vyuziti-jsou vymezeny pro opatieni pro omezeni eroze a ochranu pted pfivalovymi srazkami na
plochach nezastavéného uzemi. Na plochach ZPF zGstava zachovano zeméd¢€lské hospodareni a plochy
zustavaji v ZPF.

2. Piipustné vyuziti

-plochy zahrnuji Upravu zplisobu zemédélského hospodateni (omezeni Sirokotadkovych plodin, orbu po
vrstevnici, zatravneéni)

- suché poldry

- revitalizaci vodnich tokt

3. Podminéné ptipustné vyuZiti-v plochach je podminéné pfipustné umistovat:

- stavby, zafizeni a jind opatieni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zdkona s vyjimkou staveb, zafizeni a
opatfeni pro zeméd¢lstvi, lesnictvi a t€Zbu nerostl

4. Neptipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3).

f2) Vymezeni pojmu

Drobné podnikani — sluzby a administrativa provozovana osobné¢ podnikatelem bez negativnich vlivli na
kvalitu okoli

RemesIna vyroba a sluzby — vyroba a sluzby femeslného charakteru, provozovana

pouze osobné podnikatelem nebo spolu s nim nejvyse ¢tyfmi rodinnymi ptisluSniky nebo zaméstnanci.
Drobna a neziavadna vyroba - takova drobnd vyroba a sluzby, pfi jejichz provozovani je zaméstnano
nejvySe 100 zaméstnancli, objem denni piepravy zbozi a materialu nepiesahuje 100 tun hmotnosti nebo
500 m® objemu a stavby a zafizeni k tomu pouZiti nepiesahuji zastavénou plochu v souétu 1 hektar plochy.
Chov drobného zvirectva — hospodaisky chov zvifat uréeny pouze pro vlastni spotiebu chovatele,
zejména dribeze, kraliki, holubt, ovci, apod.

Chov domacich zvirat — zajmovy chov zvitat (kocek, pst, ptactva, drobnych exotl apod.), avsak ne pro
komer¢ni ucely

Zemédélska malovyroba — hospodatsky chov zvifat a rostlinna vyroba obyvatel nedosahujici charakteru
podnikani a podnikatelska ¢innost samostatné hospodafticich rolnikd pfi hospodaiském chovu zvifat a
rostlinné vyrob¢. Maximalni rozsah chovii ¢ini 2ks velkych zvirat (konég, skot. prase), 10 ks ovci nebo koz

a do 50 ks drobnych zvitat (krélici, slepice, kruty a podobné), vyloucen je chov masozravych zvitat a
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Selem (lisky, norci a pod.)

Verejné ubytovani — uplatné kratkodobé ubytovani v zatfizenich k tomu urcenych.

Maximalni podil zastavéni — podil vSech zastavénych ploch na pozemku k celkové plose pozemku
vyjadieny v procentech

Minimalni podil zelené — podil vSech ploch zelené na pozemku k jeho celkové plose vyjadieny v
procentech

Maximalni vySka zastavby nad terénem — maximalni vySka zastavby nad nejvySe polozenym mistem
terénu sousediciho se stavbou

Maximalni vyska zastavby v podlazZich — maximalni pocet nadzemnich podlazi, nadzemni podlazi miize

byt umisténo maximalné 1 metr nad nejvyse polozenym terénem v sousedstvi stavby

f3) Podminky vyuziti Gzemi

V zastavéném uzemi a v plochiach urcenych ke zméné funkéniho vyuziti je mozno umistovat
stavby a tzemi a plochy vyuzivat pouze v souladu s podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuZziti. Ve stavajicim zastavéném tizemi mohou ziistat funkce, které neodpovidaji regulativu, pokud jejich

existence nenarusSuje ur¢enou funkci tizemi.

g) vymezeni vefejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit
Jsou vymezeny:
Stavby dopravni infrastruktury (WD)
WD1 - preloZka silnice 11/230
WD?2 — tprava kiizovatky silnic 11/230 a 11/203
WD3 — komunikace pro pési a cyklisty
Stavby technické infrastruktury (WT)
WT1 - COV Nedrazice
WT2 — ochranny piikop Nedrazice
WT3 — ochranny piikop Popov-sever
WT4 — ochranny piikop Popov-jih
WT 5 — vytlaény fad kanalizace NedraZice-Kostelec
WT6 — vodojem Ostrov-vychod
WT7 — vodovodni fad z vodojemu Ostrov-vychod do Popova
WTS8 — propojeni vodojemi v Ostrove

WT9 — uzitkovy vodovod sportovniho arealu

WT10 — vodovodni fad Alfrédov-Berani Dvir

WT11 - vytlak kanalizace Alfrédov-Kostelec

WT12 — vodovodni fad do Hefmanovy Huté

WT13 — transformovna 110/22 kV vcetné ptipojky VVN a pristupové komunikace
WT14 — vyvod 22 kV zéapad (zemni kabel)

WT15 — vyvod 22 kV vychod (zemni kabel)

WT16 — vyvod 22 kV sever (vzdusné vedeni)

WT17 — Piestavba trasy vedeni VVN 400 kV

h) vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni
pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo ziizovano, parcelnich ¢isel pozemku, nazvu
katastralniho izemi a pripadné dalSich udaji podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

Opatieni na ochranu krajiny a prostredi

WK1 - opatfeni na ochranu pied hlukem (dotéeny pozemky p.¢. 1816/1; 1816/4 a 1820/1 v k.u. Ostrov u
Stiibra), predkupni pravo ve prospeéch obce Kostelec, Kostelec 34, 349 01 Stiibro

WK2 — ochranna zelen (dotéen pozemek p.¢. 25/1 v k.. Vrhavec), predkupni pravo ve prospéch obce
Kostelec, Kostelec 34, 349 01 Stiibro

Stavby verejného ob¢anského vybaveni WO)

WO1 - sportovné rekreacni areal Kostelec (dotéeny pozemky p.¢. 172/3; 172/16 a 200/19 v k.. Kostelec
u Stiibra), predkupni pravo ve prospech obce Kostelec, Kostelec 34, 349 01 Stiibro

WO?2 — tprava néavsi Nedrazice (dotéeny pozemky p.¢. 502; 519/1; 520/1; a 560 v k.u. Nedrazice),
ptedkupni pravo ve prospéch obce Kostelec, Kostelec 34, 349 01 Stiibro

WO3 — uprava vetejnych prostranstvi v Nedrazicich (dot¢en pozemek p.¢. 76 v k.u.Nedrazice ),
predkupni pravo ve prospéch obce Kostelec, Kostelec 34, 349 01 Stiibro

WO4 — tprava navsi Popov (dotceny pozemky p.¢. 3; 12 a 626/1 v k.4. Popov u Stiibra), ptedkupni pravo
ve prospéch obce Kostelec, Kostelec 34, 349 01 Sttibro

WOS — uprava navsi Vrhave¢ (dotéeny pozemky p.¢. 4; 21/1; 87/3 a 97 v k.. Vrhavec), predkupni pravo
ve prospeéch obce Kostelec, Kostelec 34, 349 01 Stiibro

WOG6 — iprava navsi LSelin (dot¢en pozemek p.¢. 1568/2 v k.u. Lselin), predkupni pravo ve prospéch
obce Kostelec, Kostelec 34, 349 01 Stiibro

WO7 — klubovna mladeze Ostrov u Sttibra (dotcen pozemek p.¢. 1908 v k.u. Kostelec u Sttibra),
predkupni pravo ve prospéch obce Kostelec, Kostelec 34, 349 01 Stiibro

WO8 — plochy vetejnych prostranstvi (dotéeny pozemky p.¢. 1119/7 v k.. Kostelec u Stiibra), predkupni
pravo ve prospéch obce Kostelec, Kostelec 34, 349 01 Stiibro

WOQO9 — plochy vetejnych prostranstvi (dot¢en pozemek p.¢. 1301/38 v k.u. Kostelec u Stiibra), ptedkupni
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pravo ve prospéch obce Kostelec, Kostelec 34, 349 01 Stiibro

i) stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50, odst. 6 stavebniho zakona
Na zéklad¢ vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi (dokumentace SEA) tizemni plan vymezuje
jako kompenzac¢ni opatieni:
- revitalizace vodnich tokl v aredlu Golfového rezortu véetné vytvareni mensich vodnich ploch
- ochrannd zelen na kontaktu vyrobniho a obytného izemi
- ochranna zelen podél silnice 11/203
- respektovat kontakt s prvky USES, ochrannid pasma lesti a chranéna tizemi pfirody (registrované

vyznamné krajinné prvky)

j) vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a stanoveni mozZného budouciho vyuziti, vCetné
podminek pro jeho provéreni
Na uzemi obce jsou Uzemnim planem vymezeny plochy Gzemnich rezerv a koridory uzemnich
rezerv urcené pro vyhledové fesSeni komunikaci:
Berani Dvir
B4 — plochy smiSené obytné (podminéno plnym vyuzitim sousedni lokality B1)
Kostelec
K12 — pteloZka a Gpravy silnice 11/193, podminéno ovéfenim trasy v podrobné&jsi dokumentaci
K17 —rozsifeni
LSelin
L7 — ptelozka a tipravy silnice 1I/193, podminéno ovétenim trasy v podrobnéjsi dokumentaci
Nedrazice
N8 — koridor vysokorychlostni Zeleznice, pievzato z Politiky tzemniho rozvoje CR a Zasad uzemniho
rozvoje Plzeiiského kraje
Ostrov u Stribra

014 — koridor pielozky a tprav silnice 11/193, podminéno ovéfenim trasy v podrobnéjsi dokumentaci

k) vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno dohodou o parcelaci

Tyto plochy a koridory nejsou vymezeny.

I) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodoviani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a pfimérené lhiity pro vloZeni dat
o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Jsou vymezeny plochy rozsdhlej$i vystavby rodinnych domii oznacené¢ K3, N1, O1 a O2 v

tastech Kostelec, NedraZice a Ostrov u Stifbra. Uzemni studie vyfesi:
- navrh dopravni a technické infrastruktury
- parcelaci pozemk
- rozmisténi ploch vetejnych prostranstvi splitujicich pozadavek § 7 vyhlaSky 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZzivani izemi ve znéni vyhlasky 269/2009 Sb.
- umisténi nadob na sbér tfidéné¢ho odpadu
- stanoveni podrobnych regula¢nich podminek pro zajisténi vazby na stavajici zastavbu venkovského
charakteru,- v lokalit¢ O1 navrh opatfeni na ochranu pfed negativnimi vlivy dopravy
Uzemni studie budou zpracovany, projednany, schvaleny pofizovatelem a data o nich vlozena do

evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti do 4 let, nejpozdéji vSak pred zahdjenim vyuzivani dotenych lokalit.

m) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim
regulac¢niho plianu, zadani regula¢niho plinu v rozsahu podle prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude
jednat o regulacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regulacniho plianu z podnétu stanoveni
primérené lhiity pro jeho vydani

Tyto plochy a koridory nejsou vymezeny.

n) stanoveni poradi zmén v izemi (etapizace)
Pro lokality s obytnou funkci do celkové plochy 1 ha neni etapizace stanovena.
Pro vétsi lokality s obytnou funkci stanovuje Gzemni plan etapizaci vyuziti ploch v Castech
Kostelec a Ostrov u Stiibra. Plochy bydleni budou vyuZzivany v nasledujicich etapach:
Kostelec
1. etapa — lokality K1, K2, K5
2. etapa — lokalita K3
Lokalitu K3 je mozno vyuzivat pro vystavbu az po vyuziti lokalit 1. etapy minimaln€ ze 60 %
jejich ploch.
Ostrov u Stribra
1. etapa — lokalita O1
2. etapa — lokalita O2
Lokalitu O2 je mozno vyuzivat pro vystavbu az po vyuziti lokality O1 minimalné ze 60 % jeji
plochy
Pro golfovy aredl je stanovena etapizace vyuziti v poradi lokalit:
Alfrédov
1. etapa — lokalita A1
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Kostelec
1. etapa — lokalita K14
2. etapa — lokalita K17
Ostrov u Stribra
2. etapa — lokalita O18
Lokality 2. etapy je mozno vyuzivat az po vyuziti lokalit 1. etapy a dokonceni souvisejicich
krajinatrskych opatieni

Pro ostatni funk¢ni plochy neni etapizace stanovena.

0) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které miiZze vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt
Je vymezena plocha K7 — plochy obc¢anského vybaveni (sportovné rekreacni areal obce, vodni

nadrz).

p) udaje o poctu listii izemniho planu a poc¢tu vykrest k nému pripojené grafické ¢asti
Uzemni plan obsahuje:
- 15 listh textu formatu A3

- 4 grafické ptilohy formatu 1670/900 mm + 1670/750 mm

2. Graficka ¢ast izemniho plianu

a) vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1:5000
b) hlavni vykres-urbanisticka koncepce a koncepce uspotfadani krajiny 1:5000
c¢) koncepce vetejné infrastruktury 1:5000
d) vykres vefejné prospésnych staveb 1:5000

15



B. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

Odtvodnéni izemniho planu obsahuje textovou a grafickou cast.

1. Textova cast
a) Postup p¥i porizeni izemniho planu

O potizeni Uzemniho planu obce Kostelec rozhodlo zastupitelstvo obce dne 21.12.2010.
Projednani Zadani Uzemniho planu Kostelec bylo zahajeno dne 3.1.2011. Projednané Zadani Uzemniho
planu Kostelec pak schvalilo Zastupitelstvo obce Kostelec usnesenim €. I1.2/1a dne 29.3.2011.

Spoleéné jednani o navrhu Uzemniho planu Kostelec bylo provedeno dne 17.1.2013 v 9,00 hodin
v objektu Obecniho ufadu Kostelec, Kostelec 34, 349 01 Stiibro. Pfi spolecném jednani byl proveden
odborny vyklad zpracovatelem - projektantem uzemniho planu. Lhita pro uplatnéni stanovisek dotéenych
organt byla do stanovena do 18.2.2013.

Opakované spoleéné jednani o navrhu Uzemniho planu Kostelec bylo provedeno dne 2.8.2013 v
9,00 hodin v objektu Obecniho ufadu Kostelec, Kostelec 34, 349 01 Stiibro. Spolecného jednani se
zucastnili zastupce obce Kostelec, projektant izemniho planu a zastupci dotCenych organt. Pti spole¢ném
jednéni byl proveden odborny vyklad zpracovatelem - projektantem tizemniho pldnu. Lhita pro uplatnéni
stanovisek dotéenych organt byla stanovena do 2.9.2013. Vyhodnoceni vysledki projednani navrhu
Uzemniho planu Kostelec ve smyslu § 51 odst. 1 zédkona &. 183/2006 Sb. v platném znéni vypracoval
potizovatel dne 23.9.2013 a potizovatelem vypracovany Pokyn pro dopracovani navrhu uzemniho planu
Kostelec schvalilo Zastupitelstvo obce Kostelec usnesenim €. 37/11/2/6 ze dne 26.11.2013.

Vetejné projednani navrhu Uzemniho planu Kostelec probéhlo v souladu s ustanovenim § 52
zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni dne 28.8.2014 v objektu Obecniho tfadu Kostelec, Kostelec 34,
349 01 Stiibro. Informace o vefejném projedndni byla v souladu se zdkonem zvefejnéna na ufedni desce
Méstského titadu Stiibro jako pofizovatele tak na Gfedni desce Obecniho ufadu Kostelec.

Vetejné projednani bylo v souladu se zvetejnénymi informacemi zahajeno dne 28.8.2014 v 10,40
hodin. Jednani se zucastnili starosta obce, zastupce zpracovatele uzemniho planu, zéstupci dotCenych
organd, vlastnici pozemkl a nemovitosti a zastupce potizovatele. Zpracovatel provedl odborny vyklad k
navrhu UP. Nikomu nebylo zabranéno v piistupu k projednani UP a nikdo nebyl z jednani vykéazan.
Vetejné projednani bylo ukonéeno v 12,15 hodin. K navrhu Uzemniho planu Kostelec nepodali v
zdkonem stanovené lhuté vlastnici pozemkl a staveb dotéenych navrhem feSeni, opravnéni investoii a
zastupci vetejnosti zadné namitky. Dne 5.9.2014 vypracoval potizovatel ve spoluprici s urcenym
zastupitelem vyhodnoceni vysledkd projednani navrhu UP a ozndmil dotéenym organim v souladu s
ustanovenim § 53 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni a vyzval dotcené organy a krajsky urad

jako nadfizeny organ k uplatnéni stanoviska ve lhaté 30 dni od obdrzeni. Ve stanovené lhit¢ Mestsky

ufad Stiibro, jako pofizovatel neobdrzel zadné negativni, nebo podminéné vyjadieni a proto bylo

ptikroc¢eno k vydani izemniho planu.

b) vysledek prezkoumani izemniho planu podle odstavce 4, §53 stavebniho zakona
b1) s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
Politika izemniho rozvoje CR

Politika izemniho rozvoje CR byla schvilena Vlddou CR dne 20.9.2009, & usneseni 929.
Stanovuje zékladni pozadavky na rozvoj tizemi CR a koordinaci rozvojovych zamérii na uzemi CR i ve
vztahu k sousednim statim.

Podle této dokumentace leZi obec Kostelec v rozvojové ose OSI1 Praha-Plzeni-hranice CR
(Niirnberg). Pfesné vymezeni rozvojové osy je upiesnéno v Zasadach tizemniho rozvoje Plzenského kraje.

V dokumentaci Politika izemniho rozvoje CR /zemim obce prochazi multimedialni koridor Praha-
Norimberk. V ném jsou vedeny hlavni dopravni trasy nadmistniho vyznamu.. Obce se dotyka stavajici
trasa dalnice D5 a koridor izemni rezervy vysokorychlostni traté. Obecné stanovené pozadavky na feSeni
jsou uptesnény v Zasadach uzemniho rozvoje Plzenského kraje.

Uzemni plan neni v rozporu s Politikou izemniho rozvoje CR.

Ziasady uzemniho rozvoje Plzeniského kraje

ZUR Plzenského kraje schvaleného Usnesenim Zastupitelstva Plzeniského kraje ¢. 834/08 ze dne
2.9.2008 :

Vymezuji rozvojova izemi a osy rozvoje. Resené tizemi obce Kostelec lezi v nadmistni rozvojové
oblasti RO4 Stiibro. V této oblasti jsou stanoveny tkoly pro tizemni planovani: Optimalizovat lokalizaci
podnikatelskych aktivit v tzemi, zejména primyslovych zén, pifi minimalnim dopadech na zivotni
prostiedi.

Obecné jsou pro rozvoj Uzemi stanoveny zasady:

- rozvoj Uzemi koordinovat s ohledem na mistni podminky

- vyuziti uzemi orientovat na posileni obytnych, vyrobnich a obsluznych funkci v blizkosti dalnice D5.
Zastavbu koncentrovat v ndvaznosti na stavajici sidla

- obec ma specifické podminky pro rozvoj zazemi rekreace a cestovniho ruchu

- vytvofit podminky pro kvalitni bydleni spojené s vyuzivanim volného Casu a pfilezitostmi k relaxaci
obyvatel

- zabezpecit optimalni lokalizaci podnikatelskych aktivit v tzemi, opirajici se pfedevSim o mistni
predpoklady tzemi s vazbami na na Sirsi okoli (Sttibro,Plzen,), vyuziti vnitinich rezerv, pifi minimalnich
negativnich dopadech na zivotni prostiedi.

Zaméry pievzaté ze ZUR PK:

- koridor vysokorychlostni Zeleznice (1zemni rezerva)
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- vedeni VVN 400 kV (pfestavba stavajiciho vedeni, bude vymezeno jako vefejné prospésna stavba)
- lokalita vhodné pro akumulaci povrchovych vod (LAPV) v tidoli Uhlavky (Gzemni rezerva)
Limity izemi dle ZUR PK:

- dalnice D5

- vedeni VVN 220 a 400 kV

- VTL plynovod

- ochranna pasma vodnich zdroji

- regionalni USES — regionalni biocentrum RB 1064

— regiondlni biokoridor RK 191

- loziska nerostnych surovin

- poddolované uzemi

- Geopark (navrh)

- mista archeologickych nalezii

b2) s cili a dkoly tizemniho plinovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného tuzemi,

Uzemni plan je v souladu s cili a ikoly uzemniho planovani.
Cile izemniho planu:
- vytvati predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj uzemi — vymezeny rozvojové plochy pro bydleni,
posileni ekonomické zakladny obce pri vyuziti specifickych podminek vuzemi (vyrobni plochy pri dalnicnim
exitu a golfovy areal Alfrédov jako hlavni fenomén pro rozvoj cestovniho ruchu)
- zajist'uje predpoklady pro obecné prospésny soulad verejnych a soukromych zajmi — reseni je v souladu
s pozadavky obce a platnymi pravnimi predpisy
- zajiStuje podminky pro ochranu vetejnych zajma — jsou respektovany pozadavky na ochranu hodnot
uzemi, krajiny a ochranu verejného zdravi
- chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty tzemi — tyto hodnoty jsou respektovany,

respektovany jsou skladebné prvky USES a chrdnénd tizemi prirody

Ukoly tizemniho planu:

- posuzuje stav uzemi obce

- stanovuje koncepci jejiho rozvoje

- provétuje zmény v uzemi z hlediska ochrany vetfejnych zajmi

- stanovuje regulativy vyuziti ploch

- stanovuje podminky zmén v izemi s ohledem na zachovani charakteru obce

- vytvaii podminky pro omezeni nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof

- vytvaii podminky pro kvalitni bydleni
- umoznuje hospodarné vynakladani prostiedkl z vetejnych zdroji
- vytvari podminky pro zajisténi civilni ochrany
- posuzuje vliv navrzené koncepce na zivotni prostiedi a trvale udrzitelny rozvoj tizemi
Vsemi témito ukoly se Gzemni pldn v procesu zpracovani zabyval a jeho vyslednd podoba je
pramétem vSech znamych pozadavki pii zohlednéni z4jml ochrany ptirody, krajiny, kulturnich hodnot a

dalsich.

b3) s pozadavky stavebniho zikona a jeho provadécich pravnich predpisi

Uzemni plan je zpracovan v souladu se stavebnim zikonem , jeho provadécimi predpisy (vyhlagka
500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptusobu evidence
uzemn¢ planovaci ¢innosti, vyhlaska 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi ve znéni
vyhlasky 269/2009) v platném znéni po novelizaci téchto ptredpisii k 1.1.2013 a metodickymi pokyny
MMR CR.

b4) s pozadavky zvlaStnich pravnich predpisii a se stanovisky dotéenych organii podle zvlastnich
pravnich predpist, popiipadé s vysledkem FeSeni rozpori
Pozarni ochrana

Ke vSem objektliim a aredlim je zajistén piistup pro pozarni techniku. Ve vSech Castech obce a
osadach sou pozarni nadrze nebo dalsi vodni plochy s dostatecnou kapacitou.
Civilni ochrana

V souladu s § 12 zakona ¢. 239/2000 Sb. se ochrana obyvatelstva tidi pozadavky dle § 20
vyhlasky €. 380/2002 Sb., k ptiprave a provadéni tkoll ochrany obyvatelstva:
- ochrana tzemi pred priuchodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni

Uzemi obce neni ohroZeno zvlastni povodni.
- zOny havarijniho planovani

Nejsou vyhlaseny.
- ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti

Neni pfedpokladan vznik mimofadné udélosti a tudiZ nejsou ani stanoveny pozadavky na ukryti
obyvatelstva v jejim disledku.
- evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Vzhledem k nizké hustoté osidleni neni uvazovano s evakuaci obyvatelstva.
- skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

V objektech Obecniho tradu .
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- vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych litek mimo soucasné zastavéna uizemi a zastavitelna uzemi
obce

Na uzemi obce nejsou skladovany nebezpecné latky.
- zachranné, likvida¢ni a obnovovaci priace pro odstranéni nebo sniZzeni Skodlivych ucinki
kontaminace vzniklych pfi mimoiadné udalosti

Neni ptredpokladan vznik havarii s kontaminaci okoli.
- ochrana pred vlivy nebezpec¢nych latek skladovanych v uzemi

Na tuzemi obce nejsou skladovany nebezpecné latky.
- nouzoveé zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Zasobovani pitnou vodou cisternami, uzitkova z nadrzi na uzemi obce. Na izemi obce nejsou
zafizeni vyzadujici nouzové zasobovani elektrickou energii.
Obrana statu

Nejsou zndmy pozadavky z hlediska obrany statu.
Ochrana lozZisek nerostnych surovin

Na uzemi obce se nachazi loziska nerostnych surovin:
-vyhradni loZiska kamene v zapadnim cipu Gizemi obce mimo potencialni oblasti rozvoje
- prognozni zdsoby mezi Nedrazicemi, Kostelcem a Lselinem, mimo potencialni oblasti rozvoje
Poddolovana uzemi

Poddolované plochy se nachéazeji pfi dalnici D5 v misté¢ ureném pro rozvoj vyrobniho a
skladového arealu dle stavajici UPD. Vyuziti téchto ploch je podminéno jejich geotechnickym
posouzenim. Ostatni poddolovand uzemi jsou malého rozsahu (prizkumné price) mimo zastavéné a
zastavitelné uzemi sidel bez omezujiciho vlivu na uvazovany rozvoj
Ochrana pred povodnémi

Uzemi obce je dotéeno moznym ohroZenim povodni pouze v idoli Uhlavky na jeho okraji mimo
potencialni oblasti rozvoje. Na Uhlavce je vymezena izemni rezerva pro vodni nadrz (LAPV) piesahujici
z uzemi sousednich Kladrub na katastr Kostelce. Potencidln€¢ je ohrozeno lokélnimi povodnémi pfi
ptivalovych srazkach z ploch ZPF. NavrZena jsou opatfeni na ochranu zastavéného a zastavitelného
uzemi. Pro omezeni mozné eroze jsou vyznamné i krajinaiské upravy vcetné revitalizace vodoteci v
golfovém aredlu. V ném je vyznamnym zptisobem zvysena ekologicka stabilita krajiny.
Ochrana verejného zdravi

Vymezeni obchvatu silnic II. tfidy umozni vyrazné omezit negativni vlivy dopravy na obytnou
funkci. Z hlediska funkéniho vyuziti je tzemi obce jednoznaéné zénovéano s oddélenim vyrobni a obytné

funkece.

¢) zprava o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj tizemi obsahujici zikladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi
d1) Vliv na Zivotni prostiedi

Byla zpracovana dokumentace Vyhodnoceni vlivli koncepce uzemniho planu na Zivotni prostiedi a
udrzitelny vyvoj - ,,SEA*“ podle Ptilohy stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb. (Ing.,aut. Arch. Pavel Valtr -
UrbioProjekt Plzen, 2013) . Zavéry vyhodnoceni:
- v golfovém aredlu dochazi ke krajinafskému budovani kaskady menSich vodnich ploch a revitalizaci
vodoteci, navrZzenymi zdméry dojde k pozitivnimu ovlivnéni vodniho rezimu krajiny
- navrhované zmény ve vyuZiti se tykaji ornych piid, proto neni pfedpoklad nepfiznivého vlivu na
chranéné ohrozené taxony rostlin a zivocichd.
- navrhovanou koncepci nedojde k neptiznivému ovlivnéni mista krajinného razu - Kostelecka.
- specificka je situace golfového hiisté na ornych piidach, nebot’ tam dochazi k Zadoucimu biotopovému
zlepSeni, pfi¢emz travni plochy golfu Ize kdykoliv zpét pfevést na orné pudy
- navrhovanymi zménami neni pfedpoklad naruSeni chranénych kulturn€ historickych nemovitych
pamatek
- zadné chranéné lokality ochrany ptirody nebudou realizaci navrzenych zdmér ohrozeny.
- navrthovanymi zménami nedojde k vyznamnému dopadu na ohrozené taxony chranénych organismu
- navrhovanymi zdméry nebudou vyznamné ovlivnény vyznamné krajinné prvky.

- k vyznamnému negativnimu dopad na Zivotni prostfedi obce realizaci navrZzenych zamérli nedojde.

Navrhovana opati‘eni pii budovani golfového hristé

- vymezeni chranénych lokalit

- vymezeni "aut" - 1Izemi kde se nesmi hrat

- vymezeni "rough", resp. ponechanych ptirodnich ploch, nebo specificky udrzovanych ploch (napft.
charakteristicka ¢ast typické plochy biotopu kvétnaté louky), kde hraci nechtéji hrat

- pro upravy "greenu" preferovat plochy na hospodatskych loukach

- revitalizace potoka.

Navrhovana mistni pravidla golfového hristé

Pro uzivani aredlu golfu je potfebné v mistnich pravidlech stanovit:
- chranéné plochy hfisté

- ekologicky citlivé oblasti hfisté

- oblasti histé vyzadujici specifickou ochranu

- statut vodnich ploch

- plochy s vétsi vlhkosti
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- uréeni hranic autu (napf. pticné vody a pozemni upravy)

- vyty€eni specidlnich zon (pro ptipady, kdy mize byt nutno upustit micek).

Zavéry a doporuceni, v¢. navrhu stanoviska ke koncepci (zda lze z hlediska negativnich vlivi na

Zivotni_prostiedi s jednotlivou plochou & koridorem a s UP jako celkem souhlasit, souhlasit s

podminkami v¢. upresnéni anebo nesouhlasit)

Navrhovany UP Kostelec nebude mit vyznamny negativni vliv na udrZitelny vyvoj tizemi, pfic¢emsz
jsou v souladu se ZUR PK a Politikou Gizemniho rozvoje CR. Navrhovany posuzovany UP bude mit
pozitivni vliv na trvalou udrzitelnost environmentalni, ekonomickou i socialni. Navrhovany UP Kostelec
je pozitivni pro zajisténi soucasnych i budoucich potieb dotcenych obyvatel.

Uzemni plan Kostelec neptiznivé neovlivni situaci Zivotniho a ptirodniho prostiedi dotdenych
sidel. Proto je mozno souhlasit s uvedenym zdmérem pfi reflektovani navrhovanych opatieni:

Lokality A1 a K14: golfové hiisté

Navrhovana opatieni:

- pii krajinaiskych tpravach zajistovat vymezené prvky USES, tj. biokoridory a biocentra, tj. revitalizace
vodnich tokti, dopliiovani vodnich ploch a remizka
- v planu golfového areédlu sledovat uplatnéni navrzenych opatfeni pro golfové hiisté

- vzhledem k rozsahu areélu se doporucuje navrhnout etapovitost

Lokalita O17: plocha vyroby a logistiky ve stdvajicim arealu u sjezdu z dalnice D5

Navrhované opatieni:

- respektovat ochrannd pasma vvn a vn
Lokalita O1 a O4: plochy bydleni a smiSené obytné v Ostrove u Stiibra

Navrhovana opatfeni:

Smérem k vyrobné-logistickému aredlu a kontaktni komunikaci realizovat ochrannou zeleni a respektovat
ochranné pasmo vodniho zdroje

Lokalita B1: plochy bydleni v v Beranim Dvoie

Navrhovand opatieni: respektovat ochranny rezim lesa a VKP

Lokalita K3: plochy bydleni v Kostelci

Navrhovana opatieni: respektovat kontakt s prvky USES

Lokalita K7: plocha ob¢anského vybaveni v Kostelci

Navrhovana opatieni: feSeni sportovné-rekreacnich aktivit a vodni plochy citlivé krajinaisky fesit —

nejlépe autorizovanym architektem.

c2) Vliv na chranéna uzemi prirody

Na tzemi obce nejsou evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti. Nebudou dotéena zvlast

chranéna tzemi ptirody.

c3) Vyhodnoceni vlivu na vyvoj uzemi

Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuzivani Gizemi, odstranéni nebo zmirnéni
hlavnich problémil v izemi a stabilizaci osidleni pfedevsim vytvofenim podminek pro rozvoj obytné
funkce posileni ekonomické zékladny s vyuzitim specifickych podminek obce (dalnice D5, piirodni
prostiedi, atraktivity pro cestovni ruch). Takto se rozvijejici ekonomickd zakladna je zalozena na vice

oborech a tudiz stabilnéjsi a vice odolna vliviim hospodaiskych cykli.

c4) Piredpokladané vlivy na vysledky analyzy silnych a slabych stranek, prileZitosti a hrozeb v tizemi
c4.1) snizeni hrozeb v tizemi

- omezeni zatizeni vodniho rezimu odpadnimi vodami (odkanalizovani Nedrazic)

- omezeni negativnich vlivii dopravy (obchvat Ostrova u Stiibra, koridor pro silnici I11/19333)
- neni umoznéna vystavba novych individualnich rekreacnich chat ve volné krajiné.

c.4.2) posileni slabych stranek reSeného tizemi

- stabilizace osidleni

- rozvoj ekonomické zakladny

- podminky pro cestovni ruch (golfovy rezort)

- rozvoj obytné funkce

- zlepSeni kvality bydleni (zafizeni pro sport a rekreaci obyvatel)

- posileni soudrznosti obyvatel, jejich zaclenéni do Zivota obce

c.4.3) vyuziti silnych stranek a prilezitosti FeSeného iizemi

- dopravni dostupnost (dalnice D5)

- harmonicka krajina

- technicka infrastruktura v Kostelci a Ostrove u Stiibra

c.4.4. vliv na stav a vyvoj hodnot uzemi

- stabilizace krajiny (protierozni opatfeni, krajinna zelen,, sniZzeni podilu orné ptdy)

- ochrana zivotniho prostiedi

- krajinafské upravy v golfovém aredlu

¢5) prinos k naplnéni priorit izemniho planovani
Zpracovani tzemniho planu je v souladu s pozadavky stavebniho zikona, Politikou uzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Zpracovani tzemniho planu je podminkou pro

mozny uzemni rozvoj obce Kostelec.
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¢6) rozbor vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi

Na zaklad¢ znamych podkladi je vytvoiena a vyddna dokumentace tzemniho planu, kterd vytvari
predpoklady pro zajiSténi udrzitelného rozvoje tizemi obce, zahrnuje ochranu pfirodnich a kulturnich
hodnot uzemi, stabilizaci osidleni a vyuziti specifickych podminek Gzemi (dostupnost, kvalitni ptirodni

prostiedi).

¢7) celkové zhodnoceni

Nebylo pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivu urbanistické koncepce na zivotni prostiedi ani
samostatné vyhodnoceni vlivu na trvale udrzitelny rozvoj tizemi.

Uzemni plan vytvaii piedpoklady pro zajisténi podminek udrzitelného rozvoje uzemi obce
vymezenim rozvojovych ploch pro obytnou funkci a posileni ekonomické zdkladny obce. Soucasné
stanovuje podminky vyuziti izemi obce k zajiSténi kvalitniho pfirodniho a obytného prosttedi, ochrany

jeho hodnot véetné hodnot kulturnich.

d) stanovisko krajského uradu podle §50, odst. 5 stavebniho zakona (stanovisko k vyhodnoceni
vlivli na udrzZitelny rozvoj)

KRAJSKY URAD PLZENSKEHO KRAJE ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI Skroupova 18,
306 13 Plzen

Tel.: 377 195 111, fax: 377 195 078 e-mail: posta@plzensky-kraj.cz www.plzensky-kraj.cz

VAS DOPIS ZN.: M&U Stiibro

Odbor vystavby a uzemniho planovani

Masarykovo nam. 63

349 01 Plzen

ZE DNE:

NASE ZN.: ZP/6942/13

SPIS.ZN.: ZN/210/ZP/13

VYRIZUJE: Ing. Soutner

TEL.: 377 195 597

FAX: 377 195 393

E-MAIL.: jiri.soutner@plzensky-kraj.cz

DATUM: 4. 7. 2013

STANOVISKO

k vyhodnoceni vlivii koncepce tizemniho plianu na Zivotni prostiedi podle zikona o posuzovani vlivii
na zivotni prostiedi

Krajsky ufad Plzeniského kraje, odbor zivotniho prostiedi, jako dotéeny organ (dale jen ,krajsky uiad®),

ve smyslu zédkona ¢. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdgjsich predpist, vydava k vyhodnoceni koncepce tizemniho planu Kostelec na zivotni prostiedi dle
zakona €. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakoni
(z&kon o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjSich predpist

souhlasné stanovisko

k vyhodnoceni vlivii koncepce izemniho planu Kostelec na zivotni prostiedi

za dodrZeni nasledujicich podminek:

V dalSich fazich zpracovani uzemné planovaci dokumentace respektovat navrhovana opatieni v

lokalitach:

Lokalita A1 a K14: - pii krajinaiskych upravach zajistovat vymezené prvky USES

- v planu golfového aredlu sledovat uplatnéni navrzenych opatieni pro golfové hristé

- vzhledem k rozsahu arealu se doporucuje navrhnout etapovitost

Lokalita O1 a O4: - smérem k vyrobné-logistickému aredlu a kontaktni komunikaci realizovat ochrannou
zelen a respektovat ochranné pasmo vodniho zdroje

Lokalita B1: - respektovat ochranny rezim lesa a VKP

Lokalita K3: - respektovat kontakt s prvky USES

Lokalita K7: - feSeni sportovné-rekreacnich aktivit a vodni plochy citlivé krajindisky feSit — nejlépe
autorizovanym architektem

Je nutno respektovat veSkera navrhovana opatteni a doporuceni, uvedené v kapitole 7 ,,Popis
navrhovanych opatfeni pro predchazeni, snizeni nebo kompenzaci vsech zjisténych nebo predpokladanych
zavaznych zépornych vlivli na Zivotni prostfedi® vyhodnoceni vlivii izemniho planu na Zivotni prostiedi
dle zakona ¢. 100/2001 Sb.

V ramci fizeni nasledujicich po schvaleni uzemniho planu, je nutné pro ty zaméry, které svymi
parametry naplni néktery z bodu pfilohy ¢. 1 citovaného zékona posoudit v rdmci procesu posuzovani
vlivli zdméru na zivotni prostiedi (EIA) dle zdkona o posuzovani vlivil na zivotni prostiedi

Krajsky urad obdrzel zadost o vyjadieni k vyhodnoceni vlivli koncepce uzemniho planu Kostelec
podle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakont (zdkon o posuzovani vlivli na Zivotni prosttedi), ve znéni pozdéjsich predpist.

Predkladatelem je Méstsky urad Stiibro, odbor vystavby a izemniho planovani. Na zéklad¢ predloZzeného
navrhu zadani uzemniho planu krajsky ufad pozadoval ve svém stanovisku ze dne 2. 2. 2011 pod ¢.j.:
ZP/315/11 zpracovani vyhodnoceni vlivii izemniho planu.

Vyhodnoceni vlivii koncepce na zivotni prostiedi k izemnimu planu Kostelec bylo zpracovano piimérené
v rozsahu ptilohy zédkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jsich
predpisi.

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi bylo zpracovano ve smyslu § 18, resp. § 50 zékona ¢.
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183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisti, v rozsahu ptilohy ¢.
5 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o tizemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti.

Zpracovatelem vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi je Ing., aut.Arch. Pavel Valtr, UrbioProjekt Plzen,
Bélohorska 3, 301 64 Plzen jako osoba s autorizaci pro posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi, osvédceni o
odborné zpusobilosti: 94208/ENV/11.

Upozoriiujeme na § 101 odst. 5 zédkona ¢. 100/2001 Sb., v platném znéni, podle kterého je schvalujici
organ povinen ve svém usneseni o schvaleni politiky izemniho rozvoje a uizemn¢ planovaci dokumentace
zdlivodnit, jak zohlednil podminky vyplyvajici ze stanoviska k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi.
Toto usneseni je povinen zvetejnit. Toto stanovisko neni rozhodnutim ve smyslu spravniho fadu a nelze se
proti nému odvolat a nenahrazuje vyjadieni dotCenych organti statni spravy ani ptislusna povoleni podle
zvlastnich predpist.

,,otisk ufedniho razitka*

Mgr. Jaroslav Nalevka

povéfen zastupovanim vedouciho oddéleni IPPC a EIA

e) sdéleni, jak bylo stanovisko podle §50, odst. 5 stavebniho zikona zohlednéno s uvedenim
zavaznych duvodi, pokud nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény nebyly
Pozadavky stanoviska byly zahrnuty do feSeni uzemniho planu v plném rozsahu.
- je navrZena etapizace vyuziti izemi golfového arealu
- navrzeny jsou plochy ochranné zelené
- respektovana jsou chranénd izemi ptirody a ochranna pasma lesa
- stanovena je podminka zpracovani projektu pro lokalitu K7 autorizovanym architektem
- v plochach golfového aredlu je vymezen pozadavek na feseni prvki USES a revitalizaci vodnich tok

véetné realizace novych vodnich ploch a rozptylené krajinné zelené

f) komplexni odivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty
f1) odiivodnéni koncepce zpracovatelem
f1.1) rozvojové predpoklady

Demografie
Vyvoj poétu obyvatelstva

rodinnych domt v Kostelci a Ostrove. VEékova struktura ma charakter typicky pro starnouci populaci bez

schopnosti ristu nebo stabilizace pfirozenou ménou.

Domovni a bytovy fond

Rok 1970 1980 1991 2001 2011 navrh

Pocet obyvatel 444 577 484 531 496 650

Z uvedenych dat je patrnd tendence ke stabilizaci osidleni, ktera je podminéna novou vystavbou

Z rozboru struktury bytového fondu je patrny vysoky podil trvale obydlenych domii v Kostelci a
Ostrové u stiibra. V ostatnich menS$ich sidlech je potom vyssi podil rekreaéné vyuzivanych objekta.
Stavajici domovni a bytovy fond ale s ohledem na vyuziti a technicky stav neobydlenych objekth
nevytvaii rezervu pro nové bydleni. Pozadavky na bydleni tak bude nutno feSit vystavbou novych
obytnych objektli, kterymi budou s ohledem na charakter obce rodinné domy a objekty jim na roven

postavene.

Ekonomicka ziakladna

Tvoftti ji rozsahly logisticky a skladovy areal pfi dalnici D5 na exitu Stiibro. V této lokalité jsou
vymezeny plochy pro dal§i rozvoj. Vyznamnou casti ekonomické zakladny obce je golfovy rezort
Alfrédov s potencidlem dal§iho rozvoje. Zemédélské hospodateni je zajiStovano soukromymi subjekty.
Tuto ekonomickou zdkladnu dopliiuje fada menSich provozl Zivnostenského a femeslného charakteru a
obsluzna zatizeni (sprava dalnice, dalni¢ni oddéleni policie, vefejna sprava).

Vyznamné pro rozvoj obce je vytvoieni podminekl pro rozvoj ekonomické zakladny, predevsim

ve sféfe sluzeb cestovnimu ruchu, turistiky a rekreace.

f1.2) ochrana hodnot uzemi

Prirodni hodnoty

Pfirodni prostfedi na uzemi obce zahrnuje ¢ast uzemi obce s relativné minimalné naruSenym
ptirodnim prostfedim v jizni Casti . zde je naruSeni pouze lokdlni v bezprostiednim okoli komunikaci a
vlivem velkoplo$ného hospodateni na ornych ptidach. Tyto plochy orné piidy jsou potencidlné ohrozeny
eroznimi vlivy. Navrzena jsou proto protierozni opatfeni. Vyznamny pro zlepSeni kvality je 1 vliv
golfového hiisté¢ s fadou krajinotvornych prvka pfispivajicich ke zvySeni rtznorodosti ptirodniho
prostiedi a jeho stabilizaci.

V severni ¢asti zemi na katastru Ostrova u Stiibra je pfirodni prostiedi vyrazn€ naruSeno jak
trasou dalnice D5, tak i rozsahlou vyrobni a skladovou zénou pii dalni¢nim exitu.

Chranény jsou:

- pamatny strom dub u Senétické hajovny

- pamatna alej tzv. Alfrédovska

- registrované vyznamné krajinné prvky (vyznaceno v grafické piiloze b) koordinacni vykres)

- vyznamné krajinné prvky dané zakonem (lesy, vodni plochy a toky, krajinna zelen, udolni nivy vodoteci,
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zamokiené plochy)
Uzemni systém ekologické stability

Pro zajisténi udrzitelnosti pfirodniho prostfedi je v tzemnim planu vymezen Uzemni systém
ekologické stability Ten je ¢lenén na prvky regionalniho USES, které jsou pievzaty ze Zasad izemniho
rozvoje Plzeniského kraje a systém lokalniho USES. Lokalni systém byl vymezen v souladu s generelem
lokalniho USES a ptivodni Gizemné planovaci dokumentaci (generel zpracoval RNDr. Repa na byvalé OU
Tachov)., Vymezenim prvkll v souladu s timto generelem je zajiSténa ndvaznost prvkil na sousednich
katastrech. Po konzultaci s Odborem zivotniho prostfedi Méstského tfadu ve Stiibro bylo konstatovano,
7e stavajici generel a a vymezeni prvki lokalniho USES dle paivodni UPD je plné funkéni a nevyzaduje
zasadni Gpravy.

Drobné korekce prvki tak byly provedeny jen v souvislosti s pouzitim novych mapovych
podkladl (vymezeni prvki bylo provedeno piednostné po hranicich pozemkii, mimo jen v rozlehlych

pozemcich tak, aby zistala zachovana sitka biokoridort cca 40-50 metril) a redukce lokalniho biocentra u

.....

Kulturni hodnoty

Uzemni plan zachovava stavajici kulturni hodnoty v tizemi, ke kterym patii piedevsim
urbanisticka struktura sidel se zachovalym pidorysem ptivodni zastavby, kdyz vétSina ptivodnich objekta
je dotcena pozdéjSimi stavebnimi Upravami.. Nova vystavba je v drobném métitku, takze neni narusen
vzhled sidel. Vyrobni a skladova zona lezi mimo ptivodni zastavbu pfi dalnici D5 a nerusi tak podstatné
vnimani jednotlivych sidel (ta jsou zCasti polozena v udolnich zéfezech, nejsou tudiz vniména z
dalkovych pohledu a ziistdva zachovana intimita obytného prostiedi.

Nejsou dotCeny pamatkoveé chranéné objekty a soubory.

Seznam pamatkové chranénych objektii:
Nazev pamatky:
Rejstiikové ¢islo: 24588/4-3558

jina zemédélska stavba-Zentour

Poloha: Obec Kostelec, ¢ast Nedrazice
Popis

Dle pasportizace okrest SURPMO Pha z prosince 1976: Pomérné rozlehlé nizké osmiosé staveni
se ¢tvercovym piistavkem pii jednom boku. Stfecha jehlancova. Stény Cleni liseny, okna polokruhova.

Interier otevien volné do krovu. Prvni polovina 19. stol..

Nézev pamatky:
Rejstiikové Cislo: 20233/4-1790

kaple svatého Jana Nepomuckého

Poloha: Obec Kostelec, ¢ast Nedrazice
Popis

Dle pasportizace okresit SURPMO Pha z prosince 1976. Centréalni stavba $estibokého piidorysu
kryty kupoli s lucernou. Stény ¢leni lisenové ramce. Polokruhem zaklenuty vchod chrani trojihelna
rozstépena fimsa se znakem. Okna polokruhem. Interier sklenut kupoli a pokryt nasténnymi malbami.

Postaveno kolem roku 1750.

Nazev pamatky: kaple sv. Vaclava a Vojtécha
Rejstiikové Cislo: 41459/4-1827

Poloha: Obec Kostelec, ¢ast Ostrov u Stiibra
Popis

Dle pasportizace okresi SURPMO Pha z prosince 1976. Rozmérnéa kaple na padorysu
rovnostranného trojihelniku s okosenymi rohy. K priicelni sténé uprostied pfipojena hranolova véz. Stény
kaple ¢leni pilastry, vchod okna v obdélnych Sambranach s uchy. Stény stavby ukoncuji nizké trojuhelné
Stity. Kostel kryje zvoncova stfecha, na vézi cibulovita ban. Interier zaklenut kupoli. Kaple postavena v
obdobi mezi lety 1729-1756, véz pristavéna dodatecné. (Velmi ptlisobiva stavba uprostied vsi nad

rybnickem).

Nézev pamatky: kostel sv. Jana Krtitele
Rejstiikové Cislo: 46149/4-1787
Poloha: Obec Kostelec, ¢ast Kostelec
Popis

Dle pasportizace okresti SURPMO Pha z prosince 1976. Presbytat s pétibokym zavérem a jednim
obdélnym polem, po jeho severnim boku masivni ¢tvercova véz, dosti vyznacna SirSi ¢tvercova lod’ se
zapadnim pfistavkem. Knézist€ vyrastd z profilovaného soklu, ktery se zalamuje kolem
jednouodstupnénych opérnych piliit, ukoncenych kombinaci pultu a sttisSky, lomena okna bez kruzeb.
Sokl pfechazi na v€z , pterusen jejimi dodatecné pfistavénymi opérnymi pilifi. Velkd lomend okna v jejim
nejvyssim patie ukonceném stanovou sttechou. Uprostied jizni strany bo¢ni lodi zazdény hlavni portal s
linearné rozloZenou bohatou profilaci. Vstup nyni zapadnim ptistavkem. Zapadni $tit s volutovymi kiidly.
Lod’ plochostropd, mirn€ zalomeny, dvojité vyzlabeny a okoseny vitézny oblouk ji propojuje s
presbytaifem a jednom kiiZovém poli a Sestipaprskovém zavéru. HruSkova Zebra vybihaji na jemné

profilovanych polygondlnich konsolach a stykaji se v ter¢ovém svorniku. Lomeny portal do sakristie v
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podvézi. Vpravo sanktuarium s ¢tvercovym profilovanym ramcem s ptivodni miizkou, nad tim napisova
deska. Vysoky prostor sakristie zaklenut jednim kfizovym polem a jednoduse vyzlabenymi zebry na
konsolach. Podle napisu na desce sanktuafe zalozil chor pleban Détfich roku 1356. Tim je datovana
vystavba gotického kostela véetné véze. Lod’ snad alespoil z¢asti pochdzi ze starsi stavby. Véz dodatecné

zvySena v 19. stoleti.

Nazev pamatky: mohylnik archeologické stopy
Rejstiikové cislo: 44720/4-1995

Poloha: Obec Kostelec, ¢ast Vrhavec
Popis

Mohylové pohiebiste - zajisténa skupina nejméné 30 mohyl na jithozapadnim svahu nad potokem,

500 m na zapad od stiedu obce Vrhavec.

Nazev pamatky: mohylnik archeologické stopy
Rejstiikové ¢islo: 42140/4-4070

Poloha: Obec Kostelec, ¢ast Ostrov u Stiibra
Popis

Mohylové pohiebisté (zjisténa skupina asi 15 velkych mohyl) na jiznim svahu lesa, 750 m
jihozapadné od stiedu obce, severovychodné od silnice z Ostrova do Kostelce, jizné od koty 470,9, pp¢.

1627/1 k. 0. Ostrov u Sttibra. Nalezy jsou ulozeny v Oblastnim muzeu ve Stiibte

Nazev pamatky: mohylnik archeologické stopy
Rejstiikové ¢islo: 42193/4-4065

Poloha: Obec Kostelec, ¢ast Kostelec
Popis

Pohtebiste, skladajici se nejméné z 10 mohyl se nachdzi 750 m Svod Kostelce v lese asi 150 m S

od hibitova na S svahu V od silnice z Kostelce do Ostrova.

Nazev pamatky: zamek
Rejstiikové ¢islo: 14899/4-1789
Poloha: Obec Kostelec, ¢ast Nedrazice
Popis
Dle pasportizace okrest SURPMO Pha z prosince 1976: Patrova budova obdélného puidorysu o

sedmi osach v priceli dvouosy rizalit. Vpravo od polokruhem zaklenutého vchodu vsazena litinova deska
- na niz relief jezdce v brnéni - datovana do r. 1672. Okna ramuji Sambrany s liStou. Stavbu opiraji op€rné
plenty. Na JV pfipojena valcova narozni véZice, na vychod€ novodoby pfistavek. Pfizemni sifi opatfena
tramovym stropem z konce 19. stoleti. V jedné z mistnosti plna valena klenba. Rovny strop sin¢€ prvniho
patra zdobi Stukovy ramec. Brana dvora obracend do néavsi , zaklenuta segmentem. Po stranach trojiihelné
zakonceného Stitku stoji dvé vasy. Na druhé, novodobé upravené bran¢ zachovana barokni soska Madony.
Druhé soska urazena. Jadrem budovy je patrné tvrz pfipominand v prvni poloviné 14. stol. Prestavba

renesancni 1612, tiprava v 18. stol. a ve dvacatych letech 20. stol.

Nazev pamatky: zemédélsky dviir Alfrédov
Rejstiikové Cislo: 20195/4-4679

Poloha: Obec Kostelec, ¢ast Kostelec
Popis

Dle pasportizace okresi SURPMO Pha z prosince 1976: Po stranach obdélného dvora stoji
prizemni hospodaiska staveni. Obytnd budova umisténa vzadu uprostted. Je patrova, osmiosa s dvouosym
stiednim rizalitem, jehoZ boéni strany tvoii oblou¢ek a zaobleni. Clenéno lisenami. V pfizemi rizalitu
obdélny vchod s polokruhem zaklenutym svétlikem. V nadprazi kartuSe. Nad prvnim patrem jsou nizka

okénka podkrovi. V ptizemi klenby valené s vysecemi a kiizové. Asi pozdni 18.stoleti.

Nazev pamatky: vySinné opevnéné hradisté archeologické nalezisté
Rejstiikové ¢islo: 31268/4-1990

Poloha: Obec Kostelec, ¢ast Kostelec

Popis

Sidlist€ v okoli dvora Alfrédov na cesté Kostelec - Ostrov u Stfibra, cca 150 x 150 m, lezi na obou
btezich potoka, tekouciho pode dvorem od Z k V. Sbéry z n¢kdejsiho sadu V ode dvora ziskany keramické

sttepy.

f1.3) Urbanisticka koncepce

Koncepce sleduje zasadu dopliiovat zastavéné tizemi Casti obce v prolukdch zastavéného tzemi a v
plochach na zastavéné uzemi bezprostfedné navazujicich. Vytvaii se tak kompaktni sidelni utvary s
minimalizovanymi naroky na zatizeni vetejné infrastruktury (jsou vyuzivana stavajici zatizeni).

Uzemni rozvoj bude soustiedén do &asti Kostelec a Ostro u Stfibra. to umozni racionalné vyuzit
stavajici obCanské vybaveni a technickou infrastrukturu. Ob¢ sidla maji dale dobré dopravni napojeni

umoznujici bezproblémovou dojizd’ku za praci jak do Stfibra, tak i do vyrobni a skladové zony v Ostrove
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u dalni¢niho exitu. Délnice D5 zajistuje i dobrou dostupnost Plzn€ a a plzeniské aglomerace. Pfitom
bydleni v Kostelci zajist'uje bydleni v kvalitnim prostfedi s moznostmi rekreace a vyuzivani volného Casu.

S ohledem na charakter jednotlivych casti obce jsou navrzeny plochy bydleni pouze v ¢astech
Kostelec a Ostrov u Stiibra. V ostatnich ¢astech jsou plochy uréené pro bydleni vymezeny jako plochy
smiSené obytné.
Alfrédov

Navrzen je vyrazny rozvoj golfového rezortu. Pfi rozvoji sportovnich ploch budou pokracovat i
krajinafské ipravy zvysujici stabilitu krajiny a zajistujici jeji ochranu pied erozi i funkénost prvki USES
a dal$ich interak¢nich prvkl véetné vzniku novych (vodni plochy, krajinna zeleni, moktadni plochy).
Berani Dvir

Mens$i rozvoj velmi kvalitniho bydleni pfevdzné véazan¢ho na golfovy aredl (druhé bydleni
rezidencniho charakteru).
Kostelec

Rozvoj navazuje na zastavéné uzemi obce a jiz probihajici vystavbu rodinnych domi. Na jiznim
okraji sidla v ndvaznosti na stavajici zemédé€lsky aredl je vymezena rozvojova plocha pro vyrobu. V ¢asti
Kostelec jsou vymezeny relativné rozsdhlé plochy pro vetfejné obcCanské vybaveni, které zajiStuje
nadstandardni podminky pro vyuZzivani volného ¢asu a je podminkou pro zachovani atraktivity uzemi pro
bydleni reagujici na aktivni saldo migrace obyvatel.
LSelin

Sidlo s charakterem klidného venkovského bydleni s vysokym podilem rekreacniho vyuziti
stavajicich objektl, Rozvojové plochy jsou vymezeny na plochach plvodnich stavebnich parcel, kde
zanikly piivodni objekty. NavrZena je uprava (rehabilitace rozsdhlého navesniho prostoru s charakterem
pfirodniho parku zajiStujiciho kromé funkce centrdlniho prostoru sidla 1 funkénost prochazejiciho
biokoridoru.
Nedrazice

Kompaktni venkovské sidlo s navrzenym rozvojem na zapadnim a severnim okraji. V centru je
navrzena uprava veifejnych prostranstvi. Sidlo umozni kvalitni bydleni venkovského charakteru a ma
podminky i pro zachovani ekonomické zakladny v aredlu statku u zamku, véetné vyuziti zamku pro
cestovni ruch (agroturistika).
Ostrov u Stribra

Rozvojova ¢ast obce navazujici na rozsahly vyrobni a skladovy aredl nadmistniho vyznamu pfi
dalniénim exitu, Sidlo je disledné zénovano do dvou ¢asti. Obytné izemi zahrnujici stavajici ves vcetné
novych ploch pro bydleni, které navazuji na zastavéné Uzemi na severu a na jihozdpadu. Na plochu
vyroby a skladovani pti dalnici D5. Obé zény odd€luje silnice 1203, ktera je doplnéna ochrannou zeleni

pro minimalizaci negativnich vlivli na obytné uzemi. Ke zklidnéni obytného uzemi je navrZzen i1 obchvat

silnice 11/230 ve sméru na Stod po vychodnim okraji sidla.
Popov

Mensi osada s vyraznym rekreaCnim potencidlem (vyuziti stavajicich objekti jako rekreacni
chalupy). Mensi rozvoj navrzen dle konkrétnich pozadavkid na severnim okraji vcetn¢ piestavby
nevyuzivaného malého zeméd¢lského aredlu.
Vrhave¢

Stranou od komunikaci poloZzené mensi venkovské sidlo s funkci obytnou a vyrobni. rozvoj
navrzen v prolukach zastavéného uzemi (spojeni rozptylené zastavby do jednoho celku). V severni ¢asti
rozvoj obytné funkce v jizni plocha navazujici na stavajici vyrobni aredl navrzena pro rozvoj vyroby. Obé
zo6ny jsou pak oddéleny navrzenou ochrannou zeleni.
Odiivodnéni potieby zastavitelnych ploch

Navrzené zastavitelné plochy zahrnuji vétSinou plochy uréené pro rozvoj obytné funkce v souladu

s pozadavky obce. Jejich rozsah je odiivodnén v kapitole ¢3).

f1.4) krajina

druh pozemku vyméra (ha) odil (%)
ornd puda 1420 46,0
zahrady 21 0,7
ovocné sady 8 0,3
trvalé travni porosty 220 7,1
lesy 1224 39,7
vodni plochy 26 0,8
zastavéné plochy 26 0,8
ostatni plochy 143 4,6
celkem 3088 100,0

Z ptehledu je patrny vysoky podil zemédélskych plid, v pfevazné mife zornénych. Navrzeno je
mirné snizeni podilu ornych pid v souvislosti s opatienimi na ochranu pied erozi a ohrozeni zastavéného
uzemi ptivalovymi srdZkami. Vyraznégji se na podilu ornych pld projevi realizace golfového hiisté, které
je pro stabilizaci krajiny a jeji dotvareni pfiznivé vzhledem k pfevodu znac¢nych ploch ZPF do trvalych

travnich porostl a dale doplnénim krajinné zelené a vodnich ploch.

f1.5) regulace vyuZziti ploch

Regulativy ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti vychazi ze znéni vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi (Hlava II — Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti). Mozné
vyuziti ploch bylo upraveno v souladu s venkovskym charakterem uzemi.

Nov¢ byly vymezeny regulativy pro:

- plochy vyroby urcené vyhradné pro fotovoltaickou vyrobu energie. divodem je vymezeni monofunk¢ni
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plochy s omezenou moznosti vyuziti pro FVE, kterd minimaln€ negativné ovliviiuje okoli, soucasné je tak
do budoucna vylouc€eno jiné vyuziti s negativnimi dopady na okoli. To nejde vyloucit, pokud by plochy
pro umisténi FVE byly vymezeny pouze jako plochy vyroby a skladovéani.
- plochy ochranné zelené.

Dlvodem je nutnost vymezeni ploch oddé€lujicich obytné plochy od ploch vyroby a dopravni
infrastruktury a omezeni negativni vlivii t€chto ploch na funkci bydleni.
- plochy protieroznich opatteni

Dtivodem bylo vytvoftit pfekryvnou plochu v nezastavéném uzemi vymezujici pozemky vyzadujici
protierozni ochranu (ochranu tzemi pfed splachem pii ptivalovych sraZkach) a chranicich zastavéné
uzemi pod témito plochami pied pfivalovymi sraZkami zvysSenim retencni schopnosti izemi, zpomalenim
odtoku a odtokem méné& splachem ornice znecisténé vody

Rozdélen byl regulativ ploch obcanského vybaveni plochy obcanského vybavenéi-vetejné
vybaveni a plochy ob¢anského vybaveni-golfové hiiste

Dtivodem je pozadavek respektovat diametralné odlisny charakter vyuziti téchto ploch, kdyz v
plochéach golfového hiiste se jedna pouze o Gpravy terénu s minimalni moznosti doplnéni drobnych staveb
zajist'ujicich funkénost aredlu.

Ve vymezeni pojmt byly definovany pojmy pouZzivané v podminkéach vyuziti ploch s rozdilnym
zpisobem vyuziti, které nejsou definovany v jinych pravnich ptedpisech. Nebyly nové definovany pojmy

vychézejici ze znéni stavebniho zakona, jeho provadécich predpist, ptipadné dalSich pravnich predpisu.

f1.6) dopravni infrastruktura

Uzemi obce je dopravné dobie piistupné z dalni¢niho exitu Ostrov u Stiibra, To z n&j &ini
atraktivni misto pro rozvoj bydleni a podnikdni umocnéné kromé piimého napojeni na délnici 1
dostupnosti Stiibra. Dalnice D5 je dopravni osou uzemi, na ni navazuji silnice II. tfidy zajiSt'ujici spojeni
do Stiibra ,Stoda a Nytan (Plzné). Silnice III. tfidy zajiStuji propojeni jednotlivych ¢asti obce navzijem a
sousednimi obcemi. Vyznamna je piedevsim silnice I11/19333, ktera napojuje izemi obce na silnici 11/193
sméiujici do HorSovského Tyna a dile na Domazlice a hrani¢ni pifechod Folmava. to je divodem pro
vymezeni koridoru pro narovnani této komunikace a obchvaty ¢asti Kostelec, LSelin a Ostrov u stfibra.

Dalsi druhy dopravy maji jen omezeny vyznam. Mistni leti§t€ ma nizky status a Zelezni¢ni doprava
uzemi obce nezasahuje (koridor pro vysokorychlostni trat’ mé nadmistni vyznam bez ptimého budouciho

dopadu na dopravni pfistupnost izemi).

Komunikace pro automobilovou dopravu

Dalnice DS - bez Gprav

Silnice II. tridy - navrZzen obchvat Ostrova u Stiibra na silnici 11/230 vychodné od sidla (divodem je

zklidnéni zastavéného tGzemi a odstranéni prijezdu nepiehlednymi zatdCkami v zastavéném uzemi s
ohroZenim chodcti)

- feSeni kiiZzovatky silnic 1I/230 a II/203 (misto castych nehod v kolmém kiiZeni komunikaci-
predpokladané feseni okruzni kiizovatkou fesi zpomaleni provozu na kiizovatce a zvySeni bezpecnosti )

- vymezena mista napojeni vyrobniho uzemi ze silnice 1I/203 ve sméru na Kladruby, upraveny budou
Sitkové parametry komunikace ve stavajicich plochach silni¢niho téles, piipadné v souvisejicich plochach
vyroby (odbocovaci pruhy kiizovatek, Sitka komunikace) vymezena je plocha v souladu s platnou
projektovou dokumentaci pro upravy této komunikace

Silnice III. tfidy - vymezen koridor Gzemni rezervy pro obchvat Ostrova u Stfibra, Kostelce a Lselina
véetné napfimeni trasy silnice I11/19333 (vzhledem k pfistupu ze Stiibra po silnici 1I/230 je patrna
tendence, aby tato komunikace ptebirala ¢ast dopravni zaté¢ze ve sméru na HorSovsky Tyn misto silnice
mezi Stiibrem a Kladruby s fadou dopravnich zavad. Po vystavbé dalnice doslo k vyraznému nartistu
dopravy po silnici I11/19333 s negativnimi diisledky na obytné prostiedi v Ostroveé u Sttibra, Kostelci a
Lselin€ a zhorSeni bezpe¢nosti provozu).

Mistni komunikace - upravy dopravnich zévad ve stavajicich plochach vetejnych prostranstvi, v novych
rozvojovych lokalitach budou feseny v ramci predepsanych izemnich studii

Ukelové komunikace - soucast ploch zemédélskych a lesnich (moZné Gpravy v ramci komplexnich
pozemkovych uprav). Vymezeny jsou vybrané mistni a uc¢elové komunikace dilezité pro zajisténi
obsluhy izemi obce a prostupnosti krajiny. Navrzené mistni komunikace tvofi zakladni dopravni obsluhu

novych rozvojovych ploch.

Zeleznicni doprava

Vymezen koridor izemni rezervy pro vysokorychlostni trat’. Jedna se o zdmér prevzaty z Politika
uzemniho rozvoje CR a Zésad izemniho rozvoje PK. V izemnim plédnu je omezen rozsah koridoru na

plochy mimo stavajici zastavéné tizemi ¢asti NedraZice.

Letecka doprava

Stavajici letiSt¢ ponechano bez dalSich Uzemnich narokt. Letist€ ma dostatecné plochy

odpovidajici jeho postaveni véetné plochy pro hangar.

Komunikace pro pési a cyklisty

Navrzeno doplnéni smiSené komunikace pro pési a cyklisty po vychodnim okraji Kostelce a podél
silnice 11/19333 ptes Alfrédov podél silnice 11/19333 do Ostrova u Stiibra.. Z Ostrova u Stfibra pokracuje
jako cyklostezka zapadnim smérem po mistnich a ucelovych komunikaci na hranici obce (napojeni na

stavajici trasu do Kladrub). Tato komunikace ma stézejni vyznam pro zajiSténi bezpecnosti predev§im v
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useku Kostelec — Alfrédov. Déle ma celd trasa vyznam i pro vytvoieni podminek pro cestovni ruch a
turistiku (na trase je predpokladéana realizace odpocivek a informacnich tabuli).
Podél silnic II. a III. tfidy a mistnich komunikaci v zastavéném tzemi obce budou ve stavajicich

plochach vetejnych prostranstvi podle prostorovych moznosti doplnény chodniky pro pé&si.

Doprava v klidu

Navrzeno parkovisté jako soucast ploch vetfejnych prostranstvi v Kostelci (lokalita K10). Obecné

je pozadovano odstavovani vozidel na vlastnich pozemcich.
f1.7) technicka infrastruktura
Koncepce feSeni technické infrastruktury maximalné vyuziva stavajici zatizeni doplnénd jen v

nezbytné mife s ohledem na velikost obce a mistni podminky:.

Zasobovani vodou

Zéasobovani vodou v obci je feSeno dvéma vodovodnimi soustavami.

Ostrov — zdrojem vody je stavajici vrt na vychodnim okraji zastavéného tizemi. Odtud je voda ¢erpanado
vodojemu na severnim okraji sidla a z n¢ho je gravitacné zdsobovan Ostrov.

Skladovy aredl u dalnice D5 je zasobovan pitnou vodou pfivodnim fadem ze Stiibro. Navrzené
propojeni tohoto vodovodu do Hefmanovy Huté ptfes novy vodojem Ostrov vychod umozni napojit na
vodovodni sit’ 1 osadu Popov (jeji stavajici vodni zdroj jiz nevyhovuje-kvalita vody neodpovida
pozadavkiim norem). Navrzené propojeni nového vodojemu se stdvajicim vodojemem v Ostrové pak
umozni posileni zdroja pitné vody v Ostrové tak, aby byla zajisténa i pro navrzeny rozvoj vystavby v této
¢asti (stavajici vodni zdroj je na hranici kapacitnich moznosti, jeho ochranné pasmo je limitem pro
uzemni rozvoj Ostrova a z¢asti je dot¢eno skladovym aredlem u dalnice D5 a trasami silnic II. tfidy.
LSelin-Kostelec- NedraZzice-Kostelec-Alfrédov-Berani Dviir — zdrojem vody jsou studna a vrt na
zapadnim okraji LSelina. Z nich je voda ¢erpana do vodojemu Kostelec a gravitacné vedena do dalSich
sidel zasobovanych pitnou vodou. Tento vodovod zasobuje pitnou vodou podstatny podil obyvatel
Kostelce
Vrhavec — ¢ast obce VrhaveC je zdsobovana pitnou vodou z mistnich studni. Vzhledem k velikosti sidla a

vzdalenosti od ostatnich ¢asti obce Kostelec se nepfedpoklada napojeni na stavajici skupinovy vodovod.

Odkanalizovani a nakladani s odpadnimi vodami

Na tizemi obce jsou dvé kanaliza¢ni soustavy zakoncené Cistirnami odpadnich vod.
Kostelec — oddilnou kanalizaci jsou odvadény odpadni vody v ¢asti Kostelec prakticky z celého tizemi

na COV lezici vychodné od zastavéného uzemi pii mistni vodote¢i Realizace vytlacnych fadi z alfrédova

a Nedrazic umozni napojit na COV nejvétsi zdroje odpadnich vod v tizemi.
Ostrov — v casti Ostrov zistane zachovana stavajici koncepce nakladani s odpadnimi vodami. Nova
vystavba bude napojena do stavajici stokové sité a do COV Ostrov

V ostatnich ¢astech (Berani Dviir, Lselin Popov a Vrhavec) budou odpadni vody ¢istény malymi
domovnimi €istirnami za které je mozno povazovat i septik doplnény zemnim filtrem. Jimky na vyvazeni
u stavajicich objekttl budou opraveny nebo nahrazeny novymi, odpadni vody budou odvazeny na COV
Kostelec nebo COV Ostrov. Tato koncepce byla zvolena jako optimalni z hlediska finanéni naro¢nosti a
moznosti realizace, Budovani samostatnych COV pro malé venkovské Gasti obce je ekonomicky
nezdivodnitelné a provozné ndkladné predevsim s ohledem na velikost téchto ¢asti.

Destové vody na celém uzemi obce budou piednostné vsakovany, pokud to mistni podminky

neumoziuji je pfipustné odvadéni stdvajicim systémem kanalizaci a struh do mistnich vodoteci.

Zasobovani elektrickou energii

V souladu s pozadavky ZUR PK byla vymezena v nadfazené energetické siti prestavba (zdvojeni)
stavajici trasy VVN 400 kV. Tato trasa byla zafazena mezi vefejné prospesné stavby.

V feSeném tzemi a z hlediska SirSich vztahli je v energetické siti 22 kV napjaty stav, ktery
neumoziuje dal§i masivni rozvoj zasobovani elektfinou podle navrhu rozvojovych ploch vyroby pfi
délni¢nim exitu Ostrov mu Stiibra. Navrzena je proto nova transformovna, ktera pokryje nova pozadavky
na zasobovani elektfinou a bude stabilizovat stavajici systém rozvoda 22 kV v $ir§im uzemi. Toto feSeni
vychdazi z udajii a zdméra spravce sitt VVN a VN a je v souladu s jeho zameéry.

Pro plochy vyroby a skladovani O5, O6 a O7 je v tzemnim planu vymezena plocha pro novou
transformovnu 110/22 kV. Z ni bude vykon vyveden zapadnim a vychodnim smérem do stavajiciho
nadzemniho vedeni 22 kV podzemnim kabelem. Vyvod zédpadnim smérem bude pokraCovat v soub¢hu se
stavajicim nadzemnim vedenim a zajisti zdsobovani ploch O6 a O7. Rozvojova plocha OS5 bude
zasobovana z vyvodu vychod. Severnim smérem pro zasobovani ploch O8 a O17 je navrzeno nadzemni
vedeni VN v soubéhu se stavajici trasou vedeni VVN 110 kV.. Posileni stavajicich tras 22 kV bude
provedeno vyménou nebo doplnénim stavajiciho vedeni bez naroku na nové plochy.

V feSeném uzemi se nachazi 18 stavajicich transformacnich stanic 22/0,4 kV. Pro zasobovani
navrzenych lokalit bydleni je pokryti izemi stavajicimi transformacnimi stanicemi nedostatecné, navrzeno
je mistni navysSeni - ptfezbrojeni stanic a vystavba novych stanic TS-A, TS-B a TS-E pro plochy
podnikani, dale stanic TS-C a TS-D které budou ureny primarné pro plochy bydleni.

V katastru Ostrov u Stiibra jsou trafostanice umistény smérné, navrZzené kabelové napajeci vedeni
VN 22kV prochdzi témito lokalitami a stanice budou vybudovany vcetné piipojek piimo v téchto
plochéch dle konkrétniho vyuziti Gzemi.

TS-A a TS-B jsou navrzeny v ramci feSeni napojeni navrhové plochy O17 a O8.

26



TS-C fesi napojeni navrzenych lokalit bydleni v severni ¢asti ¢asti Ostrov u Stfibra, zaroveil odlehci siti
napajené z TS6, kde vznikne rezerva pro napojeni lokalit navrhu plochy O2 a O16. Pro celou osadu
Berani dviir je navrZzena trafostanice TS-D, v soucasné dob¢ je osada napéjena ze vzdalené TS9 Alfrédov.
V casti Kostelec je navrZzena pro samostatnou vyrobni plochu K9 v jizni Casti sidla TS-E, ktera bude fesit
pouze tuto plochu vyroby a skladovéni.

V ostatnich ¢astech feSeného uzemi budou vyuzity stavajici prezbrojené trafostanice, které jsou
vhodné umistény a je jimi dobie pokryto 1 zastavbové uzemi, ptikon jednotlivych transformatori bude
navysSovan se zastavbou navrzenych izemi az po maximalni zastavbovou kapacitu trafostanic.

Navrhové lokality- bilance potieb:

01-04, 016 plochy bydleni cca 160kW

05-08, 017 plochy vyroby a skladovani (dle vyuziti- komercni)
K1-K5, K15 plochy bydleni cca 100kW.

K8, K9TI plochy vyroby a skladovani (dle vyuziti- komercni)
L1-L5 plochy bydleni cca 60kW

N1-N4, N11 plochy bydleni cca 140kW

B1-B3 plochy bydleni cca 120kW

P1-P3, P5 plochy bydleni cca 70kW

V1-V3 plochy bydleni cca 60kW

Vo6 plochy smiSené vyrobni cca S0kW

Ve vykonech transformacnich stanic se ponecha rezerva pro piipadnou modernizaci a zménu
vytapeni domécnosti. Pfikony pro podnikani jsou v ndvrhu pouze odhadnuty, skute¢né pozadavky na
napojeni budou uptesnény dle konkrétniho vyuziti tzemi. Stavajici rozvody nizkého napéti v obcich jsou
provedeny pievazné venkovnim vedenim. Soucasny stav sekundarnich rozvodi nevyzaduje zéasadni
rekonstrukci, bude jednat pouze o posileni zejména v mistech napojeni navrhované zastavby.

Re$enym tizemim prochézi trasy sd&lovacich vedeni spoji, tato nejsou v kolizi s navrhovymi
lokalitami, nejsou tedy navrzeny pielozky, stavajici kabelové trasy budou respektovany dle zakona.

Resenym tizemim prochazi radioreléové trasy, vzhledem k ¢lenitosti terénu neovliviiuji vyuZiti

uzemi, jen je nutné tyto koridor respektovat pii navrhu vySkovych staveb.

Zasobovani plynem

Stavajici systém zasobovani obce zemnim plynem ziistane zachovan, Na rozvod zemniho plynu
jsou napojeny casti obce a osady podél pateini trasy stfedotlakého plynovodu od Ostrova pies Beranni
Dviir, Alfrédov, Kostelec do Nedrazic. Nova vystavba v téchto sidlech bude napojena na stavajici
distribucni sit’ STL plynovodii.

V ostatnich ¢astech Obce (LSelin, Popov a Vrhavec) se neptedpoklada jejich napojeni na rozvod

zemniho plynu. Divodem je malé velikost sidel a vysokd finan¢ni naro¢nost propojovacich vedeni, které
neodpovidd mozna velikost odbéru zemniho plynu.
Ochranna a bezpe¢nostni pasma

Plynarenska zatizeni jsou chranéna ochrannymi a bezpec¢nostnimi pasmy. Ochrannym pasmem se

rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti plyndrenského zatizeni urCeny k zajisténi jeho spolehlivého
provozu. Bezpe€nostni padsma jsou urcena k zamezeni nebo zmirnéni ucinku ptipadnych havarii
plynovych zatizeni. Umist'ovani staveb v bezpecnostnim pasmu plynarenského zatizeni je mozné pouze s
pisemnym souhlasem provozovatele zafizeni. Umisténim navrzeného rozvodného plynové zatizeni v
feSené oblasti nedochdzi k omezeni vyuziti navrzenych rozvojovych ploch jeho ochrannymi a

bezpecnostnimi pasmy.

zarizeni primér [mm] ochranné pasmo [m] Bezpec&nostni pasmo [m]
VTL plynovod 80 az 100 4 10
VTL plynovod 100 az 250 4 15
VTL RS - 4 10

NTL a STL plynovod v obci VSechny priiméry |1 Neni stanoveno

NTL a STL plynovod mimo obec | VSechny praméry |4 Neni stanoveno

Zasobovani teplem

V soucasnosti je zdsobovani teplem zajistovano pievazné spalovanim zemniho plynu a dale
pevnych fosilnich paliv. Zna¢ny podil ma déle vyuziti dieva z mistnich zdroji. V mensi mife je vyuzivano
vytapéni elektfinou (akumulacni a ptimotopy).

V z4jmu ochrany zivotniho prostiedi je Zadouci zvysit podil vyuziti obnovitelnych zdroji vcéetné

vyuziti solarni energie, tepelnych cerpadel i uspor energie kvalitnim tepelnou izolaci objekta.

Spoje
Resenym tzemim prochazi trasy sdélovacich vedeni spojtl, tato nejsou v kolizi s navrhovymi
lokalitami, nejsou tedy navrzeny pielozky, stavajici kabelové trasy budou respektovany dle zakona.
Ptipadna nova zafizeni mobilnich operatort je mozno umistovat v nezastavéném tzemi v souladu

s regulativy vyuZziti tzemi, vzdy vSak bude vyhodnocen vliv na krajinny raz.

f1.8) veiejna prostranstvi

V obci a jejich ¢astech jsou vzhledem k charakteru zastavby rozsahla vetejna prostranstvi vysoce
ptekracujici poZadavky na jejich rozsah podle §7 odst. 2 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani izemi ve znéni vyhlasky ¢. 269/2009 Sb. Navrzena je kultivace téchto ploch v

centrech jednotlivych sidel.
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f2) odiivodnéni dle vyhlasky 500/2006 Sb v platném znéni
f2.1) vyhodnoceni koordinace vyuZzivani izemi z hlediska SirSich vztahi v izemi

Obec Kostelec sousedi s obcemi: Hefmanova Hut’, Honezovice, Kladruby, Lochousice, Skapce a
Stifbro. Sir§i vztahy se projevuji v dopravni struktufe Uzemi zaji§tujici dostupnost sousednich obci a
jejich propojeni. Pro obec je nejvyznamngj$i vztah k méstu Stiibru, ve které je dostupné nadmistni
obcanské vybaveni a pracovni prilezitosti. Dalnice D5 s exitem v Ostrové vSak Cini z hlediska SirSich
vztahu atraktivnim i1 dals$i sidla dostupna po dalnici, pfedevsim krajské mésto Plzen.

Z hlediska USES je zaji§téna navaznost jeho prvki na hranici se sousednimi obcemi vzhledem k

vyuziti generelu USES zpracovanému pro tizemi ORP Stiibro jako podkladu.

f2.2) vyhodnoceni spIlnéni pozadavki zadani, popripadé vyhodnoceni souladu

Vvhodnoceni splnéni poZzadavku zadani

Uzemni plan byl zpracovan v souladu se zadanim upravenym podle stanovisek dotcenych orgénd,

schvalenym Zastupitelstvem obce Kostelec.

Pozadavky vyplyvajici z politiky tizemniho rozvoje, uzemné pldnovaci dokumentace vydané krajem,
popftipadé z dalSich SirSich uzemnich vztahi,
Podrobné odivodnéni viz kapitoly b1)a £2.1) Odtivodnéni.

PoZadavky na feSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladii

Reseni izemniho planu reaguje konkrétné na obecné pozadavky na feseni vyplyvajici z uzemné
analytickych podkladi. Zejména se jedna o:
- fesit rozvojové tizemi pii dalnici D5 (regulace mozného vyuziti)-iuizemi je vymezeno
- fesit problematiku dopravy, predevsim prijezd casti Ostrov u Stiibra-je navrzen obchvat Ostrova uzemni
rezerva pro obchvaty sidel na trase silnice 11/193
- feSeni bezpecného pohybu mezi ¢astmi obce pro pési-mezi Kostelcem a Alfrédovem je navrzena smisena
komunikace pro pési a cyklisty, ktera dale pokracuje do Ostrova a zapadnim smerem na Kladruby jako
cyklostezka
- vytvofeni podminek pro stabilizaci osidleni. Mix rozvoje vyroby pfi délnici a vyuzit potencidlu zemi
pro rekreaci a cestovni ruch-v jednotlivych sidlech jsou navrzeny plochy pro rozvoj bydleni prihlizejici k
jejich specifickym podminkam, plochy pro rozvoj ekonomické zakladny jsou vymezeny tak, aby
nedochdzelo k negativnimu ovliviiovani kvality obytného prostredi
- rozvoj golfového resortu Alfrédov a krajinédiské upravy v sousedstvi- jsou vymezeny rozvojové plochy
véetne regulativu pripoustéjiciho krajinarské upravy uzemi a limitujiciho podil zastavéni pro zachovani

pFirodniho charakteru uzemi

- opatfeni na ochranu krajiny pted erozi (aleje, revitalizace vodoteci, Gipravy krajiny)- soucast golfového
arealu, krajinna zelen je pripusténa i v ostatnich plochach nezastavéného vuzemi

- ochrana sidel pted ptivalovymi srazkami-uzemi obce je ohrozeno erozi pri privalovych srazkach v
sidlech lezicich pod vétsimi asvazitymi plochami ZPF ochrannd opatreni (ochranné extravilanové
prikopy a plochy ZPF upravou hospodareni) jsou vymezena v NedrazZicich a Popové

- doplnéni technické infrastruktury-je vymezena plocha pro COV v Nedrazicich a navrzeny zdsady pro
reseni technické infrastruktury

Podrobnéji jsou odiivodnény v kapitole ¢) Odiivodnéni.

Pozadavky na rozvoj izemi obce

Uzemni plan respektuje podle moZnosti 1zemniho pldnu a v ném feSen¢ho tzemi obce Kostelec

pozadavky vymezené v zadani. Podrobnéji jsou odiivodnény v kapitole f1) Odivodnéni

Pozadavky na plo$né a prostorové uspoiddani uzemi (urbanistickou koncepci a koncepci usporadani

krajin

Uzemni plan byl zpracovan s vyuzitim v minulosti zpracovaného tizemniho planu. Bylo upraveno
vymezeni ploch rozvoje podle novych pozadavkli vymezenych ve schvileném zadani. V feSeni krajiny
byly zohlednény pozadavky na ochranu tzemi a vytvoieni podminek pro rozvoj cestovniho ruchu
(rozsifeni golfového arealu pii respektovani pozadavkl na tvorbu krajiny a ochranu jejich hodnot). Blize

viz kapitola f1) Odtvodnéni.

Pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury

Byly respektovany pozadavky na feSeni dle zadani. BliZe viz kapitoly f1) Odiivodnéni.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi

Pozadavky vyplyvajici ze zadani byly zahrnuty do uzemniho planu. Podrobné odivodnéni viz

kapitola f1) Odivodnéni.

Pozadavky na vefejné€ prospésné stavby, veiejné prospeSna opatieni a asanace

V souladu se zadanim jsou vymezeny vetejné prospésné stavby c¢lenéné na stavby a opatieni s
mozZnosti vyvlastnéni a dal$i stavby a opatfeni s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava s vymezenim
dotenych pozemku a a urceni v ¢i prospech je mozno predkupni pravo uplatnit.

Jako vefejné prospésna stavba byla v souladu se ZUR PK vymezena trasa vedeni VVN 400kVv
soub¢hu se stavajici trasou vedeni VVN 220 kV.
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DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpisd (napfiklad pozadavky na ochranu vefejného

zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby

’ ,

uzemi, ochrany pied povodnémi a jinymi rizikovymi piirodnimi jev

Viz kapitola b4) Odiivodnéni.

Pozadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stifettl zdjmu a problému v izemi

Uzemni plan fesi podle moznosti Gizemi hlavni stiety v izemi:
- nevymezuje nové plochy bydleni do kontaktu se stavajicimi vyrobnimi a zemédélskymi arealy, v
regulativu vyuziti ploch je jednoznatné stanovena povinnost realizace opatfeni na ochranu pied
negativnimi vlivy

- jsou navrzeny opatfeni na zkvalitnéni dopravni infrastruktury (viz kapitola £7) Odiivodnéni

Pozadavky na vymezeni zastavitelnvch ploch a ploch pfestavby s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni

struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose,

Nové zastavitelné plochy a plochy ptestavby jsou vymezeny v souladu se zadanim. Vzhledem k
velkému rozsahu pozadavki na nové rozvojové plochy byla Cast téchto ploch ponechéna jako tizemni

rezerva, ktera bude vyuzita az po podstatném vycerpani disponibilnich ploch.

Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude uloZzeno provéfeni zmeén jejich vyuziti izemni studii

Plochy jsou vymezeny vcetné specifikace pozadavkl na izemni studie.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, pro které budou podminky pro rozhodovéani o zménach jejich
vyuziti stanoveny regulaénim planem.

Tyto plochy izemni plan v souladu se zadanim nevymezuje.

Pozadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi, pokud dotéeny orgén ve.

svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil pozadavek na zpracovani vvhodnoceni z hlediska vlivii na

zivotni prostiedi nebo pokud nevyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast,

Bylo zpracovano vyhodnoceni vlivii koncepce na zivotni prostfedi . Podrobné&ji je vliv na Zivotni

prostiedi a udrzitelny rozvoj odiivodnén v kapitole ¢) Odiivodnéni.

Piipadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetn€ pozadavku na zpracovani variant

Zpracovani konceptu feSeni nebylo pozadovano, podle novelizace stavebniho zakona se koncept

nezpracovava..

Pozadavky na uspotfadddni obsahu konceptu a ndvrhu tzemniho pldnu a na uspotddani obsahu jejich_

oduvodnéni s ohledem na charakter izemi a problémy Kk feSeni véetné méfitek vvkresu a poétu vyhotoveni

Dokumentace byla zpracovdna v pozadovaném poctu vyhotoveni a Clenéni podle pozadavku
pofizovatele a v souladu s pozadavky platnych ptedpisi (stavebni zdkon a jeho provadéci predpisy) v

platném znéni.

Vvhodnoceni souladu se schvalenym vvbérem nejvhodnéjSi varianty a podminkami Kk jeji upravé

v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zikona zruSeni ¢éasti vizemniho planu (vvbér_

varianty feSeni

Nebylo pozadovano zpracovani variant feseni.

Vvhodnoceni souladu s pokyny pro zpracovani navrhu izemniho planu v pripadé postupu podle §

51 odst. 3 stavebniho zakona

Navrh tzemniho planu byl po projednani s dot¢enymi organy upraven podle dohody s dotcenymi
organy na useku ochrany zemédélského pidniho fondu a podle zavéri doplnéného vyhodnoceni vliva
koncepce na zivotni prostiedi.

Poté byl opakované projednan (§ 50 a 51 stavebniho zadkona). Na zdklad¢ tohoto projednani a
metodického pokynu MMR CR pak byl navrh izemniho planu upraven pro fizeni
- byl upraven regulativ ploch golfového hiist€¢ (na vlastni hraci ploSe je omezena moznost vystavby a
umoznény pouze terénni upravy véetné krajinotvornych opatieni a realizace prvkt USES)

- rozsah prvki USES byl zkoordinovan s aktualni verzi Generelu USES dle podkladti OZP MU Stiibro

- lokalita K7 byla vymezena jako plocha, ve které smi projektovou dokumentaci zpracovavat pouze
autorizovany architekt

- biocentra byla vymezena jako plochy pfirodni, u biokoridori je vymezeni jako plochy piirodni v rozporu
s platnym znénim § 16 vyhlasky ¢ 501/2006 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 269/2009 Sb o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, biokoridory jsou proto vyznadeny na stavajicich plochach
nezastavéného tizemi (plochy Zemédélské, lesni vodni a smiSené)

- plocha K13 byla vymezena jako rekreacni les

- byla doplnéna plocha transformovny 110/22 kV véetné piipojky Vvn a napojeni tras vedeni VN zemnim

kabelem a vcetné ptistupové komunikace z¢asti vyuzivajici stavajici u¢elovou komunikaci

Vvhodnoceni souladu s pokyny K dpravé navrhu iizemniho planu v pripadé postupu podle § 54 odst.

3 stavebniho zakona (iiprava podle namitek, vraceni k piepracovani a novému projednani)

Nebylo postupovano podle tohoto predpisu.
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Vvhodnoceni souladu s rozhodnutim o porizeni izemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu

v piipadé postupu podle 55 odst. 3 stavebniho zikona (Po¥izeni zm&ny nebo nového UP p¥i zruSeni

nebo zruSeni jeho Casti)

Nebylo postupovano podle uvedeného ustanoveni.

2.3) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach izemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zikona), s odiivodnénim potreby jejich vymezeni
V tizemnim planu jsou feseny:

- koridor tizemni rezervy pro obchvat Ostrova u Stiibra, Kostelce a Lselina véetn€ naptfimenti trasy silnice
I11/19333 (vzhledem k pfistupu ze Stiibra po silnici 1I/230 je patrnd tendence, aby tato komunikace
piebirala ¢ast dopravni zatéze ve sméru na HorSovsky Tyn misto silnice mezi Stiibrem a Kladruby s fadou
dopravnich zavad)

- vodojem a zé&sobni vodovodni fad pro sousedni Hefmanovu Hut. vodojem na Uzemi obce Kostelec
umistén na zadost Hefmanovy Huté (divodem je potfeba umisténi v nadmotské vySce umoznujici

gravitacni zdsobovani pitnou vodou)

f2.4) vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky pidni fond a
pozemky urcené k plnéni funkce lesa

1. Vyhodnoceni zaboru zemédélského piidniho fondu

Uvod

Uzemni plan Kostelec (dale jen UPN Kostelec) — Vyhodnoceni predpokladanych disledkt zdboru
ZPF je zpracovan podle zak. ¢.334/1992 Sb. O ochran¢ zemédé€lského pliidniho fondu ve znéni zdkona
¢.98/1999 Sb., provadéci vyhlasky €. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany
zemede€lského pudniho fondu a spole¢ného metodického doporuceni Odboru tizemniho planovani MMR a
Odboru ochrany horninového a ptidniho prostiedi MZP z &ervence 2011.

Stanoveni kvality zeméd¢€lské pidy urenou BPEJ a zarazeni téchto kédi do tfid ochrany
zemedélské pidy je zpracovano podle Predpisu Cislo 48/2011 a provadéci vyhlasky ze dne 22.2.2011.

UP Kostelec — Vyhodnoceni predpokladanych diisledkt zaboru ZPF (graficka ast) je zakreslen do
situace v meéftitkul : 5 000. Grafickd ¢ast mimo jiné obsahuje hranice lokalit navrZzenych k zdboru
suvedenim cisla lokality, hranice katastralnich uzemi, hranice zastavéného uzemi, zakresleni ploch
provedenych investic do pidy (odvodnéni, zavlahy...) hranice BPEJ, tfidy ochrany jednotlivych ptd.

Kvalita ZPF a zemé&délska vvroba

Hodnoceni kvality zemédélské pldy vychazi zklasifikaéni soustavy BPEJ , kterd zéaroven
charakterizuje klimaticky region, Stérkovitost a hloubku ptidniho profilu.

Zemédelska zivociSna vyroba v oblasti je vhodna ptedevsim pro chov skotu a prasat. Rostlinnd vyroba

v oblasti je zamétena na tradi¢ni plodiny napf.obili, kukufice, fepka, fepa........

Z hlediska pozadavka novych funkénich soubort na plochy dle tiid ochrany zeméd¢€lské pady 1ze
konstatovat , Ze :

22,5463 ha  zéborovych ploch patii do tiidy II. Do II. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pudy,
které maji v ramci jednotlivych klimatickych regionli nadprimérnou produkéni schopnost.
Ve vztahu k ochran¢ zemédélského pidniho fondu jde o plidy vysoce chranéné.

Zpracovatel predesila, ze zdboru zemédélske ptidy I. a II. tfidy ochrany se nebylo mozné zcela
vyhnout z diivodii navaznosti na ostatni obory urbanistického planovani a Zze se zpracovatel snazil

v rdmci moznosti zébor téchto ploch minimalizovat.

99,1458 ha  zaborovych ploch patii do tfidy III. Do III. tfidy jsou slouc¢eny ptudy v jednotlivych
klimatickych regionech s priimérnou produk¢ni schopnosti a sttednim stupném ochrany,
které je mozno v uzemnim planovani vyuzit pro eventualni vystavbu.

9,7768 ha zaborovych ploch patii do tfidy IV. Do IV. tfidy jsou sdruZeny piidy s pfevazné
podpriimérnou produkéni  schopnosti v ramci klimatickych regionti s jen omezenou
ochranou, vyuzitelné pro vystavbu.

4,7818 ha zaborovych ploch patii do tfidy V. Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované
pudné ekologické jednotky (dale jen ,,BPEJ*), které piedstavuji zejména pudy s nizkou
produkéni schopnosti véetné pud, mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, Stérkovitych
az kamenitych a erozné nejvic ohrozenych. VétSinou jde o zemédélské pudy pro
zemédelské ucely postradatelné. U téchto ptd Ize predpokladat efektivnéjsi nezemedelské
vyuziti. Jde vétSinou o piidy s niz§im stupném ochrany s vyjimkou vymezenych
ochrannych pasem a chranénych tzemi a dalSich z4jmi ochrany zivotniho prostiedi.

Podrobnéjsi informace o pozadavcich novych funk¢nich souborG na plochy dle tfid ochrany
zemedelské pidy viz. Tabulka ¢islo 1 ,,Vyhodnoceni ptredpokladanych disledk navrhovaného feSeni na
zem&délsky pudni fond*, ktera je nedilnou soucasti textové ¢asti.

Charakteristika klimatického regionu

Cast zajmového uzemi patii do klimatického regionu mirné teplého, suchého, ktery se oznaduje

kdédem 4 (Symbol MTT1)

Suma teplot nad + 10 °C : 2400 - 2600
Primérné ro¢ni teplota :7-85°C
Primérny ro¢ni thrn srazek :450 - 550 mm
Pravdépodobnost suchych vegetacnich obdobi :30-40

Druhé ¢ast zdjmového tizemi patii do klimatického regionu mirné teplého, mirn¢ vlhkého , ktery
se oznacuje kodem 5 (Symbol MT 2)

Suma teplot nad + 10 °C : 2200 - 2500
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Priimérna ro¢ni teplota :7-8°C

Primérny ro¢ni tthrn srazek : 550 - 650 mm

Pravdépodobnost suchych vegetacnich obdobi :15-30

Ziakladni charakteristika hlavnich pudnich jednotek

Zaborové plochy se rozprostiraji na ploSe téchto hlavnich pidnich jednotek :

HPJ 12 : Hnédozemé modalni, kambizemé modalni a kambizemé luvické, vSechny vcetné slabé
oglejenych forem na svahovych (polygenetickych) hlinach, stiedné téZké s téZkou spodinou,
az
sttedné skeletovité, vododrzné, ve spodiné¢ s mistnim pfevlhéenim

HPJ 15 : Luvizem¢ modalni a hnédozemé luvické, vCetné oglejenych variet na svahovych hlinadch s
eolickou pfimési, stfedné té¢zké az tézké, az stfedné skeletovité, vldhoveé pfiznivé pouze s
kratkodobym pievlhéenim

HPJ 26 : Kambizem¢ modalni eubazické a mezobazické na bfidlicich, pfevazné stredné tézké, az
sttedné skeletovité, s pfiznivymi vldhovymi poméry

HPJ 30 : Kambizem¢ eubazické aZ mezobazické na svahovinich sedimentarnich hornin -
piskovce, permokarbon, flys, stfedn¢ t€zké lehci, az sttedné skeletovité, vldhoveé piiznivé az
sussi

HPJ 47 : Pseudogleje modalni, pseudogleje luvické, kambizemé oglejené na svahovych (polygenetickych)
hlinach, stiedné tézké, ve spodiné t&€z§i az stfedné skeletovité, se sklonem k docCasnému
zamokieni

HPJ 48 : Kambizemé oglejené, rendziny kambické oglejené, pararendziny kambické oglejené a
pseudogleje modalni na opukach, btidlicich, permokarbonu nebo flysi, stfedné tézké lehéi az
sttedné t€zké, bez skeletu az stiedné skeletovité, se sklonem k docasnému, pfevazné jarnimu
zamokieni

HPJ 67 : Gleje modalni na ridznych substratech Casto vrstevnaté uloZzenych, v polohédch Sirokych
depresi a rovinnych celki, stfedn¢ tézké az tézké, pti vodnich tocich zavislé na vySce hladiny
toku, zaplavované, tézko odvodnitelné

HPJ 68 : Gleje modalni i modalni zraSelin€lé, gleje histické, Cernice glejové zraselinélé na nivnich
ulozeninach v okoli mensSich vodnich toki, pidy uzkych depresi vcetné svahtli, obtizné
vymezitelné, stiedné t¢zké az velmi te€zké, nepiiznivy vodni rezim

HPJ 73 : Kambizemé oglejené, pseudogleje glejové 1 hydroeluvialni, gleje ydroeluvialni 1 povrchové,
nachazejici se ve svahovych polohach, zpravidla zamokiené s vyskytem svahovych

pramenisSt, stfedné t€zké az velmi tézké, az stfedné skeletovité

Odtokové a hydrogeologické poméry
Na piehledné grafické situaci UP Kostelec — Vyhodnoceni piedpokladanych disledktl zaboru ZPF

je graficky znazornéno odvodnéni (investice do plidy) v zdjmovém uzemi. Nicméné odtokové a

hydrogeologické poméry novou vystavbou podle predlozeného navrhu naruSeny nebudou.

Zavéreéné posouzeni prredpokladaného navrhu ZPF

Planovanou zastavbou UP Kostelec dochazi ve vybranych lokalitach s novym funkénim vyuZitim
k celkovému zdboru 134,2507 ha (vSe mimo zastavéné uzemi). Rozvojové plochy se nalézaji na izemi
Sesti katastralniho uzemi (k.u.Kostelec (zdbor ZPF — 15,9981 ha), k.u.Ostrov u Stiibra (zabor ZPF —
107,2149 ha), k.u.Popov u Stiibra (zdbor ZPF - 0,0502 ha), k.G.Vrhave¢ (zébor ZPF — 1,3180 ha,
k.u.Lselin (zabor ZPF - 1,3292 ha), k.u.Nedrazice (zabor ZPF — 7,8903 ha).

Vhodné upravenym urbanistickym ndvrhem, ktery je hodnocen jako nejvyhodné€jsi feSeni,
nedochézi k zdvaznému naruseni organizace zeméd¢lského ptidniho fondu v oblasti.

Podle udajti poskytnutych Katastralnim tfadem se jedna o zébor 228,9475 ha zeméd¢lské pudy a
to v kultufe :

orna - 129 ,3196 ha
zahrady - 0, 6053 ha
sady - 0, 0000 ha
trvalé travni porosty — 4, 3258 ha
pastviny - 0. 0000 ha

Zabor ZPF celkem : 134, 2507 ha
Pozadavky novych funkcénich souborii na plochy dle druhu pozemku a pozadavky novych
funkénich souborti na plochy dle tfid ochrany zeméd¢€lské plidy jsou podrobné vyjadieny v tabulkové ¢asti

( Tabulka 1), ktera je nedilnou soucasti této planovaci dokumentace.

Zdiavodnéni zaboru podle novych funkénich souboru

UP Kostelec piedpoklada pro dalsi obdobi rozvoj predevsim v oblasti bydleni, smiSeného uzemi,
obCanského vybaveni, ploch vefejnych prostranstvi, technické infrastruktury, komunikaci, vyroby a
skladovani, vodniho hospodafstvi, zelené a sportu.

Tato vystavba si vzhledem ke specifickym podminkam vyzada zabor orné pudy, zahrad a trvalych
travnich porostli, pfestoZze byly vybrany plochy s pfimou ndvaznosti na stavajici zastavbu.

V tizemnim plénu jsou jako rozvojové plochy vymezeny pfednostné plochy ptevzaté z piredchozi
uzemné planovaci dokumentace. Jedna se o plochy jiz projednané, jejichz vytazeni z izemniho planu nese

riziko negativnich finan¢nich dopadii na obec (zmafeni potencialni investice majiteli pozemk, ktefi je
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nakupovali pro uréené vyuziti). U ploch vyroby a skladovani pti dalni¢nim exitu se navic jedna o lokalitu
nadmistniho vyznamu.

Pro navrh novych rozvojovych ploch pro bydleni byly vyuzity plochy izemnich rezerv (v ¢asti
Kostelec byla podstatnd ¢ast ploch uréenych pro rozvoj bydleni jiz vyuzita). V €asti Ostrov u Stiibra pak
nové plochy nahrazuji vyznamné redukovanou plochu na jihozdpadnim okraji zastavéného tizemi, novy
zabor tak neni oproti pivodnimu tzemnimu planu podstatné navysen. Vzhledem k rozvoji ploch vyroby a
skladovani pti dalnicnim exitu lze ptedpokladat po odeznéni hospodaiské recese dalsi rozvoj bydleni.

U golfového arealu byla pro jeho Uzemni rozvoj navrZena etapizace tak, aby terénni Upravy
zahrnovaly pouze plochy odpovidajici rozvojovému potencidlu aredlu v ¢ase. V regulativu vyuziti plochy
pak byl vyrazné¢ omezen podil zastavitelné plochy a vylou¢ena moznost jiného vyuziti. Podle
metodického sdéleni MMR CR uvefejnéného 20. 3. 2014 se plochy golfovych nevykazuji jako zabor
ploch ZPF. Vlastni golfové htisté pak nerusi ZPF, dojde k jeho pfevodu do trvalych travnich porostli bez
zemé&délského hospodatiského vyuziti, avSak udrzovaného. Z hlediska ochrany pfirodnich hodnot a krajiny
je golfové hiisté ptinosem

-stabilizace krajiny spojend se vznikem krajinotvornych prvkl (rozptylend krajinné zelen, vodni plochy,
revitalizace vodoteci)

- zvySenou odolnosti viici erozi a zvySenim reten¢nich schopnosti krajiny.

Soupis lokalit

k.u. Kostelec u Stfibra :

Rozvojové lokality :

Al Rozsiteni golfového aredlu-bez zaboru ZPF

B1, B2, B3 Plochy smiSené obytné

B4 Plochy smiSené obytné (iIzemni rezerva bez zaboru)
K1, K2, K3, K4, K5 Plochy bydleni

K6 Plochy vetejnych prostranstvi

K7 Plochy obcanského vybaveni

K8 Plochy technické infrastruktury

K9 Plochy vyroby a skladovani

K10 Plochy vetejnych prostranstvi

K11 Komunikace pro pési a cyklisty

K12 Ptelozka a uprava silnice 111/19333

K13 Rekreacni les

K14 Rozsiteni golfového aredlu (I. etapa)-bez zaboru ZPF
K15 Plochy smiSené obytné

K16

K17

k.u. Ostrov u Stiibra :
Rozvojové lokality :
01,02

03

04

05, 06, 07, O8

09

010

011

012

013

014

O15

0Ol16

017

018

O19

022

k.u. Popov u Stiibra :
Rozvojové lokality :
P1, P2, P3

P4

P5

P6, P7

k.a. Vrhavec :
Rozvojové lokality :
V1,V2,V3

\Z

V5

Vo6

k.u. LSelin :
Rozvojové lokality :

L1,L2,L3,L4,L5

Vodni nadrz (4zemni rezerva)

Rozsiteni golfového arealu (II. etapa)-bez zaboru ZPF

Plochy bydleni

Plochy obcanského vybaveni

Plochy smiSen¢ obytné

Plochy vyroby a skladovani

Retencni nadrz

Krajinatské upravy

Ptelozka silnice 11/230

Opatieni na ochranu pied hlukem
Komunikace pro cyklisty

Koridor ptelozky a tprav silnice 111/19333
Reseni kiizovatky I11/230 a I1/193

Plochy smiSené obytné

Plochy vyroby a skladovani

Rozsiteni golfového arealu (II. etapa)-bez zaboru ZPF
Plochy technické infrastruktury

Plochy technické infrastruktury

Plochy smiSen¢ obytné
Uprava navsi
Plochy smiSené obytné

Extravilanovy piikop

Plochy smiSené obytné
Uprava navsi
Ochranna zelen

Plochy smiSené a vyrobni

Plochy smiSen¢ obytné
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L6 Uprava navsi
L7 Prelozka a uprava silnice 111/19333
k.u. Nedrazice :

Rozvojové lokality :

N1, N2, N3, N4 Plochy smiSené obytné

N5, N6 Uprava ploch vefejnych prostranstvi

N7 Plochy technické infrastruktury

N8& Koridor vysokorychlostni Zeleznice (izemni rezerva bez zaboru)
N9 Opatieni na ochranu pied pfivalovymi srazkami

N10 Ochranny extravilanovy ptikop

N11 Plochy smiSené obytné

Poznamka

Pti projednavani tohoto feSeni byly brany v uvahu ptedevsim tyto skute¢nosti :
- rozvojové plochy navrhovat predevs§im v izemich s vybudovanou dopravni
infrastrukturou , v navaznosti na stavajici zastavbu a v téch tizemich , kde by
bylo vybudovani této infrastruktury nejméné nakladné.
- uptednostiiovat rozvoj v prolukdch a v zastavéném tzemi
- urbanistickym feSenim zcelit jednotlivé ¢asti obce vyuzitim ploch ZPF, které
nevhodné zasahuji do organismu obce
- minimaln¢ zasahovat do ZPF, piedevsim do I. a II. tfidy ochrany zemédé€lské pudy
- maximalné vyuzit stavajici aredly,stdvajici manipulacni plochy
U lokalit s navrhem prvka USES a protieroznich opatieni nedochézi k zaboru ZPF, jedna se pouze

o upravu podminek jejich vyuzivani

2. Vyhodnoceni zaboru pozemki uréenych k plnéni funkci lesa
Uvod

UP Kostelec — Vyhodnoceni ptedpokladanych dasledkd navrhovanych feSeni na PUPFL je
zpracovana podle platnych predpist zak. ¢.289/1995 Sb. o lesich a 0 zmén¢ a doplnéni nékterych zadkoni
(Lesni zakon).

Lesni zakon stanovi pfedpoklady pro zachovani lesa jako nérodniho bohatstvi tvofici
nenahraditelnou slozku Zivotniho prostfedi. Stanovuje predpoklady pro plnéni vSech jeho funkci a pro
podporu trvale udrzitelného hospodateni v ném.

Zakon dale stanovi , ze veSkeré pozemky urcené k plnéni funkci lesa , musi byt ucelné
obhospodarovany. Jejich vyuziti k jinym uceliim je zakézdno. Kazdy majitel lesa si musi pocinat tak , aby

nedochazelo k ohrozovani nebo poSkozovani lesti. Vlastnik je povinen usilovat pii hospodateni v lese o to

, aby byly zachovany a rovnomérné plnény i ostatni funkce lesa , aby byl zachovan a chranén genofond
lesnich dfevin. Pfedpokladem trvale udrzitelného hospodateni v lese jsou lesni hospodaiské plany
(LHP)zpracovavané na obdobi 10 let.

Zajmové Uzemi se rozklada na ploSe na uzemi Sesti katastrt (k.u. Kostelec u Stiibra, k.i. Ostrov u
Stiibra, k.a. Popov u Stiibra,k.u. Vrhavec¢, k.u. Lselin a k.i. Nedrazice).

V zajmovém tzemi pievaznou ¢ast lesnich ploch tvoifi smrkovy porost. Najdeme zde ale i jiné

druhy jehli¢natych i listnatych stromt (napf. borovici,jedli,modfin,buk,dub.....).

Zavéreéné posouzeni piredpokladaného zaboru LPF

Vhodn¢ upravenym urbanistickym navrhem, ktery je hodnocen jako nejvyhodnéjsi feseni, je zabor
pozemkl urCenych k plnéni funkci lesa omezen na nezbytné minimum tvofené zaborem pro lesnich
pozemkil pro vedeni komunikace z Ostrova u Stfibra do Kostelce. zahrnuje Zména funkce hospodaiského

lesa na les rekreacni pro obecni oboru neni jako zabor lesnich pozemkl vykazovana.

Zabor LPF celkem : 1,8535ha

3. Zavérecna rekapitulace vyhodnoceni zaborovych ploch

Zabor ZPF celkem 134, 2507 ha
Zabor LPF celkem 1,8335ha
Zabor vodnich ploch 1,9090 ha
Zabor ost. pl. celkem 7 ,0669 ha
Zména Kultury (bez zaboru) 0,0000 ha

4. Pilohy
Tabulka 1 — Vyhodnoceni pfedpokladanych diisledkti navrhovaného feSeni na

zemédélsky pudni fond
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g) vyhodnoceni ucelného vyuZziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych
ploch

Pii navrhu rozvojovych ploch byla zohlednéna urbanistickd koncepce stanovena v piedchozi
uzemné¢ pldnovaci dokumentaci. Byly pfevzaty dosud nevyuzité plochy uréené pro izemni rozvoj.

Ptednostné jsou vyuzity plochy proluk v zastavéném Uzemi a plochy pfimo navazujici na
zastavéné uzemi. Vzhledem ke skutecnosti, Ze za obdobi platnosti pfedchoziho tzemniho planu byly z
podstatné casti vycerpany disponibilni plochy, byl rozvoj izemni obce podpoien vymezenim novych
ploch pro obytnou funkci a pievedenim ploch tizemnich rezerv do ,,navrhu®.

Pro rozvoj ekonomické zakladny byly pfevzaty rozvojové plochy z predchozi UPD. Tyto plochy
jsou jediné disponibilni plochy, vyuzivaji specifické polohy obce pii dalni¢nim exitu Stiibro.

Rozvoj golfového rezortu reaguje na jeho uspéSnou funkci, kterd generuje v obci pracovni
ptilezitosti a vyznamnym zplsobem posiluje podil cestovniho ruchu v ekonomické zékladné obce.
Soucasn¢ s jeho realizaci dochazi k vyznamnému posileni stability krajiny a vytvareni hodnotného
krajinného prostiedi. To kompenzuje 1 zna¢ny zabor ZPF, kdy tento zabor neznamena v plném rozsahu
likvidaci ZPF (pouze mala cast je skute¢né zastavéna, na vétSin€ plochy se jedna o prevedeni do trvalého
travniho porostu).

Zbytkové volné plochy v zastavéném Uzemi a mezi zastavitelnymi plochami byly navrZzeny jako
plochy vetejnych prostranstvi a plochy ochranné zelené, které zmiriiuji vlivy vyrobni sféry na kvalitu
obytného prostiedi (jedna se plochy k jinému, pfedev§im zemédélskému vyuziti vzhledem k velikosti a
pristupu nevhodné.

Odiivodnéni potieby ploch pro bydleni

obec pocet pocet potieba byt pocet  bytl|celkem rezerva
obyvatel stav | obyvatel pro narast| pro feSeni | potieba
navrh poctu nechténého
obyvatel souziti
Kostelec 496 650 52 25 77 33

Obec je atraktivni pro rozvoj obytné funkce vzhledem k dobré dopravni dostupnosti, ekonomické
zékladné jak ve vyrobnim a skladovém uzemi pii dalni¢nim exitu, tak i1 ve Stfibfe. SouCasné nabizi
bydleni v kvalitnim pfirodnim a krajinném prostiedi véetné¢ moznosti kratkodobé rekreace a sportovniho
vyziti obyvatel, V obci je rozvinutd k velikosti obce pfiméfena obcCanska vybavenost (vySsi obCanské
vybaveni je dostupné ve Stiibie). Pro obec je charakteristickd soudrznost obyvatel podpofend Cetnymi
aktivitami, podporovanymi obci véetn€ vytvoreni prostorovych a stavebnich podminek.

Podstatna ¢ast nové vystavby bude realizovana v Castech Kostelec a Ostrov, kde lze pfi realné
velikosti stavebnich pozemkid 1200-1500 m* umistit na vymezenych plochach az 90 rodinnych domii

(Kostelec cca 40 RD, Ostrov cca 50 RD). V ostatnich venkovskych ¢astech s nizkou hustotou vyuziti

ploch budou rodinné domy a venkovské usedlosti s velkymi pozemky v kvalitnim prostfedi (bydleni
venkovského charakteru). Z¢asti budou vyuzivany i pro druhé bydleni, tvofi tak rezervu cca 20 rodinnych

domu.

h) rozhodnuti o namitkach, véetné samostatného oduvodnéni rozhodnuti (viz § 172 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad.)

K navrhu Uzemniho planu Kostelec nepodali v zakonem stanovené lhiité vlastnici pozemki a
staveb dotcenych navrhem feseni, opravnéni investofi a zastupci verejnosti zadné namitky:.
Navrh rozhodnuti o namitkach:

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze k navrhu Uzemniho planu Kostelec nepodali v zdkonem stanovené
lhaté vlastnici pozemkil a staveb dotCenych navrhem fesSeni, opravnéni investofi a zastupci veiejnosti
zadné namitky a takové namitky nebyly uplatnény ani po zdkonem stanovené lhiité nebude rozhodnuti o

namitkéach pofizovatelem vydavano.

i) vyhodnoceni pripominek (§ 172 odst. 4 spravniho Fadu)— verejné projednani dne 28.8.2014
Obec Lochousice, stanovisko ze dne 28.8.2014: Bez piipominek

Stanovisko pofizovatele: Bez opatieni.

Policie CR, KRPPK, DI Tachov, sdéleni ¢&j. KRPP-115269-2/Cj-2013-031006 ze dne 17.7.2014:
Vyuzivani pozemkl v rozvojové oblasti k.i. Ostrov u Stiibra pro vyrobu a skladovani nemistniho
vyznamu, je podminéno komplexnim dopravnim feSenim. Dopravné technicky stav a parametry stavajici
silnice 11/203, na niz se dnes pozemky oblasti jednotlivé ptipojuji, neodpovidaji predpokladanému nardstu
dopravniho zatizeni. Do doby komplexniho dofeSeni dopravni obsluhy a napojeni zastavitelného tizemi
prumyslové zony 06, 07 k.a. Ostrov u Stiibra pro vyrobu a skladovani, nelze souhlasit s predlozenym

navrhem Gzemniho planu.

Stanovisko pofizovatele: Do &istopisu UP Kostelec bude zapracovano dopravni feSeni Giprav na stavajici
silnici I1/203 a pfipojeni navrzené vystavby na ploSe priimyslové zony 07 jiz projednané s DI v obdobi 07-
08/2014. Do doby vydani &istopisu UP bude s DI projedndno a odsouhlaseno dopravni pfipojeni
primyslové zony 06, a toto bude do ¢istopisu UP zapracovano. K pozadavku na komplexni feseni
dopravni obsluhy a napojeni zastavitelného uzemi potizovatel konstatuje, ze se jednad o pozadavek, ktery
muze byt bezezbytku naplnén az zpracovanim podrobné projektové dokumentace pro tzemni, resp.
stavebni fizeni, coZ pfekraCuje moznosti zemné pldnovaci dokumentace, ale vyuZziti pozemkil Ize

podminit timto komplexnim feSenim a napf. stanovenim etapizace zastavby ploch apod.
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Bc. Stanislav Mracek, nar. 5.7.1980, trv. bytem Ostrov u Stiibra 51

Navrh na posunuti silni¢niho obchvatu O11 sidla Ostrov u Stiibra vychodnim smérem. Navrh na tpravu
regulativu navrhové plochy O7 sidla Ostrov u Stiibra (p.p.¢. 1945/1 a 1946/1 k.. Ostrov u Stiibra) —
zaClenéni prvku funk¢ni ochranné zelen¢€ ve vztahu k obytné zastavbé sidla Ostrov u Stiibra. Navrh na
upravu regulativu ploch s funkci ,,Plochy bydleni* tak aby bylo umoznéno umisténi provozoven drobného
podnikani typu kancelaf, kosmetické sluzby. Dotaz na funk¢ni feSeni cyklostezky Kostelec- Ostrov u
Stiibra.

Stanovisko pofizovatele: Jiz v pritbéhu vetejného jednani bylo s Bc. Stanislavem Mrackem, starostou

obce a projektantem UP vysvétleno e posunuti posunuti silni¢niho obchvatu O11 sidla Ostrov u Stiibra
vychodnim smérem nelze v této fazi projednani UP provést bez toho, aby probéhlo opakované projednani
navrhu UP jak s dotéenymi organy, opravnénymi investory (posunuti mize mit vliv na pfipravovanou
stavbu prestavby vedeni CEPS, a.s. na 2x400 kV ve stavajici trase a na vlastniky pozemki. Bylo
dohodnuto a pfislibeno starostou obce, e bezprostiedné po vydani UP Kostelec bude zastupitelstvem
obce projednan zamér na pofizeni Zmény ¢&. 1 UP Kostelec, fesici Gipravu trasy obchvatu sidla Ostrov u
Stiibra. Navrh na upravu regulativu navrhové plochy O7 bude upifesnén, tzn. nebude méné navrzené
funk¢ni urceni plochy O7, ale ve vztahu zejména k p.p.¢. 1945/1 a 1946/1 k.u. Ostrov u Stiibra bude
upraven limit na funkéni ochrannou zelen ve vztahu k obytné zastavbé sidla Ostrov u Stfibra. V Cistopise
textové ¢asti UP Kostelec bude u funkce uzemi ,,Plochy bydleni® upraven limit, tak aby bylo umoznéno
ve stavbach pro bydleni drobné podnikani (kanceléf, sluzby), které nebude snizovat kvalitu prostiedi a
pohodu bydleni, slouzici zejména obyvateliim v takto vymezené plose. V &istopise UP Kostelec bude
upravena trasa cyklostezky Kostelec — Ostrov u Stiibra v souladu s vydanym rozhodnutim o umisténi

stavby a platnym stavebnim povoleni, vydanym specialnim stavebnim tfadem.

CEPS, a.s. stanovisko zn. 340/16520/25.07.2014/Ho ze dne 25.7.2014 a stanovisko zn. 17242/14 ze dne
6.8.2014: Informace o skutecnosti, Ze feSenym Uzemim prochazi pienosova soustava vedeni pienosové
soustavy 2 x 220 kV s provoznim oznacenim V221/222 TR Vitkov — TR Piestice a ZVN 1x400 kV
s provoznim oznacenim V442 TR PiesStice — Etzenricht (SRN) pod zn. 3/16113/09.01.2013/Ho ze dne
9.1.2013. Zadame o Uipravu textu — str. 16 Zaméry prevzaté ze ZUR PK — nejedna se o vedeniv soub&hu se
stavajicim vedenim, ale o pfestavbu vedeni ve stavajici trase. Stadvajici vedeni bude poté demontovano.

Stanovisko pofizovatele: Pozadavek na respektovani pradvni ochrany obecné prospéSného zatizeni

ziizovaného a provozovaného ve vefejném zdjmu, ochrannych pasem tras vedeni a podminky pro
pfipadné prace v ochrannych pasmech vedeni je navrhem UP Kostelec akceptovan jiz na zdkladé
stanoviska uplatnéného k ndvrhu UP ve spole¢ném jednani.

Bude provedena uprava textu v textové ¢asti — str. 16 dle uplatnéného pozadavku.

CEZ Distribuce, a.s. , stanovisko zn. Boh/14/08 ze dne 29.7.2014: Bez namitek, byl uplatnén pozadavek
na respektovani ochrannych pasem tras vedeni a trafostanic spoleénosti CEZ.

Stanovisko pofizovatele: Pozadavek je navrhem UP Kostelec akceptovan jiz na zakladé stanoviska

uplatnéného k navrhu UP ve spole¢ném jednani. Bez opatieni.

Vodarny a kanalizace Karlovy Vary, a.s. , stanovisko zn. 7015/14/02 ze dne 26.8.2014: Bez
pfipominek.

Stanovisko pofizovatele: Bez opatieni.

NET4GAS,s.r.o., stanovisko zn. 5116/14/OVP/N ze dne 11.7.2014: Bez piipominek

Stanovisko pofizovatele: Bez opatieni.

RWE GasNet, s.r.o., stanovisko zn. 5000979480 ze dne 25.7.2014: Bez namitek, byl uplatnén pozadavek
na respektovani stavajicich plyndrenskych zafizeni vcetné jejich ochrannych a bezpecnostnich pasem
v souladu se zdkonem €. 458/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist.

Stanovisko pofizovatele: Pozadavek je navrhem UP Kostelec akceptovan jiz na zakladé stanoviska

uplatnéného k navrhu UP ve spole¢ném jednani. Bez opatieni.

Dotcené organy a krajsky urad
CR - Statni energeticka inspekce, stanovisko zn. 548/14/32.103/Sie ze dne 23.7.2014: Bez ptipominek

Stanovisko pofizovatele: Bez opatieni.

DIAMO s.p., stanovisko zn. D300/05387/2014-OSLB ze dne 15.7.2014: Bez piipominek

Stanovisko pofizovatele: Bez opatieni.

2. Graficka ¢ast oduvodnéni

a) vykres SirSich vztaht 1:50000
b) koordina¢ni vykres 1:5000
c) vykres predpokladanych zabori pidniho fondu 1:5000
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C. POUCENI

Proti izemnimu planu Kostelec, vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny

prostiedek (§173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad).

D. UCINOST

Opatieni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky.

Dagmar Smolikova FrantiSek Trhlik

mistostarostka obce starosta obce
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	a) výkres základního členění území
	a) výkres základního členění území							1 : 5 000

