STUDIE REVITALIZACE VEREJNEHO PROSTRANSTVi NAVSI V SiDLE POPOV
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A. SIRSI VZTAHY A VAZBY NA OKOLI

Sidlo Popov je soucasti spravniho Uzemi obce Kostelec a ORP Stfibro. Od Kostelce lezi cca 6 km
severovychodnim smérem a od mésta Stfibro cca 10 km jihovychodnim smérem. Jedna se o malé, pdvodné
zemédélské sidlo. Prvni pisemna zminka o vsi pochazi z roku 1272.

Popov leZi na koncové mistni komunikaci. V sidle neni zastdvka hromadné autobusové dopravy. Nejblizsi
zastavka autobusu Popov, rozcesti je na silnici 11/203 (ve vzdéalenosti cca 300 m). Sidlem neprochazi zadna
znacena turisticka ani cyklisticka trasa.

Popov lezi v mirné svazitém terénu, obklopeny obdélavanou zemédélskou pldou a lesy. Sidlem protéka
Popovsky potok.

V roce 2011 zde trvale Zilo 19 obyvatel.

B. ARCHITEKTONICKO — URBANISTICKE RESENI

Cilem uUzemni studie je kultivace stdvajictho navesniho prostoru a navrh jednoduchého a co
nejpfirozenéjSiho feSeni vhodného do venkovského prostredi. Ndves vymezena rodinnymi domy a
zachovalymi zemédélskymi usedlostmi je protahla severojiznim smérem. Rozsah sidla se téméf nezménil a
naves prochazi od jednoho okraje sidla ke druhému. V jizni poloviné navsi stala kaplicka a dvé usedlosti,
které se nedochovaly. Jizni okraj vefejného prostranstvi tedy neni ohranicen zastavbou, ale vzrostlou zeleni,
ktera plynule prechdzi do volné krajiny. Uzemni plan Kostelec (2014, autor Ing. arch. Petr Taus,
Urbioprojekt, Plzen)) vymezuje rozvojové plochy se smiSenym obytnym vyuZitim, které doplni chybéjici
urbanistickou strukturu sidla a chybéjici hrany vefejného prostranstvi v souladu s historickym ptdorysem.
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CisaFské povinné otisky map stabilniho katastru Cech 1:2880 (1824-1843), zdroj http://archivnimapy.cuzk.cz
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Uzemni pldn Kostelec (2014, autor Ing. arch. Petr Taus, Urbioprojekt, Plzer)



V soucasné dobé je ndves pomeérné upravend a v dobrém stavu. Paterni mistni komunikace a vjezdy na
pozemky maji novy asfaltovy povrch. Zbytek prostranstvi vypliuji udrzované travnaté plochy se vzrostlou
zeleni a kefovymi porosty. V severni Casti se nachazi prostor pro setkavani a rekreaci mistnich obyvatel —
détské hfisté, ohnisté, mdjka, klubovna a sportovni hfisté. Na tuto plochu navazuje prazdna vodni nadrz.
Stredni ¢ast se vyznacuje travnatymi ostrivky s pestrym druhovym sloZenim vzrostlé a kefové zelené
oddélené cetnymi zpevnénymi vjezdy na pozemky. Vizualné je ukoncena mohutnou korunou starého
poranéného jirovce, pod kterym je situovan opraveny litinovy kfiz s kvétinovou vysadbou. V jizni ¢asti lezi
rozsahla zatravnéna plocha ukoncend korytem Popovského potoka a hradbou vzrostlé zelené prechazejici
do volné krajiny. Vefejné prostranstvi navsi neni vlivem chybéjici zastavby v jizni ¢asti jednoznacné
vymezené. Dochovana zastavba rodinnych domd, které obklopuji naves, ma prevaziné venkovsky charakter
(tj. vyrazné obdélnikovy pldorys, objekty jsou zpravidla jednopodlazni s podkrovim). Z celkového vzhledu

prostranstvi je patrny zajem a péce samospravy a mistnich obyvatel.

Fotodokumentace soucasného stavu
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PROBLEMOVY VYKRES

Na zakladé doplnujicich prizkumui a rozbor( vznikl tzv. Problémovy vykres, ktery shrnuje problémova mista
vhodna k feseni. Déle byly zhodnoceny silné a slabé stranky a prilezitosti ke zméné verejného prostranstvi.

SILNE STRANKY (tj. hodnoty vhodné k uchovéni a jejich dalsi rozvoj)
e Obcanské vybaveni —klubovna, détské htisté, sportovni htisté

e Hodnotné, zachovalé a zdafile upravené usedlosti v jizni ¢asti ndvsi
e Jasné vymezené zpevnéné plochy a plochy zelené
e  Misto setkavani s lavickou, upravenym krizkem a vzrostlym kastanem

SLABE STRANKY (tj. nedostatky, na které je vhodné se zamérit a fesit je)
e NevyuZivana vodni nadrz u détského hristé

e  Zastaralé herni prvky na détském hfisti
e Nevhodné osazena nebo neplvodni vzrostla zelen
o Nadzemni elektrické vedeni

PRILEZITOSTI (tj. pFileZitosti ke zméné a zhodnoceni vefejného prostranstvi)

e Obnovit zvonic¢ku pod kastanem uprostied ndvsi

e Zachovat hodnotnou vzrostlou zelen, pfipadné ji osetfit

e  Qdstranit neplvodni nebo nekvalitni zelen, redukce zelené

e  Opravit herni prvky na détském hfisti, pfipadné doplnit

e Resit nevyuzivanou vodni nadr? u détského hridté

e Resit vefejné osvétleni

eV ramci SirSich vztah resit: umisténi nadob na tfidény odpad, oploceni sportovniho hristé,
rekonstrukce kfizku naproti klubovné, v¢. kultivace bezprostfedniho okoli a provéfeni moznosti
premisténi rozvodné skfiné

NAVRH RESENi VEREJNEHO PROSTRANSTVI

Vychodiskem pro navrh Gzemni studie byly historické mapy a letecké snimky sidla, platny Uzemni plan
Kostelce, terénni prizkum Gzemi a pozadavky obce. Na zakladé téchto podklad( byly stanoveny nasledujici
cile ndvrhu kultivace vetrejného prostranstvi:

e umisténi nové kaplicky
e (prava zelené
e drobné upravy v prostoru détského hristé a nejblizsiho okoli

1/ UMISTENI NOVE KAPLICKY

Na zakladé pozadavku mistnich obyvatel na obnoveni plvodni kaplicky, ktera se nedochovala, je v ndvrhu
uzemni studie umisténa nova stavba kaplicky ptiblizné ve stejné poloze, jako tomu bylo v historii. Stavba
bude umisténa v pohledové ose verejného prostranstvi, bude viditelna od vstupu do sidla a vizuadlné bude
uzavirat stfedni ¢ast navsi. Pfed kaplickou bude zachovan litinovy kfiZ a prostor bude vydlazdén kameny.
Vedle kaplicky zUstane situovana lavicka v soucasné poloze. V zavislosti na velikosti navrzené stavby bude
zachovan nebo odstranén poskozeny jirovec. Pokud bude strom pokacen, budou u kaplicky dle zvyklosti
vysdzeny dva nové stromy, nejlépe lipy.

2/ UPRAVA ZELENE

Prostor navsi se vyznacuje nekoncepcné vysazenou kefovou a vzrostlou zeleni rlznych druh, ktera misty
zastinuje objekty lemujici vefejné prostranstvi. Studie uprednostiuje zachovani plvodnich druhi zelené.



Na zakladé dendrologického prizkumu navrhuje provést probirku nezdravé a nehodnotné vzrostlé zelené
a nahradu neplvodnich druhl nehodicich se do venkovského prostiedi jako napft. stfibrné smrky apod.

Studie navrhuje v jednotlivych ¢astech verejného prostranstvi nasledujici Upravy:

e U pozarni nadrZe navrhnout na zakladé dendrologického prizkumu ptipadnou probirku vzrostlé
zelené

e ve stfedni ¢asti navsi budou postupné nahrazeny neplvodni druhy zelené a vysazeno stromoradi,
které podtrhne hlavni kompozi¢ni osu navsi a bude smérovat k Ustfednimu mistu prostranstvi,
kaplicce.

e v jizni ¢asti navsi zUstane zachovana travnata plocha, ktera respektuje soukromé pozemky p. ¢. st.
12 a p. €. 3, vyjmuté z feSeného Uzemi. Nevhodné kultivary jehli¢natych dievin budou nahrazeny
novou liniovou zeleni, kterd bude ohraniCovat travnatou plochu a verejné prostranstvi.
V souvislosti s realizaci navrhované zastavby na jiznim okraji navsi bude provedena kultivace husté
vzrostlé a ndletové zelené. Nova zastavba dotvoti chybéjici hranu vetejného prostranstvi.

3/ DROBNE UPRAVY V PROSTORU DETSKEHO HRISTE A NEJBLIZSIHO OKOLI

Popov disponuje mistem pro setkavani a rekreaci mistnich obyvatel, které podporuje rozvoj spole¢enského
Zivota v sidle. Ma nové postavenou klubovnu, sportovni hfisté s upravenym povrchem, détské hfisté a
ohnisté. Na détském hfisti studie doporucuje postupné nahradit zastaralé kovové hernich prvky novymi,
drobnymi, dfevénymi prvky. Pro konkrétni navrh je mozné vyuZit participace mistnich déti. Pro dotvoreni
spolecenského a rekreacniho prostoru je navrZeno naplnéni pozarni nadrze, oZiveni prostoru umisténim
drevéného mola a nahrazeni kovového zabradli vhodnéjsim drevénym zabradlim. Drfevéné zabradli by
mohlo nahradit i stavajici kovové zabradli u potoka.

MATERIALY

Vzhledem ke vhodnému usporadani a kvalitnimu provedeni povrchi na ndvsi, Uzemni studie navrhuje pouze
kamenné dlazdéni pred novou kaplickou, pfipadné Upravu vjezd(ll na pozemky objektl v jizni casti ndvsi
z CasteCné propustnych prirodnich materiald (mlat, zpevnéné kamenivo bez pojiva, dlazba
z maloformatovych kamennych kostek)

Kamenna dlazba pred kaplickou

Dlazba z kamennych kostek ‘ Zpevnéné pasy v rozteci kol automobilu



MOBILIAR

Volba jednotlivych prvk( mobilidfe by méla zohlednovat venkovské prostfedi a vychazet z tradicnich
materiall — kamen, dfevo, omitka.
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Drevéné zabradli u nadrze a na mostku pres potok Verejné osvétleni



VIZUALIZACE NAVRHU RESENi VEREJNEHO PROSTRANSTVI

Navrh kultivace verejného prostranstvi

OBJEKTY VYMEZUJICi VEREJNE PROSTRANSTVI

Cilem navrhu vefejného prostranstvi je zachovat venkovsky charakter navsi. Tomu by se mél pfizpUsobit i
navrh nové zastavby nebo zmény dokoncenych staveb, které budou ohranicovat prostor ndvsi. Upravené
usedlosti v jizni ¢asti navsi jsou vhodnym prikladem pro novou zastavbu, jeji umisténi na pozemku, hmotové
reseni, architektonické prvky (dvere, okna, vikyre, oploceni, vrata, doplrikové stavby).

1/ FUNKENI VYUZITI OBJEKTU

VyuZiti ploch a prostorové usporadani nové a stavajici zastavby je stanovené v Uzemnim plédnu Kostelec pro
plochy smisené obytné takto:

Hlavni vyuZiti:

e plochy jsou urceny pro bydleni venkovského charakteru spojené s hospodarskym vyuzitim
pozemkl a objektl

Pripustné vyuziti:

o obytné nizkopodlazni objekty

e gardZe a dalsi vedlejsi objekty pro obsluhu tohoto uzemi

e  zafizeni obCanské vybavenosti a sportu

e vefejna prostranstvi

e chov domdcich zvirat

e  zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu téchto ploch

e pozemky pro individualni rekreaci splriujici podminky § 20, odst. 4 a 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.



e ochranna opatieni na ochranu pred negativnimi vlivy dopravy (hluk, vibrace)
Podminéné pripustné vyuziti:
e zafizeni zemédélské malovyroby a chov drobného zvifectva, pokud nenarusuje obytné prostredi
sousedU a je slucitelné s hlavni funkci plochy (ochranné pasmo zemédélské vyroby nepresahuje
hranici plochy)

e zafizeni drobné a nezdvadné vyroby, femesiné vyroby a sluZeb a zafizeni soukromého podnikani za
podminky, Ze nenarusuji obytnou funkci

Nepfipustné vyuZiti:
e pozemky pro stavby a zafizeni narusujici obytné prostredi sousednich pozemku
Podminky prostorového usporadani:

e maximalni podil zastavéni 40% (resp. zastavéna plocha pozemku)
e maximalni vyska zastavby v centru Kostelce a NedraZic 2 nadzemni podlaZi, v ostatnich ¢astech
pfizemni objekty s moZnosti vyuZiti podkrovi

2/ PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A MATERIALOVEHO RESEN{ OBJEKTU

Podminky prostorového usporadani a materialového reseni objektl je uvedeno formou doporuceni, které
zajisti zachovdni prevazujiciho charakteru a méfitka stdvajici venkovské zdstavby, zachovani a rozvoj
urbanistickych a architektonickych hodnot sidla a krajinného razu uzemi.

Umisténi na pozemku

e Umisténi objektll na pozemcich, kde historicky existovala zastavba, pfednostné na pldorysu
zaniklé stavby

e Umisténi objektl co nejblize vefejnému prostranstvi (zajisti tradi¢ni ohraniceni vefejného prostoru,
mensi ekonomické ndroky na budovani komunikace na pozemku, pfipadné pfipojek technické
infrastruktury);

o Stitova orientace objekt(i do vefejného prostranstvi;

e Minimalizovat terénni Upravy a rozsah zpevnénych ploch na pozemku;

e Zpevnéné plochy musi mit ¢astecné propustny povrch z prirodniho materidlu (mlat, zpevnéné
kamenivo bez pojiva, dlazba z maloformatovych kamennych kostek)

e Nezadouci - nepfimérené narovnavani terénu pro zalozeni domu;

Tvar a vyska objekt(

e Pldorysny pomér stran objektl — hlavni hmota objektu obdélnikového tvaru v poméru stran 1:2 az
2:3 (kratsi strana je Stitova), pfipustné jsou pldorysné tvary La T;

o Sitka Stitové stény — v rozmezi 6 a7z 9 m;

e Maximalni vyska hfebene nad upravenym terénem — 12m;

e  Tvar stfechy — symetrickd sedlova stfecha o sklonu 40-50°

e Do stitové stény umistit okna obytnych mistnosti

e Vikyfe — jednoduché, pfizplisobené velikosti stfechy a proporcim objektu, stfesni okna jsou
pfipustna;

e Nezdadouci: balkony, lodzie, arkyre, atd.;

e Nezdadouci: umisténi hlavniho vchodu do hlavni stitové stény;

Materialy, barevnost, stfechy



Kompozicné vyvazené reseni fasady (velikost, tvar, usporadani prvkll, zejména oken s obdélnym
tvarem orientovanym na vysku);

Reseni fasad — tradi¢ni materidly (tj. hladkd omitka svétlych odstinG, kdmen, dievo), p¥irodni
odstiny;

Stresni krytiny — Cervend, hnéd3, Sed3, cerna;

Oramovani oken — jednoduché pravouhlé tvary;

Nezadouci: Umélé obklady, pestré barvy fasad;

Oploceni

Prihledné ploty respektujici okoli, zejména drevéné latové bez podezdivky a bez vyzdivanych
sloupky;

Barevné a materidlové provedeni plotd musi odpovidat barevnému a materidlovému provedeni
staveb rodinnych domu;

Nezadouci: pevné neprihledné ploty;

Pfedzahradky

Ostatni

C.

Zatravnéné plochy

Listnaté stromy vhodné do venkovského prostiedi — lipy, duby, jirovce, javory, jasany, ovocné
stromy

Kvétinové zahony

Nezadouci: jehlicnany a listnaté cizokrajné dreviny ¢i cizorodé pusobici nevhodné kultivary drevin

Rozvodné skfiné technické infrastruktury, schranky, zvonky — realizovat v rdmci samostatnych
konstrukci sloupk(l v oploceni. Barevné a materidlové provedeni musi byt sladéno s oplocenim;
Pfipustné umistovani informacnich a reklamnich ploch: nazvy objektl na fasadach objektd,
informacni tabule pro orientaci v Uzemi, oznaceni provozoven a sidel spole¢nosti. Tyto prvky vsak
nesmi v sou¢tu pfesahnout plochu vice nez 2m? pro kazdy z objekt(.

KONCEPCE ZELENE

Soudasny stav a navrh zelené je popsan v kapitole ,Ndvrh Feeni veiejného prostranstvi - 2/ Uprava zelené”.
Podrobné reseni koncepce zelené bude zpracovano na zakladé dendrologického prazkumu.

Z pohledu sadovnickych Uprav ve vefejném prostranstvi je stanoven ndasledujici ramcovy postup:

= Uprednostiovat domaci druhy vhodné pro dané Gzemi a stanovistni podminky.

= Zachovat v co nejvétsi mife stavajici hodnotnou zeler.

= Zachovat vzajemné propojeni sidla s krajinou.

=  Stavajici (zpravidla naletové) dreviny nahradit dfevinami vhodnymi pro venkovské prostredi.

= Spon mezi jednotlivymi difevinami bude navrzen min. na vzdalenost prdméru koruny dospélého
jedince dle pfislusného druhu.

=V ochrannych pasmech nadzemnich elektrickych vedeni, které zlistanou zachovany, vysazovat
pouze dreviny, které pfi dosazeni dospélosti nepresahnout vysku 3 m.

= Rozsah kaceni je ucelné konzultovat s prislusSnym odborem ochrany Zivotniho prostredi.

= Kaceni a péci o dreviny urCené kzachovani provadét pouze na zakladé dendrologického
posouzeni zpracovaného certifikovanym arboristou.

Z pohledu sadovnickych Uprav na soukromych pozemcich je doporuéen nasledujici rdmcovy postup:
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=  Uprednostiovat tradi¢ni dfeviny typické pro sidla venkovského charakteru, tj. ovocné dfeviny
na zahraddch nebo jiné domdci dfeviny typické pro venkovské prostredi.

=  Minimalizovat vegetacni Upravy typické pro méstské prostredi, napf. Zivé ploty tvorené
z neplivodnich dfevin apod.

D. KONCEPCE DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
Navrh nezasahuje do koncepce dopravni infrastruktury.
TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Studie respektuje nadzemni elektrické vedeni a stavajici verejné osvétleni. V pfipadé poZadavku prevedeni
nadzemniho elektrického vedeni do podzemniho kabelu, budou nové umistény lampy vefejného osvétleni
v mistech stavajiciho osvétleni.

E. PODKLAD PRO PREZENTACI

Technicka zprava a vykresova ¢ast jsou podkladem pro prezentaci vefejného prostranstvi.

F. POZADAVKY NA ZMENU UZEMNIHO PLANU

Realizace navrhu Uzemni studie nevyvolava Zadné pozadavky na zménu Uzemniho planu. Navrh je plné
v souladu s platnym Uzemnim planem Kostelec.

G. NAVRH UDRZBY VEREJNEHO PROSTRANSTVi A ODHAD
NAKLADU NA REALIZACI

NAVRH UDRZBY VEREJNEHO PROSTRANSTVi

Projektant doporucuje zachovat nebo zvysit miru stavajici udrzby vefejného prostranstvi. Zakladem péce o
zelen je sekani travnich ploch a sbér spadaného listi. DlleZitou soucasti udrzby zelené je péce o stromy,
kefe a zivé ploty. Stromy se musi profezavat (pfedevsim suché vétve), tvarovat a omlazovat. Kere a Zivé
ploty je potfeba zmlazovat a zastfihavat. Soucasti praci pfi Udrzbé zelené je i odvoz a likvidace odpadu.
Vyznamnou péci vyZaduje udrzba rybnika, zejména jeho pravidelné odbahnovani a udrzba breh.

ODHAD NAKLADU NA REALIZACI

Projektant uvadi hruby odhad ndakladlG na realizaci verejného prostranstvi, ceny zavisi na pouZzitych
materidlech a nap¥. na stafi a velikosti vysazovanych stromd. Odborny odhad vychazi z brozury MMR CR
z roku 2015 ,,Primérné ceny dopravni a technické infrastruktury”.
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. Vymeéra, . Jednotkova | Celkova cena .
Polozka Y:lélka M.j. cena (KE) (K&) Poznamka
Kaplicka 1 ks 750 000,- 750 000,-
Kamenna dlazba 5,6 m?2 3 000,- 16 800,-
Vysadba drevin 22 ks 3000,- 66 000,- * primérna cena
Kaceni dfevin 15 ks 6917,- 103 755,-
MobiliarF - lavicky 3 ks 6 500,- 19 500,- *
Mobilidf — drobné herni prvky 60 000,-
Mobiliaf - ohnisté ks 15 000,- 15 000,- *
Mobilidf — drevéné molo ks 60 000,- 60 000,-
Mobilidf — drevéné zabradli 45 m 1 000,- 45 000,- *
Lampy vefejného osvétleni bude upresnéno
Podzemni el. vedeni bude uptfesnéno
Rezerva 5% 60 000,-
CELKEM 1196 055,-

* prace, u kterych je mo?né zapojit vefejnost, zajistit tyto prvky svépomoci a vyrazné tak snizit naklady na realizaci




