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1. Textova ¢ast izemniho planu

a) vymezeni zastavéného uzemi

Ing. arch. Petr Taus, UrbioProjelkt”  atelier urbanismu, architektury a ekologie,

3

b) zadkladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 2

¢) urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym

zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelen¢ 2

d) koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni plocha

a koridort pro vetejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti 4

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti,

ploch zmén v krajin€ a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické

stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreace,

dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s uréenim

prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, ptipustného vyuziti,

nepiipustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatteni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zédkona), poptipadé
stanoveni podminéné ptipustného vyuziti té€chto ploch a stanoveni podminek prostorového
uspotadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napiiklad vyskové
regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuziti)

g) vymezeni vetejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni

k zajistovani bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které 1ze prava k pozemkiim a
stavbam vyvlastnit

h) vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které 1ze uplatnit
piedkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospech je piredkupni pravo ztizovano, parcelnich ¢isel
pozemk, ndzvu katastralniho tzemi a ptipadné dalSich udaja dle § 8 katastralniho zakona

1) stanoveni kompenzac¢nich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zadkona

j) vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
vcetn€ podminek pro jeho provéfeni

k) vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno dohodou o
parcelaci

1) vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a piimétené lhity pro
vlozeni dat o této studii do evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti

m) vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménéch v tizemi podminéno
vydanim regula¢niho planu, zadani regula¢niho planu v rozsahu podle ptilohy €. 9, stanoveni,
zda se bude jednat o regula¢ni plan z podnétu nebo na zadost, a u regula¢niho planu z podnétu
stanoveni pfiméefené lhiity pro jeho vydani

n) stanoveni potadi zmén v Gizemi (etapizace)

0) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které miize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

p) udaje o poctu listil izemniho planu a poctu vykrest k nému ptipojené grafické ¢asti

2) Graficka ¢ast izemniho planu

a) vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1:5000
b) hlavni vykres-b1) urbanistickd koncepce a koncepce usporadani krajiny 1:5000
b) hlavni vykres-b2) koncepce veiejné infrastruktury 1:5000
c) vykres verejné prospesnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
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UZEMNI PLAN KOSTELEC

Zménény zménou ¢. 2

a) vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi obce Kostelec obsahuje plochy na 6 katastralnich izemich ¢asti obce:

katastralni uzemi cast obce

Kostelec u Stiibra 670090 Alfrédov
Berani dvir
Kostelec

Lselin 670103 Lselin

Nedrazice 670111 Nedrazice

Ostrov u Stiibra 716073 Ostrov u Sttibra

Popovu Stiibra 716081 Popov

Vrhavec 716090 Vrhavec

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v uizemnim planu a upraveno zménou ¢.2 k datu 1.8.2020. Do
zastavéného uzemi byly zahrnuty jiz vyuzité plochy. Do izemniho planu bylo vymezeni pievzato a je

vyznaceno v grafickych ptilohdch izemniho planu.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
b1) Rozvoj izemi obce

V obci bude rozvijena funkce bydleni a ekonomicka zakladna obce véetné vytvoreni podminek
pro rozvoj cestovniho ruchu s vyuzitim specifickych podminek uzemi.

Rozvoj je umoznén ve vSech ¢astech obce.
Alfrédov

Rozvoj golfového aredlu jako zakladny pro cestovni ruch spojeny s krajinarskymi ipravami.
Berani dviir

Rozvoj bydleni v kvalitnim prostiedi v omezeném rozsahu.
Kostelec

Centrum obce s rozvojem obytné funkce a v omezené mife vyraby. Rozvoj zafizeni obcanské
vybavenosti zaméfené na zkvalitnéni Zivota obyvatel..
LSelin

Rozvoj obytné funkce a zeméd¢lstvi véetné rekreacniho vyuziti objekt v kvalitnim prostiedi.
Nedrazice

Rozvoj obytné funkce. Zachovany vyrobni plochy s moznou zménou vyuziti v souladu s

regulativem ploch.

Ostrov u Stribra
Rozvoj bydleni a vyroby (rozvojova oblast pro vyrobu a skladovani nadmistniho vyznamu pfti
dalnici D54.
Popov
Omezeny rozvoj obytné a rekreacni funkce vcetné sportovné rekreacniho vybaveni
Vrhavec

Rozvoj obytné funkce a rozSifeni stavajiciho vyrobniho arealu.

b2) Ochrana a rozvoj hodnot uzemi
Prirodni podminky

Jsou respektovany hodnotné plochy z hlediska piirodnich a krajinnych hodnot. Uzemni rozvoj je
soustiedén do zastavénych tizemi Casti obce a na né¢ bezprostiedné navazujicich ploch tak, aby pfirodni
prostiedi nebylo dotéena nad nezbytnou miru.

Nejsou dotfena chranéna tUzemi piirody. Krajinaiské upravy podporuji zachovani a zlepSeni

ptirodnich podminek.

Kulturni hodnoty

Zustavaji zachovany kulturni hodnoty izemi. Nejsou dotceny pamatkoveé chranéné objekty.

¢) urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem

vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené
V zastavéném a zastavitelném izemi obce jsou vymezeny:

- plochy bydleni

- plochy rekreace-zahradkarské osady

- plochy obc¢anského vybaveni-vetfejné vybaveni

- plochy obc¢anského vybaveni-golfové hiiste

- plochy vetejnych prostranstvi

- plochy smisené obytné

- plochy dopravni infrastruktury

- plochy technické infrastruktury

- plochy vyroby a skladovéni

- plochy vyroby-fotovoltaicka vyroba elektfiny

- plochy smisené vyrobni

- plochy ochranné zelené



c1) Urbanisticka koncepce

Urbanisticky rozvoj je navrzen do stavajicich sidel na plochy ptfimo navazujici na zastavéné izemi
a vyuzivajici proluky v zastavéném tizemi. Podstatna Cast rozvojovych ploch je pievzata z dokumentace
puvodniho tzemniho planu.
Alfrédov

Rozvoj golfového rezortu spojeny s tpravami krajiny. Navazuje na stavajici histe.
Berani Dvir

Rozvoj na severnim a vychodnim okraji zastavéného uzemi. Plochy urcené pro bydleni
venkovského charakteru a rezidencni bydleni golfového rezortu.
Kostelec

Rozvoj ploch pro bydleni a smiSenych ploch obytnych navazuji na stavajici vystavbu rodinnych
domtli na severovychodnim okraji sidla a dale zahrnuje nové plochy na zapadnim okraji zastavéného
uzemi vletné stdvajicich zahrad. obytné plochy jsou doplnény plochami vefejnych prostranstvi a
vymezena je plocha obcanského vybaveni urend pro rekreacni sport severné od sidla s vazbou i na
golfovy rezort. Na jiznim okraji je vymezena mensi plocha pro rozvoj vyroby navazujici na stavajici
zemedelsky vyrobni areal.

soucasti urbanistické koncepce je i navrh komunikace pro pési a cyklisty po vychodnim okraji

Kostelce spojujici cast Kostelec s Alfrédovem, Beranim Dvorem a dale jako cyklostezka s Ostrovem u
Stiibra. Tato cyklostezka pak pokracuje zapadnim smérem a na uzemi sousednich Kladrub se napojuje na
stavajici systém cyklotras.
LSelin

Pro rozvoj bydleni rekreace ve smiSenych plochiach obytnych jsou vyuzity ptivodni stavebni
parcely v zastavéném uzemi. Navrzena je Upravy zpustlého ndvesniho prostoru.
Nedrazice

rozvojové plochy pro bydleni jsou vymezeny na severovychodnim a severozidpadnim okraji
zastavéného Uzemi. V centru sidla jsou vymezeny plochy pfestavby nové vyuzivajici opusténé a
zdevastované usedlosti. Jizn€ od sidla je pfi mistni vodote¢i vymezena plocha pro Cistirnu odpadnich vod.
Popov

Navrzen je pouze omezeny rozvoj sidla v plochach na severnim okraji zastavéného Gzemi.
Vrhave¢

Navrzeny rozvoj ploch pro bydleni spojuje roztfisténou zastavbu podél mistni komunikace do
jednoho celku, Uprava vefejnych prostranstvi v jizni asti zastavéného uzemi vytvoii v sidle zatim
schézejici navesni prostor. Plocha pro rozsifeni stavajiciho vyrobniho aredlu na jiznim okraji zastavéného

uzemi je od ploch uréenych k bydleni odd€lena navrzenou ochrannou zeleni.

c2) zastavitelné plochy

Alfrédov

A1l — rozsiteni golfového aredlu (hfiste, krajinaiské upravy)

Berani Dviir

B2 — plochy smiSené obytné

B3 — plochy smiSené obytné (podminkou vyuziti plochy je zachovani funkéni doprovodné zelené podél
mistni komunikace pfi jithozapadnim okraji lokality)

1.10 — plochy smisené obytné

Kostelec

K4 — plochy bydleni

K14 — rozsifeni golfového aredlu (htiste, krajinaiské upravy), I. etapa

K15 — plochy smisSené obytné

K17 — rozsiteni golfového aredlu (htisté, krajinaiské upravy), II. Etapa

1.3 — plochy vyroby a skladovani (v ploSe vyloucena zivocisna vyroba)

1.6 — plochy technické infrastruktury (kompostarna)

1.7 — plochy vetejnych prostranstvi (park, détské htisté, odpocivka pro cyklisty)
LSelin

L1 — plochy smiSené obytné

L2 — plochy smiSené obytné

L3 — plochy smiSené obytné

L4 — plochy smiSené obytné

LS — plochy smiSené obytné

Nedrazice

N1 — plochy smiSené obytné

N2 — plochy smiSené obytné

N7 — plochy technické infrastruktury (Cerpaci stanice)

N11 — plochy smisené obytné

Ostrov u Stribra

O1 — plochy bydleni (v ochranném pasmu vodniho zdroje mozné vyuziti az po jeho zruseni)
02 — plochy bydleni (respektovat ochranné pasmo vedeni VN)

04 - plochy smiSené obytné

OS5 — plochy vyroby a skladovéni (respektovat ochrannd pasma lesa, vedeni VVN a VN, dalnice D5 a
silnice II. tfidy)

06 — plochy vyroby a skladovani (respektovat ochranna pasma lesa, dalnice D5 a silnice II. tfidy).



Technické feSeni osvétleni aredlu bude upraveno tak, aby nedochdzelo k ruSeni obytného a ptirodniho
prostiedi svételnym smogem.

O7 — plochy vyroby a skladovani (respektovat ochranné pasma lesa, vedeni VN a silnice II. tfidy). V ploSe
bude zfizena jako podminka vyuziti funk¢ni ochranna zelen piipadné technicka opatieni (zemni val) ve
vztahu k obytnému tzemi obce. Technické feSeni osvétleni aredlu bude upraveno tak, aby nedochazelo k
ruseni obytného a ptirodniho prostfedi svételnym smogem.

08 — plochy vyroby a skladovani (respektovat ochrannd pasma déalnice D5 a silnice II. tfidy)

012 - opatieni na ochranu pfed hlukem (zemni val, ochranna zelen)

016 — plochy smiSené obytné (dostavba proluky)

017 — plochy vyroby a skladovani (respektovat ochranné pasmo vedeni VVN a VN)

018 — rozsiteni golfového aredlu (hiiste, krajinaiské upravy), 1. etapa

1.11 — plochy technické infrastruktury (rozsifeni COV na &asti p.p.¢. 1850 v k.. Ostrov u Stiibra)

Popov

P1 — plochy smiSené obytné (respektovat ochranné pasmo vedeni VN)

P2 — plochy smiSené obytné

P3 — plochy smiSené obytné

Vrhave¢

V1 — plochy smiSené obytné

V2 — plochy smiSené obytné

V3 — plochy smisené obytné

V6 — plochy smiSené vyrobni

c3) plochy prestavby

Kostelec

2.1 — plochy obc¢anského vybaveni-vefejné vybaveni
Nedrazice

N3 — plochy smiSené obytné (pfestavba zdevastovanych ploch)
N4 — plochy smiSené obytné (piestavba zdevastovanych ploch)
Popov

PS5 — plochy smisené obytné (vyuziti brownfields)

c4) sidelni zelen
Sidelni zelen tvoii predevSim vefejné pfistupnd zelen, kterd je soucasti ploch vefejnych

prostranstvi. V uzemnim pladnu je navrzena rehabilitace (obnova a tuprava) téchto ploch v centrech

jednotlivych sidel. Charakter sidliStni zelené ma i ochranna zelenl v zastavéném uzemi
Vymezené plochy :
Vrhaveé

V5 — ochranné zelen

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani, vymezeni plocha a
koridoru pro veiejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti
d1) verejné ob¢anské vybaveni
Zustavaji zachovana stdvajici zafizeni obCanské vybavenosti. Noveé navrzené plochy vefejnych
prostranstvi a plochy ob¢anského vybaveni zahrnuji vesmés plochy urcené ke zlepseni podminek pro Zivot
obyvatel (apravy vetejnych prostranstvi) a rozvoj ploch pro sportovni a rekreacni vyziti obyvatel.
Navrzené plochy:
Kostelec
1.2a plochy obc¢anského vybaveni (sportovné rekreacni areal)
LSelin
L6 — uprava navsi (mistni komunikace, vefejna zelen, vodni plochy, détské hfiste, prvky drobné
architektury)
Nedrazice
NS5 — uprava ploch vetejnych prostranstvi
N6 — tprava ploch vetejnych prostranstvi
Ostrov u Stribra
03 - plochy obc¢anského vybaveni (klubovna mladeze)
Popov
P4 — iprava navsi (mistni komunikace, vetfejna zelen, prvky drobné architektury)
Vrhave¢

V4 —uprava navsi (mistni komunikace, vefejna zelen, prvky drobné architektury)

d2) dopravni infrastruktura

Komunikace pro automobilovou dopravu

Dalnice D5 - bez uprav

Silnice II. tfidy - navrZen obchvat Ostrova u Stiibra na silnici [1/230 vychodné od sidla
- feSeni kfizovatky silnic I11/230 a 11/203
- vymezena mista napojeni vyrobniho uzemi ze silnice 11/203 ve sméru na Kladruby,
- upraveny budou Sitkové parametry komunikace ve stavajicich plochéach silni¢niho

télesa, pripadné v souvisejicich plochach vyroby (odbocovaci pruhy kiizovatek, Sitka



komunikace)
Silnice III. tFidy - vymezen koridor izemni rezervy pro obchvat Ostrova u Sttibra, Kostelce a Lseliny
vcetné napiimeni trasy silnice 111/19333

Mistni komunikace - Gipravy dopravnich zavad ve stavajicich plochach vetejnych prostranstvi, v novych
rozvojovych lokalitdch budou feSeny v rdmci predepsanych tzemnich studii, v
lokalité¢ O2 navrzena mistni komunikace pro jeji obsluhu.

Ukelové komunikace - soucast ploch zemé&délskych a lesnich (mozné upravy v ramei komplexnich

pozemkovych uprav)
Podminky vyuziti koridorta dopravni infrastruktury

Koridory dopravni infrastruktury

1. Hlavni vyuziti-koridory se vymezuji pro umisténi staveb dopravni infrastruktury a staveb souvisejicich
vcetné uprav krajiny souvisejicich se s umistovanou dopravni stavbou a vcetné ptipadnych ochrannych
opatfeni. Po realizaci vystavby budou plochy pievedeny do pfislusnych ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti.

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

- stavby dopravni infrastruktury

- souvisejici stavby a opatfeni

- souvisejici terénni Upravy

- souvisejici zasahy do zatfizeni a staveb technické infrastruktury

- ochrannou a izolaéni zelen

- protihlukova opatieni

3. Nepftipustné vyuziti -v koridorech je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.

4. Podminky prostorového usporadani

- budouci vyuziti bude zahrnovat plochy dopravni infrastruktury a vyvolanych investic, takto nevyuzité

plochy budou ponechény pro pivodni vyuZiti

Zeleznicni doprava

Vymezen koridor uzemni rezervy pro vysokorychlostni trat’.

Letecka doprava

Stavajici letiste¢ ponechano bez dalSich izemnich narokd.

Komunikace pro péSi a cyklisty

Navrzeno doplnéni smiSené komunikace pro pési a cyklisty po vychodnim okraji Kostelce a podél

silnice 11/19333 pies Alfrédov podél silnice 11/19333 do Ostrova u Stiibra.. Z Ostrova u Stiibra pokracuje

jako cyklostezka zapadnim smérem po mistnich a G€elovych komunikaci na hranici obce (napojeni na
stavajici trasu do Kladrub).
Podél silnic II. a III. tfidy a mistnich komunikaci v zastavéném tzemi obce budou ve stavajicich

plochach vetejnych prostranstvi podle prostorovych moznosti doplnény chodniky pro pési.

Doprava v klidu

Navrzeno parkovisté jako soucast ploch vetejnych prostranstvi v Kostelci (lokalita K10). Obecné

je pozadovano odstavovani vozidel na vlastnich pozemcich.

Navrzené koridory a plochy dopravy

Kostelec

K11 — komunikace pro pé&si a cyklisty

K12 — prelozka a upravy silnice I11/19333 (izemni rezerva)
LSelin

L7 — ptelozka a ipravy silnice 111/19333 (izemni rezerva)
Ostrov u Stribra

013 — komunikace pro cyklisty (cyklostezka)

014 — ptelozka a Gipravy silnice I11/19333 (Gzemni rezerva)
1.1 — ptelozka silnice 11/230 (obchvat Ostrova u Sttibra)

1.8 — mistni obsluzna komunikace v plose O2

d3)technicka infrastruktura

Zasobovani vodou

Navrzeny jsou :

- vodojem Ostrov-vychod (vodojem pro Hefmanovu Hut zajistujici i vodu pro osadu Popov)

- vodovodni fad z vodojemu Ostrov-vychod do Popova (novy vodovod napojujici osadu Popov)

- vodovodni fad do Hefmanovy Huté (propojeni stavajiciho vodovodu ze Stiibra do skladového arealu u
dalnice D5 ptes novy vodojem Ostrov-vychod do Hefmanovy Hut¢)

- propojeni vodojemil v Ostrové Propojeni stavajiciho vodojemu v Ostrové s novym vodojemem vychodné
od Ostrova s moznosti doplnéni vodniho zdroje v Ostrové pitnou vodou ze Sttibra)

- uzitkovy vodovod sportovniho aredlu (propojeni stdvajictho vodniho zdroje na vychodnim okraji
Kostelce do sportovniho areélu)

- vodovodni fad Alfrédov-Berani Dviir (napojeni ¢asti Berani Dvir na skupinovy vodovod LSelin-

Kostelec-Nedrazice-Alfrédov)



Nakladani s odpadnimi vodami

Navrzeno je doplnéni stavajiciho kanaliza¢niho systému Kostelce o pfipojeni Alfrédova a casti
Nedrazice. Navrzeny jsou:
- vytla¢ny fad kanalizace Nedrazice-Kostelec
- vytlak kanalizace Alfrédov-Kostelec

V casti Ostrov ziistane zachovana stavajici koncepce nakladédni s odpadnimi vodami. Nova
vystavba bude napojena do stavajici stokové sité a do COV Ostrov

V ostatnich castech (Berani Dvir, Lselin Popov a Vrhavec) budou odpadni vody ¢istény malymi
domovnimi ¢istirnami za které je mozZno povazovat i septik doplnény zemnim filtrem. Jimky na vyvazeni
u stavajicich objektti budou opraveny nebo nahrazeny novymi, odpadni vody budou odvazeny na COV
Kostelec nebo COV Ostrov.

Destové vody na celém tzemi obce budou piednostné vsakovany, pokud to mistni podminky

neumoziuji je ptipustné odvadeéni stdvajicim systémem kanalizaci a struh do mistnich vodoteci.

Zasobovani elektrickou energii

- navrzeno je zdvojeni stavajici trasy VVN 400 kV

- navrzena je nova transformovna 110/22 kV vychodné od Ostrova pii stavajicim vedeni VVN 110 kV

- z transformovny bude vykon vyveden zemnim kabelem do stavajiciho vedeni VN 22 kV

- zemnim kabelem bude vykon rozveden do navrzenych ploch vyroby a skladovani pfi silnici 11/203
(lokality OS5, 06, O7)

- nadzemnim vedenim v soub&hu se stavajici trasou vedeni VVN 110 kV budou pfipojeny navrzené
plochy vyroby severné od déalnice D5 (lokality O8, O17)

- stavajici distribu¢ni transformacni stanice budou s postupujici realizaci navrZzené vystavby posilovany az
po maximalné typovy vykon, pti dalSich pozadavcich na zajisténi instalovaného vykonu v ¢asti Ostrov u
Stiibra budou realizovany nové transformacni stanice TS-A 1SL400/250kVA a TS-B 1SL400/160kVA na
sever od obce za dalnici a TS-C 1SL400/250kVA v severni ¢asti zastavbového obytného uzemi sidla. V
osad¢ Berani dviir bude v blizkosti stiedu obce vybudovana stanice TS-D 1SL400/250kVA. V casti
Kostelec je navrzena pro samostatnou vyrobni plochu v jizni ¢asti sidla TS-E 1SL400/250kVA. V castech
L3elin, Nedrazice, Popov a Vrhave¢ budou pouze posileny stavajici trafostanice, navrh neni takového
rozsahu, aby vyzadoval instalaci novych stanic.

- pro realizaci vystavby v ¢astech obce nejsou navrzeny pielozky rozvodného zafizeni vn ani pienosové
soustavy vvn, ktera prochazi feSenym uzemim v napéfovych hladinach 400kV a 220kV (CEPS) a
soub&zna linka 110kV (CEZ). Vystavba bude stavajici vedeni respektovat dle zdkona 458/2000Sb.

- rozvody nizkého napéti budou posileny v mistech napojeni nové zastavby na hlavnich ptivodech od TS,

v ucelenych navrhovych lokalitdch budou provedeny rozvody zemnimi kabely

- vefejné osvétleni bude rozsifeno v rdmci navrhované zastavby svitidly na samostatnych stozarech se
zemnimi kabelovymi rozvody.
Vramci rozvodl zemnimi kabely je tfeba dodrzovat prostorové uspotradani siti technické

vybavenosti a pocitat 1 s pokladkou novych mistnich sdélovacich vedeni.

Zasobovani plynem

Zemnim plynem jsou zadsobovany ¢€asti Alfrédov, Beranni Dviir, Kostelec, Ostrov a Nedrazice. Tato
stiedotlakd rozvodnd soustava vyhovuje potiebdm obce a ma dostate¢nou kapacitni rezervu pro navrzeny
rozvoj obce.

V ostatnich ¢astech obce neni planovano jejich ptipojeni na rozvod zemniho plynu.

Zasobovani teplem

Zasobovani teplem bude v obci i nadale zajistovano lokélnimi tepelnymi zdroji spalujicimi pevna
paliva. Doporuceno je pfednostné vyuzivat dievni hmotu a dal$i obnovitelné zdroje (solarni energie) a

tepelna Cerpadla.

Spoje

Nejsou navrhovana nova zatizeni spoju.

d4) Nakladani s odpady

Likvidace pevného domovniho odpadu bude provadéna v souladu s koncepci nakladani s odpady
svozem na fizenou skladku. Nevyuzitelny domovni odpad bude pied svozem soustied’ovan do odpadnich
nadob u jednotlivych producentd.

V obci budou rozmistény kontejnery pro tfidény sbér druhotnych surovin (papir, sklo, plasty).
Nebezpecny odpad bude narazové sbiran odd€lené do zvlastnich kontejnerd ve sbémém dvoie a

likvidovan odbornou firmou v souladu s platnymi piedpisy a obecni vyhlaskou o nakladani s odpady.

e) koncepce usporiadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptusobem vyuziti, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opati'eni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek
nerostnych surovin a podobné
Vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

Jsou vymezeny plochy v nezastavéném a nezastavitelném tzemi obce:
- plochy dopravni infrastruktury

- plochy technické infrastruktury



- koridory dopravni infrastruktury

- plochy vodni a vodohospodaiské

- plochy zemédélské

- plochy lesni

- plochy pfirodni

- plochy smisené nezastavéného tzemi
- plochy ochranné zelené

- plochy protieroznich opatieni

el) Krajina

Zlstava zachovan charakter krajiny tvofené mirn€ zviné€nou krajinou ¢lenénou plochami lest a
krajinné zelené. Krajina bude dotvaifena v rdmci krajinnych uprav spojenych s rozvojem golfového
rezortu. tyto Upravy zahrnuji revitalizaci vodnich tokli spojenou s realizaci menSich vodnich ploch,
vysadbu bifehovych porostl a krajinné zelen¢ Clenici uzemi vcetné aleji podél komunikaci. V Kostelci je
vymezen ,,genovy sad* pro uchovani tradi¢nich odriid ovocnych dfevin. NavrZeno je rozsifeni sportovné

rekreacniho aredlu obce o krajinny park spojeny s revitalizaci mistni vodotece.

Vymezeni ploch:

Kostelec

K13 — rekreacni les

1.2b — plochy smiSené nezastavéného tizemi (krajinny park)

1.4 — plochy zeméd¢lské (genovy sad)

1.5 — plochy zemé&délské

Ostrov u Stribra

010 — krajinafské upravy (krajinna zeleni, vodni plochy, opatieni na ochranu pted pifivalovymi srdzkami,

ochranny ptikop, détské htisté, prvky drobné architektury)

e2) uzemni systém ekologické stability

Je pievzat platny systém ze stavajici UPD. Ten je v souladu s nadiazenym USES dle Zasad
tizemniho rozvoje Plzefiského kraje a Generelem USES Tachovského okresu. Drobné tpravy rozsahu
prvkd USES reaguji na skuteéné vyuziti uzemi pozadavek umistovat hranice prvkas USES na pozemkové

hranice.

e3) Prostupnost krajiny

Je zajisténa ucelovymi komunikacemi v plochach ZPF, a lesnimi cestami.

e4) Ochrana pred povodnémi a protierozni opatieni

Uzemi obce neni ohrozeno povodnémi na vodnich tocich. Lokalni ohroZeni svaZitych pozemkt
tesi jejich protierozni ochrana.

Navrzena jsou ochranné opatfeni na svazitych pozemcich nad zastavénym tizemim obce zahrnujici
agrotechnickd opatieni na plochach ptilehlého ZPF, ochranné extravildnové piikopy pro odvod srazkovych
vod a suché poldry pro regulaci odtoku ptivalovych srazek (zpomaleni).

Vymezeni ploch:
Nedrazice
N9 — protierozni opatfeni (opatfeni na ochranu pied piivalovymi sraZkami k omezeni eroze - Uprava
zpusobu hospodafeni, zatravnéni)
N10 — ochranny extravildnovy piikop
Ostrov u Stribra
09 — reten¢ni nadrz
020 — protierozni opatieni (suchy poldr)
021 — protierozni opatieni (revitalizace vodotece)
Popov
P6 — ochranny extravilanovy ptikop
P7 — ochranny extravilanovy ptikop
P8 — protierozni opatieni (suchy poldr)
P9 — protierozni opatieni (revitalizace vodotece)
P10 — protierozni opatieni (stabiliza¢ni nadrz)
P11 — protierozni opatieni (zachytna nadrz)
Ve vyrobnich skladovych aredlech budou srazkové vody vsakovany na vlastnim pozemkd,

piipadn¢ zachycovany v retencnich nadrzich a nasledné vsakovany.

e5) Rekreace
Zatizeni pro rekreaci je mozno zfizovat ve stavajicich 1 navrzenych plochéch smiSenych obytnych

v souladu s regulativem plochy. Neni ptipustna vystavba novych rekreacnich objektii ve volné krajing.



f) stanoveni podminek pro vyuzZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuZziti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuZiti, nepripustného
vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych
opati‘eni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zikona), popiipadé stanoveni podminéné
pripustného vyuZziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti)

f1) Regulativy vyuziti ploch

Plochy bydleni

1. Hlavni vyuziti-plochy jsou ur€eny pro bydleni v kvalitnim prostredi

2. Ptipustné vyuziti-v plochéch je pfipustné umistovat:

- nizkopodlazni obytné objekty

- vedlejsi stavby slouzici k zajisténi kvality bydleni (zahradni altdny, zimni zahrady, bazény, garaze pro
vlastni potiebu)

- vef'ejna prostranstvi

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu tohoto zemi

- chov domaécich zvitat, ne vSak pro komer¢ni ucely

3. Podminéné ptipustné vyuZiti-v plochéach je podminéné pfipustné umistovat

- zatizeni obCanské vybavenosti a sportu slouZici pfevazné obsluze tohoto uzemi s vyjimkou pozemki pro
budovy obchodniho prodeje o vyméie vétsi nez 100 m?

- chov drobného zvifectva pro vlastni potfebu, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateliim v takto vymezené ploSe

- zafizeni obCanské vybavenosti, sluzeb a sportu, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouZi zejména obyvatelim v takto vymezené plose

- pozemky pro objekty individualni rekreace splitujici podminky § 20, odst. 4 a 5 vyhlasky 501/2006 Sb.

- zatizeni drobného podnikéani integrovand do obytnych objektii, pokud jsou slucitelné z hlavni funkci
plochy a nenarusuji kvalitu bydleni souseda

4. Nepftipustné vyuziti-v plochéach je neptipustné umist'ovat:

- v§e neuvedené v odstavcich 2. a 3.

5. Podminky prostorového uspotadani

- maximalni podil zastavéni 25%

- maximalni vyska zastavby-bytové domy-2 nadzemni podlazi s moZnosti vyuziti podkrovi

-rodinné domy-pfizemni s moznosti vyuziti podkrovi

Plochy rekreace — zahradkarské osady

1. Hlavni vyuziti-plochy jsou uréeny pro pozemky zahradkarskych osad véetn€é vyuziti pro zemédélskou
malovyrobu vyhradné pro vlastni potiebu

2. Ptipustné vyuziti-v plochéch je pfipustné umistovat:

-rekreacni zahradky

-rekreacni chaty, piistiesky na nafadi do 12 m?*zastavéné plochy

-vefejna prostranstvi

-zatizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu tohoto izemi

3. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umistovat:

-jakékoliv komerc¢ni aktivity

-objekty trvalého bydleni

Plochy ob¢anského vybaveni-verejné vybaveni

1. Hlavni vyuziti-plochy se vymezuji pro umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni,
jsou dostupné z ploch dopravni infrastruktury.

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky:

-staveb pro vychovu a vzdélavani

-zdravotnictvi, socidlni péce a péce o rodinu

-kultury

-pro ochranu obyvatelstva

-pro veiejné stravovani a ubytovani

- zafizeni cestovniho ruchu a turistiky

- zafizeni sportu a rekreacniho sportu

-sluzeb

-vefejné administrativy

-hibitovy, obfadni sin¢

-vefejna prostranstvi, dopravni a technickou infrastrukturu souvisejici s funkei plochy, predevsim
dostatecné odstavné plochy pro vozidla navstévniki

3. Podminén¢ piipustné vyuziti-v plochach je podminéné pfipustné umistovat:

-ubytovani obsluhy a bydleni majitelti pokud jejich umisténi neni v rozporu s dalSimi pravnimi predpisy
4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umistovat:

-zatizeni vyrobnich sluzeb, kterd by mohla narusit funk¢nost plochy

5. Podminky prostorového uspotadani

-maximalni podil zastavéné plochy - 50% z celkové plochy pozemku

-minimalni podil zelen€ - 15% z celkové plochy pozemku



-maximalni vyska zastavby - 10 metri (mozné 1 vyssi, pokud je to z technickych nebo provoznich divodu

nutné, podminkou je posouzeni vlivu na krajinny raz)

Plochy ob¢anského vybaveni — golfové hristé

1. Hlavni vyuziti-vymezuji se pro umisténi golfového hiisté

2. Piipustné vyuziti

- Upravy terénu

- vodni plochy

- krajinna a lesni zelen

- prvky izemniho systému ekologické stability

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

3. Podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat:

- prvky a stavby drobné architektury (napt.: vetejné WC, stanky, lavicky, herni prvky apod.), pokud
nenarusuji charakter plochy a nebrani jeji hlavni funkci.

- objekty zaji$t'ujici provoz arealu pokud jejich zastavéna plocha neptekro¢i 200 m?
4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2. a 3.
- zafizeni vyrobnich sluzeb, kterd by mohla narusit funkénost plochy

5. Podminky prostorového uspotradani

- maximalni podil podminéné ptipustnych staveb do 0,1 % zastavénych ploch z celkové plochy izemi

Plochy verejnvch prostranstvi

1. Hlavni vyuziti-vymezuji se pro za uUcelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a
dostupnost pozemkl vetfejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich
vyznamem a ucelem

2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:

-obsluzné komunikace

-p&si a cyklistické komunikace

-parkovisté a odstavné plochy, které nelze umistit v ostatnich plochach

-vetejnou zelen, parky

- ochrannou zelen

3. Podminéné piipustné vyuziti-v plochach je podminéné piipustné umistovat prvky a stavby drobné
architektury (napt. sochy, vetejné WC, stanky, lavicky, herni prvky apod.), pokud nenarusuji charakter
plochy a nebrani jeji hlavni funkeci.

4. Neptipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy smiSené obytné

1. Hlavni vyuziti-plochy jsou uréeny pro bydleni venkovského charakteru spojené s hospodaiskym
vyuzitim pozemki a objekt

2. Ptipustné vyuziti-v plochéch je pfipustné umistovat:

-obytné nizkopodlazni objekty

-garaze a dalsi vedlejsi objekty pro obsluhu tohoto izemi

-zatizeni obCanské vybavenosti a sportu

-vefejna prostranstvi

-chov domacich zvitat

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu téchto ploch

- pozemky pro individudlni rekreaci spliujici podminky § 20, odst. 4 a 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
-ochrannd opatieni na ochranu pted negativnimi vlivy dopravy (hluk, vibrace)

3. Podminén¢ piipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat:

-zatizeni zeméd¢€lské malovyroby a chov drobného zvifectva, pokud nenarusuje obytné prostiedi sousedt
a je slucitelné s hlavni funkci plochy (ochranné pasmo zemédélské vyroby neptesahuje hranici plochy)
-zatizeni drobné a nezavadné vyroby, femeslné vyroby a sluzeb a zafizeni soukromého podnikéni za
podminky, Ze nenarusuji obytnou funkci

4. Neptipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umist'ovat:

-pozemky pro stavby a zafizeni naruSujici obytné prosttedi sousednich pozemku

5. Podminky prostorového usporadani

-maximalni podil zastavéni 40%

-maximalni vyska zastavby v centru Kostelce a Nedrazic 2 nadzemni podlazi, v ostatnich ¢astech ptizemni

objekty s moznosti vyuziti podkrovi

Plochyv dopravni infrastruktury

1. Hlavni vyuziti-vymezuji se pro umisténi pozemku dopravnich zafizeni a komunikaci, které¢ nelze
z divodil zejména jejich negativniho plisobeni integrovat do ostatnich ploch

2. Ptipustné vyuziti-plochy se ¢leni na:

-plochy silni¢ni dopravy (dalnice, silnice II. a III. tfidy, mosty, ochranné zelen,odstavna stani pro autobusy
a ndkladni automobily, hromadné a fadové garaze, arealy udrzby komunikaci, Cerpaci stanice pohonnych
hmot, zafizeni pro obsluhu dopravy

- mistni komunikace (tyto komunikace mohou byt integralni soucasti ostatnich ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti)

-ucelové komunikace (tyto komunikace mohou byt integralni soucasti ploch nezastavéného uzemi)

- komunikace pro pési a cyklisty (tyto komunikace mohou byt integralni sou¢asti ostatnich ploch s



rozdilnym zplisobem vyuziti)

-zatizeni sluzeb pro dopravu a obsluhy fidi¢i (Cerpaci stanice pohonnych hmot, obéerstveni, servisni
sluzby)

- doprovodna zelen komunikaci (aleje)

- ochrannd zelen

- plochy pro pé&si a cyklistickou dopravu a jeji obsluhu

3. Podminéné ptipustné vyuZiti-v plochéach je podminéné pfipustné umistovat:

- souvisejici stavby technické infrastruktury

4. Neptipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy technické infrastruktury

1. Hlavni vyuZiti-vymezuji se pro technickou infrastrukturu, kterou nelze zaclenit do jinych ploch a kdy
nelze pozemky technické infrastruktury jinak vyuzit

2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:

-vedeni a zatizeni zdsobovani vodou (vodovody, vodojemy, vodni zdroje, Gpravy vody, ¢erpaci stanice)
-odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod (Cistirny odpadnich vod, kanalizace, ¢erpaci stanice, odpadni
jimky a dals$i zafizeni pro nakladani s odpadnimi vodami)

-energetiku (liniova vedeni elektfiny, transformacni stanice,energetické zdroje, plynovody a regulacni
stanice, zafizeni ochrany plynovodni sit¢)

-spojova zafizeni (spojova vedeni, radioreléové trasy, retranslacni stanice, vysilace, zdkladové stanice
mobilnich operatorti, telekomunikac¢ni tstfedny apod.)

-plochy pro nakladani s odpadem

-plochy pro zajisténi hospodatskych a technickych ¢innosti obce a pé€e o vefejnou zelen

- souvisejici zatizeni dopravni infrastruktury

3. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2)

Plochy vvroby a skladovani

1. Hlavni vyuziti-plochy se vymezuji pro pozemky vyrobnich a skladovych zatizeni, které pro jejich
potencidlné rusivy vliv na Zivotni a obytné prostfedi nelze umistovat v jinych plochach. Plochy se
vymezuji v pfimé nadvaznosti na plochy dopravni infrastruktury.

Soucasti plochy jsou vzdy ochranna opatfeni na ochranu pfed negativnimi vlivy vyuzivani plochy
na sousedici stavajici plochy s funkci bydleni.
2. Piipustné vyuziti-v plochach je pfipustné umistovat:
-pozemky pro vyrobni zatizeni primyslu a zemédélstvi

-pozemky pro sklady a skladové¢ arealy

- souvisejici zatizeni dopravni a technické infrastruktury

- ochrannou zelen a opatieni na ochranu pfed negativnimi vlivy vyroby

3. podminéné piipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umist'ovat:
-zatizeni ob¢anské vybavenosti nezbytné pro obsluhu téchto ploch

4. Neptipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umist’ovat:

-pozemky pro bydleni

-fotovoltaickd vyroba elektiiny s vyjimkou zafizeni umisténych na stfechach objektt
-v plochéch je neptipustné umist'ovat v§e neuvedené v odstavci 2)

5. Podminky prostorového uspotadani

-maximalni podil zastavéni 40%

-minimalni podil zelen€ 20%

-maximalni vyska zastavby 15 metrii nad nejvyse polozenym stdvajicim terénem na hranici objektu

Plochy vyroby-fotovoltaicka vvroba elektiiny

1. Hlavni vyuziti-izemi je uréeno vyhradné pro umistovani zatizeni pro fotovoltaickou vyrobu elektrické
energie

2. Piipustné vyuziti-v zemi je pfipustné umistovat:

- fotovoltaické panely

- rozvody silovych kabelil, regulacni a méfici techniku pro FVE a zafizeni transformacni stanice a
meénirny proudu

- zabezpec€ovaci zatizeni

-souvisejici plochy dopravni infrastruktury

-chov zvifat pro udrzbu pozemku

3. Nepftipustné vyuziti-v Gizemi je nepfipustné umist'ovat

-ostatni zafizeni vyroby

- jiné druhy vyroby energie (napft. z biomasy, vétrné elektrarny, bioplynové stanice)

Plochy smiSené vyrobni

1. Hlavni vyuZiti-plochy jsou urCeny pro umistovani zafizeni lehké vyroby, skladovani a specifické
plochy pro komer¢ni vyuziti, u kterych je mozné negativni piisobeni na zivotni prostiedi mimo vlastni
plochy

2)Piipustné vyuziti-v plochach je piipustné umist'ovat:

-pozemky pro vyrobni zafizeni

-pozemky skladii

-pozemky velkoobchodu a logistiky
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-pozemky maloobchodu v¢etné nakupnich stredisek
3. podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné pfipustné umist'ovat:
-zatizeni obCanské vybavenosti pro obsluhu tohoto izemi
- zafizeni sportu a cestovniho ruchu, pokud jejich funkce nebude naruSena ostatnim vyuzitim
plochy
-pozemky staveb pro bydleni (sluzebni byty, byty majitell, ptechodné bydleni) pii splnéni hygienickych
poZadavki na kvalitu bydleni
4. Nepftipustné vyuziti
-v plochach je nepiipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)
- v plochach je nepfipustné umist'ovat vyrobni a jina zafizeni vyjmenovana v pfiloze ¢. 1 zdkona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zdkont
5. Podminky prostorového uspotradani
-maximalni podil zastavéni 40%

-minimalni podil zelené 20%

Plochy vodni a vodohospodarské

1. Hlavni vyuZiti-jsou vymezeny pro zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pied jejich
Skodlivymi u¢inky a suchem, regulaci vodniho rezimu a ochranu ptirody

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

-vodni toky

-vodni plochy (pfirozené i uméleé)

-odvodiiovaci a ochranné piikopy a zatizeni

3. Podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat:

- souvisejici stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury

4. Nepftipustné vyuziti-v plochdch neni pfipustné umistovat stavebni objekty s vyjimkou staveb

vodohospodafskych, staveb podminéné piipustnych a staveb nezbytnych pro vyuzivani plochy.

Plochy zemédélské

1. Hlavni vyuziti-vymezuji se pro zajisténi zeméd¢lské funkce

2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

-zemé&délsky piidni fond

- ekofarmy (stavby pro zeméd¢€lstvi s byty pro trvalé rodinné bydleni; stavba pro zemédélstvi mize mit
nejvysSe tfi samostatné byty, pfiCemz soucet podlahovych ploch bytli smi v tomto ptipad€ Cinit nejvyse
jednu tfetinu celkové podlahové plochy stavby, nejvyse vsak 300 m2)

-stavby a zafizeni pro zemédé€lskou vyrobu

-souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu

-protierozni opatfeni (krajinna zelen, ochranné piikopy, meze)

-rozptylenou krajinou zelenl (remizky, aleje)

3. podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné pfipustné umist'ovat:

- stavby, zafizeni a jind opatfeni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zédkona s vyjimkou staveb, zatizeni a
opatfeni pro lesnictvi a t€Zbu nerostl

4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy lesni
1. Hlavni vyuziti-vymezuji se pro zajisténi funkce lest a jejich vyuziti
2. Pfipustné vyuziti-plochy zahrnuji:
-pozemky urcené k plnéni funkci lesa
-pozemky staveb a zatizeni lesniho hospodarstvi
-souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu
3. podminéné piipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umist'ovat:
- stavby, zafizeni a jind opatieni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zdkona s vyjimkou staveb, zafizeni a
opatfeni pro zeméd¢lstvi a t€Zbu nerostl
- chov vcel

4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy piirodni

1. Hlavni vyuziti-vymezuji se pro ucely zajiSténi ochrany ptirody a krajiny

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

-pozemky biocenter

3. Podminén¢ piipustné vyuziti-v plochach je podminéné pfipustné umistovat:

- stavby, zafizeni a jind opatfeni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zédkona s vyjimkou staveb, zafizeni a
opatteni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi a té¢Zbu nerosti

4)Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy smiSené nezastavéného uizemi

v v

I)Hlavni vyuziti-jsou vymezeny v nezastavéném uzemi, pokud neni ucelné podrobné&jsi ¢lenéni na dalsi
plochy nezastavéného tizemi

2)Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji napt.:

- zemé&délsky pudni fond

- pozemky urcené k plnéni funkci lesa
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-nezastavéné krajinné plochy

-rozptylenou krajinou zelen (remizky, aleje, naletovou zeleii na ostatnich plochach)

-vodni plochy, moktady, slatiny, plochy skal, sutiska a ostatni plochy pfirod¢ blizkého charakteru

-obory pro chov lesni zvéte

-stavby dopravni a technické infrastruktury souvisejici s hlavni funkei plochy

3)Neptipustné vyuziti-v plochach neni ptipustné umist'ovat stavby a zatizeni nezahrnuta v § 18, odst. (5)
zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni zakona c.

68/2007 Sb. a zakona ¢. 191/2008 Sb.

Plochy ochranné zelené

1. Hlavni vyuZiti-vymezuji se jako v nezastavitelné s prioritni funkci oddéleni obytného uzemi od
potencialné rusivych funkci.

2. Piipustné vyuziti-v plochach je pfipustné umistovat:

- ochrannou zelen

3. Podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat:

- souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury

4. Neptipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy protieroznich opatieni

1. Hlavni vyuziti-jsou vymezeny pro opatfeni pro omezeni eroze a ochranu pred piivalovymi srazkami na
plochiach nezastavéného uzemi. Na plochdch ZPF zlstava zachovano zemédélské hospodaieni a plochy
zustavaji v ZPF.

2. Ptipustné vyuZiti

-plochy zahrnuji Gpravu zptisobu zeméd¢€lského hospodaieni (omezeni Sirokotadkovych plodin, orbu po
vrstevnici, zatravnéni)

- suché poldry

- revitalizaci vodnich tokt

3. Podminéné pripustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat:

- stavby, zafizeni a jind opatfeni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zédkona s vyjimkou staveb, zafizeni a
opatieni pro zeméd¢lstvi, lesnictvi a tézbu nerostii

4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3).

f2) Vymezeni pojmii

Drobné podnikani — sluzby a administrativa provozovana osobné podnikatelem bez negativnich vlivii na
kvalitu okoli

Remeslna vyroba a sluzby — vyroba a sluzby femeslného charakteru, provozovana

pouze osobné podnikatelem nebo spolu s nim nejvySe ¢tyfmi rodinnymi piisluSniky nebo zaméstnanci.
Drobna a neziavadna vyroba - takova drobnd vyroba a sluzby, pfi jejichZz provozovani je zaméstnano
nejvysSe 100 zaméstnancii, objem denni piepravy zbozi a materidlu neptesahuje 100 tun hmotnosti nebo
500 m’ objemu a stavby a zaiizeni k tomu pouziti nepfesahuji zastavénou plochu v souctu 1 hektar plochy.
Chov drobného zvifectva — hospodaisky chov zvifat ureny pouze pro vlastni spotiebu chovatele,
zejména dribeze, kraliki, holubti, ovci, apod.

Chov domacich zvirat — zdyjmovy chov zvitat (kocek, psi, ptactva, drobnych exotli apod.), avSak ne pro
komer¢ni ucely

Zemédélska malovyroba — hospodaisky chov zvifat a rostlinnd vyroba obyvatel nedosahujici charakteru
podnikdni a podnikatelskd Cinnost samostatné hospodaticich rolniki pfi hospodarském chovu zvirat a
rostlinné vyrob¢. Maximalni rozsah chovii ¢ini 2ks velkych zvitat (koné&, skot. prase), 10 ks ovci nebo koz
a do 50 ks drobnych zvifat (kralici, slepice, krity a podobné), vyloucen je chov masozravych zvifat a
Selem (lisky, norci a pod.)

Verejné ubytovani — uplatné kratkodobé ubytovani v zatfizenich k tomu urcenych.

Maximalni podil zastavéni — podil vSech zastavénych ploch na pozemku k celkové plose pozemku
vyjadieny v procentech

Minimalni podil zelené — podil vSech ploch zelené na pozemku k jeho celkové plose vyjadieny v
procentech

Maximalni vySka zastavby nad terénem — maximalni vySka zastavby nad nejvySe polozenym mistem
terénu sousediciho se stavbou

Maximalni vy§ka zastavby v podlazich — maximalni pocet nadzemnich podlazi, nadzemni podlazi mtize

byt umisténo maximalné 1 metr nad nejvyse polozenym terénem v sousedstvi stavby

f3) Podminky vyuziti Gzemi

V zastavéném tzemi a v plochach urcenych ke zméné funkéniho vyuziti je mozno umistovat
stavby a tizemi a plochy vyuzivat pouze v souladu s podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti. Ve stavajicim zastavéném uzemi mohou ziistat funkce, které neodpovidaji regulativu, pokud jejich

existence nenarusuje ur¢enou funkci tzemi.

g) vymezeni verFejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

Jsou vymezeny:
Stavby dopravni infrastruktury (WD)
WD3 — komunikace pro pési a cyklisty
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WD4 — pielozka silnice 11/230 (obchvat Ostrova u Stiibra — lokalita 1.1)
WDS5 — mistni obsluznd komunikace v plose O2 (lokalita 1.8)
Stavby technické infrastruktury (WT)

WT1 - COV Nedrazice

WT?2 — ochranny ptikop NedraZice

WT3 — ochranny ptikop Popov-sever

WT4 — ochranny piikop Popov-jih

WT S — vytla¢ny fad kanalizace Nedrazice-Kostelec

WT6 — vodojem Ostrov-vychod

WT7 — vodovodni fad z vodojemu Ostrov-vychod do Popova
WT8 — propojeni vodojemi v Ostroveé

WT9 — uzitkovy vodovod sportovniho arealu

WT10 — vodovodni fad Alfrédov-Berani Dvir

WT11 - vytlak kanalizace Alfrédov-Kostelec

WT12 — vodovodni fad do Hefmanovy Hut¢

WT14 — vyvod 22 kV zapad (zemni kabel)

WT15 — vyvod 22 kV vychod (zemni kabel)

WT16 — vyvod 22 kV sever (vzdusné vedenti)

WT17 — ptestavba trasy vedeni VVN 400 kV

WT18 — rozsiteni COV Ostrov u Stifbra

h) vymezeni veiejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni
pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich c¢isel pozemki, nazvu
katastralniho izemi a pripadné dalSich adaja podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

Opatieni na ochranu Kkrajiny a prostredi

WK1 - opatfeni na ochranu pied hlukem (dotéeny pozemky p.¢. 1816/1; 1816/4 a 1820/1 v k.u. Ostrov u
Stiibra), predkupni pravo ve prospech obce Kostelec, Kostelec 34, 349 01 Sttibro

WK2 — ochranna zelen (dotcen pozemek p.¢. 25/1 v k.. Vrhavec), predkupni pravo ve prospéch obce
Kostelec, Kostelec 34, 349 01 Stiibro

Stavby verejného ob¢anského vybaveni WO)

WO1 - sportovné rekreacni areal Kostelec (dotéeny pozemky p.¢. 172/3; 172/16 a 200/19 v k.. Kostelec
u Stiibra), predkupni pravo ve prospéch obce Kostelec, Kostelec 34, 349 01 Stiibro

WO?2 — tprava néavsi Nedrazice (dotéeny pozemky p.¢. 502; 519/1; 520/1; a 560 v k.u. Nedrazice),
predkupni pravo ve prospeéch obce Kostelec, Kostelec 34, 349 01 Stiibro

WO3 — uprava vetejnych prostranstvi v Nedrazicich (dot¢en pozemek p.¢. 76 v k.u.Nedrazice ), predkupni

pravo ve prospéch obce Kostelec, Kostelec 34, 349 01 Stiibro

WO4 — Giprava navsi Popov (dotceny pozemky p.¢. 3; 12 a 626/1 v k.. Popov u Stiibra), predkupni pravo
ve prospéch obce Kostelec, Kostelec 34, 349 01 Stiibro

WOS5 — uprava navsi Vrhave¢ (dotCeny pozemky p.C. 4; 21/1; 87/3 a 97 v k.. Vrhavec), ptredkupni pravo
ve prospéch obce Kostelec, Kostelec 34, 349 01 Stiibro

WOG6 — tiprava navsi Lselin (dot¢en pozemek p.¢. 1568/2 v k.u. Lselin), predkupni pravo ve prospéch
obce Kostelec, Kostelec 34, 349 01 Stifibro

WO7 — klubovna mladeze Ostrov u Stiibra (dotcen pozemek p.¢. 1908 v k.u. Kostelec u Stiibra),
predkupni pravo ve prospéch obce Kostelec, Kostelec 34, 349 01 Stiibro

WO8 — plochy vetejnych prostranstvi (dotéeny pozemky p.¢. 1119/7 v k.. Kostelec u Stiibra), predkupni
pravo ve prospéch obce Kostelec, Kostelec 34, 349 01 Stiibro

WO9 - plochy vetejnych prostranstvi (dotCen pozemek p.¢. 1301/38 v k.u. Kostelec u Stiibra), predkupni
pravo ve prospéch obce Kostelec, Kostelec 34, 349 01 Stiibro

i) stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50, odst. 6 stavebniho ziakona
Na zéklad¢ vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi (dokumentace SEA) tizemni plan vymezuje
jako kompenzac¢ni opatieni:
- revitalizace vodnich tokl v aredlu Golfového rezortu véetné vytvareni mensich vodnich ploch
- ochrannd zelen na kontaktu vyrobniho a obytného uzemi
- ochranna zelen podél silnice 11/203
- respektovat kontakt s prvky USES, ochranna pasma lesii a chranéna tizemi pfirody (registrované

vyznamné krajinné prvky)

j) vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a stanoveni moZného budouciho vyuziti, v¢éetné
podminek pro jeho provéreni
Na uzemi obce jsou uzemnim planem vymezeny plochy uzemnich rezerv a koridory tzemnich
rezerv urcené pro vyhledové feseni komunikaci:
Berani Dviir
Kostelec
K17 — rozsiteni golfového aredlu (htiste, krajinaiské upravy)
1.9 — pielozka silnice 11I/19333 (obchvat Kostelce — podminéno ovéfenim trasy a jeji nivelety v
podrobnéjsi dokumentaci)
LSelin
L7 — ptelozka a tipravy silnice 1I/193, podminéno ovéfenim trasy v podrobnéjsi dokumentaci

Nedrazice
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N8 — koridor vysokorychlostni Zeleznice, pfevzato z Politiky izemniho rozvoje CR a Zasad tizemniho
rozvoje Plzeiiského kraje
Ostrov u Stribra

014 — koridor pielozky a uprav silnice 11/193, podminéno ovéfenim trasy v podrobnéjsi dokumentaci

k) vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o parcelaci

Tyto plochy a koridory nejsou vymezeny.

I) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménich v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhiity pro vloZeni dat
o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Jsou vymezeny plochy rozsahlejsi vystavby rodinnych domt oznacené K3, N1, O1 a O2 v ¢astech
Kostelec, NedraZice a Ostrov u Stiibra. Uzemni studie vyfesi:
- navrh dopravni a technické infrastruktury
- parcelaci pozemki
- rozmisténi ploch vetejnych prostranstvi splitujicich pozadavek § 7 vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZzivani izemi ve znéni vyhlasky 269/2009 Sb.
- umisténi nadob na sbér tfidéného odpadu
- stanoveni podrobnych regulacnich podminek pro zajiSténi vazby na stavajici zastavbu venkovského
charakteru,- v lokalit¢ O1 navrh opatieni na ochranu pfed negativnimi vlivy dopravy

Uzemni studie budou zpracovany, projednany, schvaleny pofizovatelem a data o nich vloZena do

evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti do 4 let, nejpozd¢ji vSak pied zahajenim vyuzivani dotCenych lokalit.

m) vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim
regulacniho plianu, zadani regula¢niho plianu v rozsahu podle prilohy ¢&. 9, stanoveni, zda se bude
jednat o regulacni plan z podnétu nebo na Zidost, a u regula¢niho plianu z podnétu stanoveni
primérené lhiity pro jeho vydani

Tyto plochy a koridory nejsou vymezeny.

n) stanoveni poradi zmén v izemi (etapizace)

Pro lokality s obytnou funkci do celkové plochy 1 ha neni etapizace stanovena.

Pro vétsi lokality s obytnou funkci stanovuje uzemni plan etapizaci vyuziti ploch v Céstech
Kostelec a Ostrov u Stiibra. Plochy bydleni budou vyuZzivany v nasledujicich etapéach:
Kostelec

1. etapa — lokality K1, K2, K5

2. etapa — lokalita K3
Lokalitu K3 je mozno vyuzivat pro vystavbu az po vyuziti lokalit 1. etapy minimalné ze 60 %
jejich ploch.
Ostrov u Stribra
1. etapa — lokalita O1
2. etapa — lokalita 02
Lokalitu O2 je mozno vyuzivat pro vystavbu az po vyuziti lokality O1 minimalné ze 60 % jeji
plochy
Pro golfovy aredl je stanovena etapizace vyuziti v potadi lokalit:
Alfrédov
1. etapa — lokalita A1
Kostelec
1. etapa — lokalita K14
2. etapa — lokalita K17
Ostrov u Stribra
2. etapa — lokalita O18
Lokality 2. etapy je mozno vyuzivat az po vyuziti lokalit 1. etapy a dokonCeni souvisejicich
krajinafskych opatfeni

Pro ostatni funk¢ni plochy neni etapizace stanovena.

o) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které miiZe vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

Je vymezena plocha 1.2a — plochy ob¢anského vybaveni a 1.2b — plochy vetejnych prostranstvi.

p) udaje o poctu listii izemniho plinu a poc¢tu vykresii k nému pripojené grafické ¢asti
Uzemni plan obsahuje:

- 14 listh textu formatu A3

- 4 grafické ptilohy formatu 1670/900 mm + 1670/750 mm

2. Graficka ¢ast uizemniho planu

a) vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5000
b) hlavni vykres-b1) urbanistickd koncepce a koncepce usporadani krajiny 1:5000
b) hlavni vykres-b2) koncepce veiejné infrastruktury 1:5000
¢) vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

koordina¢ni vykres 1:5000
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