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l. Zména uzemniho planu

1.1 Zména uzemniho planu v textu

Uzemni plan Kostelec se Zménou &. 4 méni takto:

1. Pred nadpis ,UZEMNi PLAN KOSTELEC* se vkl4da &islo ,1.“ a nadpis ,Uplné znéni po
zméné €. 3“ se nahrazuje nadpisem ,Textova ¢ast izemniho planu®

2. Nazev kapitoly ,a) vymezeni zastavéného uzemi“ se nahrazuje nazvem ,1.1 Vymezeni
zastavéného uzemi*.

3. V kapitole ,1.1 Vymezeni zastavéného Gzemi“ se rusi text ,v Uzemnim planu a upraveno
zménou ¢&. 3% datum ,31.1.2022“ se nahrazuje datem ,15. 12. 2025 a dale rusi text ,Do
zastavéného uzemi byly zahrnuty jiz vyuzité plochy. Do uzemniho planu bylo vymezeni
pfevzato a je vyznaceno v grafickych pfilohach uzemniho planu.®

4. Nazev kapitoly ,b) zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot” se nahrazuje nazvem ,1.2 Koncepce rozvoje uzemi obce”.

5. Cislo kapitoly ,b1) Rozvoj uzemi obce*“ se méni na ,1.2.1*

6. Cislo kapitoly ,b2) Ochrana a rozvoj hodnot uUzemi“ se méni na ,1.2.2*.

7. Nazev kapitoly ,.c) urbanisticka koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému

)14

sidelni zelené” se nahrazuje nazvem ,1.3 Urbanisticka koncepce”.

8. V kapitole ,1.3 Urbanisticka koncepce” se text méni nasledujicim zptsobem:

text:
plochy bydleni
se nahrazuje textem:

BU Plochy bydleni: bydleni vSeobecné

text:

plochy rekreace - zahradkarské osady
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se nahrazuje textem:

RZ Plochy rekreace: rekreace v zahradkarskych osadach

text:
plochy obCanského vybaveni - vefejné vybaveni
se nahrazuje textem:

OV Plochy obCanského vybaveni: obanské vybaveni vefejné

text:
plochy obCanského vybaveni - golfové hristé
se nahrazuje textem:

MU.s Plochy smiSené krajinné: sportovni vyuZiti

text:
plochy vefejnych prostranstvi
se nahrazuje textem:

PU Plochy vefejnych prostranstvi: vefrejna prostranstvi vSeobecna

text:
plochy smiSené obytné
se nahrazuje textem:

SuU Plochy smiSené obytné: smiSené obytné vSeobecné

text:
plochy dopravni infrastruktury
se nahrazuje textem:

DU Plochy dopravni infrastruktury: doprava vSeobecna

text:

plochy technické infrastruktury
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se nahrazuje textem:

TU Plochy technické infrastruktury: technicka infrastruktura vSeobecna

text:

plochy vyroby a skladovani

se nahrazuje textem:

VU Plochy vyroby a skladovani: vyroba vSeobecna

text:

plochy vyroby-fotovoltaicka vyroba elektfiny

se nahrazuje textem:

VE Plochy vyroby a skladovani: vyroba energie z obnovitelnych zdroja

text:

plochy smiSené vyrobni

se nahrazuje textem:

HU Plochy smiSené vyrobni: smiSené vyrobni vSeobecné

text:

plochy ochranné zelené

se nahrazuje textem:

Z0 Plochy zelené: zeleri ochranna a izolaéni

9. Cislo kapitoly ,c1) Urbanisticka koncepce*” se méni na ,1.3.1*

10. Cislo kapitoly ,c2) Zastavitelné plochy“ se méni na ,1.3.2"
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11. V kapitole ,1.3.2 Zastavitelné plochy” se na zacatek kédu vdech vyjmenovanych ploch
vklada ,Z.%, oznaceni 02" se nahrazuje textem ,Z.02a, Z.02b“ a text ,07a, O7b* textem
,Z.07ba, Z.07bb"

12. V kapitole ,1.3.2 Zastavitelné plochy“ se text:
08 — plochy vyroby a skladovani (respektovat ochranna pasma dalnice D5 a silnice Il. tfidy)
nahrazuje textem:

Z.08 — plochy dopravni infrastruktury (vefejna dobijeci stanice pro elektromobily)

a rusi se text:

1.11 — plochy technické infrastruktury (rozsifeni COV na &asti p.p.6. 1850 v k.i. Ostrov u
Stfibra)

13. Cislo kapitoly ,c3) plochy prestavby“ se méni na ,1.3.3“ a na zadétek textu se vkléda
»,Transformaéni” a rusi se slovo ,prestavby”.

14. V kapitole ,1.3.3 Transformacéni plochy” se na zac¢atek kédu vsech vyjmenovanych ploch
vklada ,T.%

15. Cislo kapitoly ,,c4) Sidelni zelen” se méni na ,1.3.4“

16. V kapitole ,1.3.4 Sidelni zelen” se na zacatek kédu vyjmenované plochy vklada ,T.*,

17. Nazev kapitoly ,d) koncepce verejné infrastruktury, v€éetné podminek pro jeji
umist'ovani, vymezeni plocha a koridort pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti“ se nahrazuje nazvem ,1.4 Koncepce verejné infrastruktury®

18. Cislo kapitoly ,d1) Vefejné obéanské vybaveni“se méni na 1.4.1“

19. V kapitole ,1.4.1 Verejné ob&anské vybaveni“ se na zacatek kodu vSech vyjmenovanych
ploch vklada ,Z.“ s vyjimkou plochy ,N5% kde se vklada ,T.“

20. Cislo kapitoly ,d2) Dopravni infrastruktura“ se méni na ,1.4.2“

Strana 8 Zména 6.4 Uzemniho planu Kostelec



21. V kapitole ,1.4.2 Dopravni infrastruktura® se text ,02“ nahrazuje textem ,ploch Z.02a a
Z2.02b“ a dale se rusi text:

Zelezniéni doprava

Vymezen koridor Uzemni rezervy pro vysokorychlostni trat.

22. V kapitole ,1.4.2 Dopravni infrastruktura“ se pod nadpisem ,Doprava v klidu“ oznaceni
,K10“ nahrazuje textem ,Z.K10a a Z.K10b*

23. V kapitole ,1.4.2 Dopravni infrastruktura“se pod nadpisem ,Navrzené koridory a plochy
dopravy“ oznaceni ,K12“ nahrazuje oznaéenim ,R.1.9% pred oznaceni ,L7, O14* se vklada
-,R.% pred ,1.1“ se vklada ,CNU.“ a pfed ,1.8" se vklada ,Z.”.

24. Cislo kapitoly ,d3) Technicka infrastruktura“ se méni na ,1.4.3“

25. V kapitole ,1.4.3 Technicka infrastruktura® se pod nadpisem ,Zasobovani elektrickou
energii” text ,07a, O7b“ nahrazuje textem ,Z.07ba, Z.07bb"“ a pfed oznaceni 05, 05, O5,
017“ se vklada ,Z.“

26. V kapitole ,1.4.3 Technicka infrastruktura“ se pod nadpisem ,Zasobovani elektrickou
energii“ na konec textu vklada:

Navrzené koridory a plochy slouzici zasobovani elektrickou energii

CNZ.VVN — E08 koridor prevzaty ze ZUR Pardubického kraje.

27. Cislo kapitoly »,d4) Nakladani s odpady“ se méni na ,1.4.4"

28. Nazev kapitoly ,,e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti,
uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni,

ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné
se nahrazuje nazvem ,1.5 Koncepce usporadani krajiny*.

29. V kapitole 1.5 Koncepce usporadani krajiny“ se text méni nasledujicim zptsobem:

text:
plochy dopravni infrastruktury
se nahrazuje textem:

DU Plochy dopravni infrastruktury: doprava vSeobecna
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text:
plochy technické infrastruktury
se nahrazuje textem:

TU Plochy technické infrastruktury: technicka infrastruktura vdeobecna

text:
- koridory dopravni infrastruktury

se rusi,

text:
plochy vodni a vodohospodarské
se nahrazuje textem:

WU Plochy vodni a vodohospodarské: vodni a vodohospodaFské vieobecné

text:
plochy zemédélské
se nahrazuje textem:

AU Plochy zemédélské: zemédélské vSeobecné

text:
plochy lesni
se nahrazuje textem:

LU Plochy lesni: lesni vSeobecné

text:
plochy pfirodni
se nahrazuje textem:

NU Plochy pfirodni: pfirodni vSeobecné

text:

plochy smiSené nezastavéného uzemi
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se nahrazuje textem:

MU Plochy smiSené krajinné: smiSené krajinné vSeobecné

text:
plochy ochranné zelené
se nahrazuje textem:

Z0 Plochy zelené: zeleri ochranna a izolaéni

text:
plochy protieroznich opatfeni
se nahrazuje textem:

MU.e Plochy smiSené krajinné: erozné ohrozené

30. Cislo kapitoly ,e1) Krajina“ se méni na ,1.5.1“

31. V kapitole 1.5.1 Krajina“ se pfed oznaceni ,1.2b, 010“ se vklada ,Z.*, pfed oznaceni ,1.2b,
1,4, 1.5% se vklada ,K.” rusi se text ,K13 — rekreacni les” a dale se do vycétu pod podnadpis
JKostelec” vklada:

R.K16 — rezerva LAPV05-R prevzata ze ZUR Pardubického kraje

32. Cislo kapitoly ,e2) Uzemni systém ekologické stability“ se méni na ,1.5.2*

33. V kapitole ,1.5.2 Uzemni systém ekologické stability“ se na konec textu vklada:

Pro vybrané navrzené prvky USES jsou vymezeny plochy zmén v krajiné se zafazenim do
ploch pfirodnich.

Vymezeni ploch:

K.PP136 — lokalni biocentrum PP136
K.PP138 — lokalni biocentrum PP 138
K.PP137a — lokalni biocentrum PP137a
K.PP158 — lokalni biocentrum PP 158

34. Cislo kapitoly ,e3) Prostupnost krajiny“ se méni na ,1.5.3*
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35. Cislo kapitoly ,e4) Ochrana pred povodnémi a protierozni opatfeni“ se méni na ,1.5.4"

36. V kapitole ,1.5.4 Ochrana pred povodnémi a protierozni opatreni” se na zadatek kédu
vSech vyjmenovanych ploch vklada ,K.“ s vyjimkou ploch ,,09, P6, P7“ kde se vklada ,Z.".

37. Cislo kapitoly ,,e5) Rekreace“ se méni na ,1.5.5*

38. Nazev kapitoly ,f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
s uréenim prevazujiciho uc€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je
vylouéeno umist’ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucéely uvedené v § 18 odst.
5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd a intenzity jejich
vyuziti)“ se nahrazuje nazvem ,.6 Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani
vymezenych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti®.

39. Cislo kapitoly ,f1) Regulativy vyuziti ploch“se méni na ,1.6.1“

40. V kapitole ,1.6.1 Regulativy vyuziti ploch” se text méni nasledujicim zplsobem:
text:

Plochy bydleni

se nahrazuje textem:

BU Plochy bydleni: bydleni vSeobecné

v textu odrazky ,- pozemky pro objekty individualni rekreace splfiujici podminky § 20, odst. 4
a 5 vyhlasky €. 501/2006 Sb.“ se za text ,spliujici podminky § 20, odst. 4 a 5 vyhlasky ¢&.
501/2006 Sb.“ rusi,

text:

Plochy rekreace — zahradkarské osady

se nahrazuje textem:

RZ Plochy rekreace: rekreace v zahradkarskych osadach
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text:

Plochy obéanského vybaveni - verejné vybaveni

se nahrazuje textem:

oV Plochy obéanského vybaveni: obéanské vybaveni verejné

text:

Plochy obéanského vybaveni — golfové hristé

se nahrazuje textem:

MU.s Plochy smiSené krajinné: sportovni vyuziti

text:

Plochy verejnych prostranstvi

se nahrazuje textem:

PU Plochy verejnych prostranstvi: verejna prostranstvi vSeobecna

text:

Plochy smiSené obytné

se nahrazuje textem:

SuU Plochy smiSené obytné: smiSené obytné vSeobecné

v textu odrazky ,- pozemky pro individualni rekreaci splfiujici podminky § 20, odst. 4 a 5
vyhlasky €. 501/2006 Sb.” se za text ,splfujici podminky § 20, odst. 4 a 5 vyhlasky &. 501/2006
Sb.“ rusi,

text:

Plochy dopravni infrastruktury

se nahrazuje textem:

DU Plochy dopravni infrastruktury: doprava vSeobecna

v textu odrazky - zafizeni sluzeb pro dopravu a obsluhy Ffidi€u (Cerpaci stanice pohonnych
hmot, ob&erstveni, servisni sluzby)“ se za slovo ,hmot,* vklada text ,vefejné dobijeci stanice,*
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text:

Plochy technické infrastruktury

se nahrazuje textem:

TU Plochy technické infrastruktury: technicka infrastruktura vSeobecna

text:

Plochy vyroby a skladovani

se nahrazuje textem:

VU Plochy vyroby a skladovani: vyroba vSeobecna

pfed oznaceni ,05“ se vklada ,Z.“ a text ,ploSe O7b“ se nahrazuje textem ,plochach Z.0O7ba a
Z.07bb”

text:

Plochy vyroby - fotovoltaicka vyroba elektriny

se nahrazuje textem:

VE Plochy vyroby a skladovani: vyroba energie z obnovitelnych zdroju

text:

Plochy smisené vyrobni

se nahrazuje textem:

HU Plochy smisené vyrobni: smiSené vyrobni vSeobecné

text:

Plochy vodni a vodohospodarské

se nahrazuje textem:

WU Plochy vodni a vodohospodairské: vodni a vodohospodarské vSeobecné

text:

Plochy zemédélské
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se nahrazuje textem:

AU Plochy zemédélské: zemédélské vSeobecné

text ,s §18, odst. 5 stavebniho zakona“ se nahrazuje textem ,§ 122, odst. (1) zakona ¢.
283/2021 Sb., Stavebni zakon*“

text:
Plochy lesni

se nahrazuje textem:

LU Plochy lesni: lesni vSeobecné

text ,s §18, odst. 5 stavebniho zakona® se nahrazuje textem ,§ 122, odst. (1) zakona &.
283/2021 Sb., Stavebni zakon*”

text:

Plochy prirodni

se nahrazuje textem:

NU Plochy prirodni: prirodni vSeobecné

text ,s §18, odst. 5 stavebniho zdkona“ se nahrazuje textem ,§ 122, odst. (1) zakona ¢C.
283/2021 Sb., Stavebni zakon*

text:

Plochy smiSsené nezastavéného Uuzemi

se nahrazuje textem:

MU Plochy smisené krajinné: smisené krajinné vSeobecné

text ,§ 18, odst. (5) zakona €. 183/2006 Sh., o uzemnim planovani a stavebnim Ffadu (stavebni
zakon) ve znéni zakona €. 68/2007 Sb. a zakona €. 191/2008 Sb* se nahrazuje textem ,§ 122,
odst. (1) zakona ¢&. 283/2021 Sb., Stavebni zakon*

text:

Plochy ochranné zelené
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se nahrazuje textem:

Z0 Plochy zelené: zelen ochranna a izolac¢ni

text:

Plochy protieroznich opatreni

se nahrazuje textem:

MU.e Plochy smiSené krajinné: erozné ohrozené

text ,s §18, odst. 5 stavebniho zakona“ se nahrazuje textem ,§ 122, odst. (1) zakona C.
283/2021 Sb., Stavebni zakon*

a rusi se text:
f2) Vymezeni pojmu

Drobné podnikani — sluzby a administrativa provozovana osobné podnikatelem bez
negativnich vlivi na kvalitu okoli

Remeslna vyroba a sluzby — vyroba a sluzby femesIného charakteru, provozovana

pouze osobné podnikatelem nebo spolu s nim nejvySe Ctyfmi rodinnymi pfislusniky nebo
zaméstnanci.

Drobna a nezavadna vyroba - takova drobna vyroba a sluzby, pfi jejichZz provozovani je
zaméstnano nejvySe 100 zaméstnanc(l, objem denni pfepravy zbozi a materialu nepfesahuje
100 tun hmotnosti nebo 500 m® objemu a stavby a zafizeni k tomu pouZiti nepfesahuji
zastavénou plochu v souctu 1 hektar plochy.

Chov drobného zvifectva — hospodaisky chov zvifat uréeny pouze pro vlastni spotfebu
chovatele, zejména drubeze, kralikd, holub(, ovci, apod.

Chov domacich zvirat — zajmovy chov zvifat (ko€ek, psu, ptactva, drobnych exotl apod.),
avsak ne pro komercéni ucely

Zemédélska malovyroba — hospodaisky chov zvifat a rostlinna vyroba obyvatel nedosahujici
charakteru podnikani a podnikatelska c¢innost samostatné hospodaficich rolnika pfi
hospodaiském chovu zvifat a rostlinné vyrobé. Maximalni rozsah chov( €ini 2ks velkych zvifat
(koné, skot. prase), 10 ks ovci nebo koz a do 50 ks drobnych zvifat (kralici, slepice, krity a
podobné), vyloucen je chov masozravych zvifat a Selem (liSky, norci apod.)

Verejné ubytovani — Uplatné kratkodobé ubytovani v zafizenich k tomu uréenych.

Maximalni podil zastavéni — podil vSech zastavénych ploch na pozemku k celkové plose
pozemku vyjadieny v procentech

Minimalni podil zelené — podil vSech ploch zelené na pozemku k jeho celkové ploSe
vyjadfeny v procentech
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Maximalni vySka zastavby nad terénem — maximalni vysSka zastavby nad nejvyse
poloZzenym mistem terénu sousediciho se stavbou

Maximalni vyska zastavby v podlazich — maximalni poCet nadzemnich podlazi, nadzemni
podlazi muze byt umisténo maximalné 1 metr nad nejvySe polozenym terénem v sousedstvi
stavby

41. Cislo kapitoly ,£3) Podminky vyuziti Gzemi“ se méni na ,1.6.2“

42. Nazev kapitoly ,g) vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit” se nahrazuje nazvem .7
Vymezeni_veiejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpe€nosti statu a ploch pro asanaci®

43. V kapitole 1.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatieni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci” se text:

Stavby dopravni infrastruktury (WD)
WD3 — komunikace pro péSi a cyklisty
WD4- pfelozZka silnice 11/230 (obchvat Ostrova u Stfibra — lokalita 1.1)

WD5- mistni obsluzna komunikace v ploSe O2 (lokalita 1.8)

Stavby technické infrastruktury

WT1- COV NedraZice

WT2 — ochranny pfikop Nedrazice

WT3 - ochranny pfikop Popov-sever

WT4- ochranny pfikop Popov-jih

WT5- vytlaCny fad kanalizace NedrazZice-Kostelec
WT6 - vodojem Ostrov-vychod

WT7 — vodovodni fad z vodojemu Ostrov-vychod do Popova
WT8 — propojeni vodojemu v Ostrové

WT9 — uzitkovy vodovod sportovniho arealu
WT10 — vodovodni fad Alfrédov-Berani Dvar
WT11 — vytlak kanalizace Alfrédov-Kostelec

WT12 - vodovodni fad do Hefmanovy Huté
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WT14 - vyvod 22 kV zapad (zemni kabel)
WT15 — vyvod 22 kV vychod (zemni kabel)
WT16 — vyvod 22 kV sever (vzdu$né vedeni)
WT17 — pfestavba trasy vedeni VVN 400 kV
WT18 — rozsifeni COV Ostrov u Stfibra

nahrazuje textem:

VPS dopravni infrastruktury

VD.3 — komunikace pro pési a cyklisty

VD.4 — pFelozZka silnice 11/230 (obchvat Ostrova u Stfibra — lokalita CNU.1.1)

VD.5 — mistni obsluzna komunikace v ploSe O2 (lokalita Z.1.8)

VPS technické infrastruktury

VT.1 - COV Nedrazice

VT.2 — ochranny pfikop NedraZice

VT.3 — ochranny pfikop Popov-sever

VT.4 — ochranny pfikop Popov-jih

VT.5 — vytlaény fad kanalizace Nedrazice-Kostelec
VT.6 — vodojem Ostrov-vychod

VT.7 — vodovodni fad z vodojemu Ostrov-vychod do Popova
VT.8 — propojeni vodojemu v Ostrové

VT.9 — uZitkovy vodovod sportovniho arealu

VT.10 — vodovodni fad Alfrédov-Berani Dvir
VT.11 — vytlak kanalizace Alfrédov-Kostelec

VT.12 — vodovodni fad do Hefmanovy Huté
VT.14—- vyvod 22 kV zapad (zemni kabel)

VT.15 — vyvod 22 kV vychod (zemni kabel)

VT.16 — vyvod 22 kV sever (vzdusné vedeni)
VT.17 — piestavba trasy vedeni VVN 400 kV
VT.18 — rozsifeni COV Ostrov u Stfibra
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44. Nazev kapitoly ,h) vymezeni verejné prospésSnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich €isel pozemki, nazvu katastralniho uzemi a pripadné dalSich
udaji podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona“ se rusi.

45. Nasledujici text:
Opatieni na ochranu krajiny a prostredi

WK1 — opatfeni na ochranu pfed hlukem (dotéeny pozemky p.¢. 1816/1; 1816/4 a 1820/1 v
k.u. Ostrov u Stfibra), pfedkupni pravo ve prospéch obce Kostelec, Kostelec 34, 349 01 Stfibro

WK2 — ochranna zeleh (dotéen pozemek p.¢. 25/1 v k.U. Vrhaveg), predkupni pravo ve
prospéch obce Kostelec, Kostelec 34, 349 01 Stfibro

Stavby verejného obéanského vybaveni WO)

WO1 - sportovné rekreacni areal Kostelec (dotéeny pozemky p.€. 172/3; 172/16 a 200/19 v
k.u. Kostelec u Stfibra), pfedkupni pravo ve prospéch obce Kostelec, Kostelec 34, 349 01
Stfibro

WO2 — uprava navsi Nedrazice (dotéeny pozemky p.C. 502; 519/1; 520/1; a 560 v k.u.
Nedrazice), pfedkupni pravo ve prospéch obce Kostelec, Kostelec 34, 349 01 Stfibro

WO3 — uprava verfejnych prostranstvi v Nedrazicich (dotéen pozemek p.€. 76 v k.U.NedraZice),
predkupni pravo ve prospéch obce Kostelec, Kostelec 34, 349 01 Stfibro

WO4 — uprava navsi Popov (dotéeny pozemky p.¢€. 3; 12 a 626/1 v k.u. Popov u Stfibra),
predkupni pravo ve prospéch obce Kostelec, Kostelec 34, 349 01 Stfibro

WOS5 — uUprava navsi VrhaveC (dotéeny pozemky p.C. 4; 21/1; 87/3 a 97 v k.U. Vrhaved),
predkupni pravo ve prospéch obce Kostelec, Kostelec 34, 349 01 Stfibro

WOG6 — uprava navsi LSelin (dotéen pozemek p.¢. 1568/2 v k.u. LSelin), pfedkupni pravo ve
prospéch obce Kostelec, Kostelec 34, 349 01 Stfibro

WO7 - klubovna mladeze Ostrov u Stfibra (dotéen pozemek p.¢. 1908 v k.u. Kostelec u
Stfibra), pfedkupni pravo ve prospéch obce Kostelec, Kostelec 34, 349 01 Stfibro

WOB8 - plochy vefejnych prostranstvi (doteny pozemky p.€. 1119/7 v k.u. Kostelec u Stfibra),
predkupni pravo ve prospéch obce Kostelec, Kostelec 34, 349 01 Stfibro

WOQO9 - plochy vefejnych prostranstvi (dot€en pozemek p.€. 1301/38 v k.u. Kostelec u Stfibra),
predkupni pravo ve prospéch obce Kostelec, Kostelec 34, 349 01 Stfibro

se nahrazuje textem:
VPS a VPO slouzici ke snizovani nebezpeci v uzemi
VN.1 — opatfeni na ochranu pfed hlukem

VN.2 — ochranna zelen
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VPS obéanského vybaveni a VPS verejné prostranstvi
VO.1 — sportovné rekreacni areal Kostelec

VP.2 — Uprava navsi Nedrazice

VP.3 — uprava vefejnych prostranstvi v Nedrazicich

VP.4 — Uprava navsi Popov

VP.5 — Uprava navsi Vrhavec¢

VP.6 — Uprava navsi L3elin

VO.7 — klubovna mladeze Ostrov u Stfibra

VO8 — plochy verejnych prostranstvi

VP.9 — plochy vefejnych prostranstvi

46. Nazev kapitoly ,i) stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50, odst. 6 stavebniho
zakona“ se nahrazuje nazvem ,1.8 Kompenzaéni opatieni podle zakona o ochrané prirody

a krajiny*

47. Nazev kapitoly ,j) vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni“ se nahrazuje nazvem .9
Vymezeni ploch a koridoru izemnich rezerv”.

48. V kapitole ,1.9 Vymezeni ploch a koridorll Uzemnich rezerv“ se na konec prvni véty
vklada text ,a vodohospodaiské zaméry“, dale se ru$i ,K17 — rozSifeni golfového arealu
(hFist&, krajinarské upravy)®, pfed oznaceni vSech ploch ,1.9, L7, O14“ se vklada ,R.” text
L/193% se nahrazuje textem ,I11/19333% jako posledni plocha ve vyctu pod nadpisem ,LSelin
se vkléda ,R.K16 — rezerva LAPV05-R prevzata ze ZUR Pardubického kraje

“a rusi se nasledujici text:
Nedrazice

N8 — koridor vysokorychlostni Zeleznice, pfevzato z Politiky izemniho rozvoje CR a Zasad
uzemniho rozvoje Plzeriského kraje

49. Rusi se kapitola:

k) vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou
o parcelaci

Tyto plochy a koridory nejsou vymezeny.

50. Nazev kapitoly ,1) vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
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primérené Ihity pro vliozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti“ se
nahrazuje nazvem ,1.10 Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie”

51. V kapitole ,1.10 Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi_podminéno zpracovanim Uzemni studie“ se text ,K3, N1, O1 a 02” nahrazuje
textem ,Z.N1 (US.N1), Z.01 (US.O1) a Z.02 (US.02)“ a slovo ,Kostelec,” se rusi. Dale se
v paté odrazce pred oznaceni ,,01“ vklada ,Z.”

52. Nazev kapitoly ,m) vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu
podle prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regula¢ni plan z podnétu nebo na
zadost, a u regula¢niho planu z podnétu stanoveni primérené lhity pro jeho vydani“ se
nahrazuje nazvem ,1.11 Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
podminéno vydanim reqgulaéniho planu®

53. Nazev kapitoly ,n) stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)” se nahrazuje nazvem
,1.12 Stanoveni poradi provadéni zmén v Gzemi“

1

54. V kapitole ,1.12 Stanoveni poradi provadéni zmén v Uzemi” se fext ,Castech Kostelec a“
nahrazuje textem ,Easti” a rusi se nasledujici text:

Kostelec
1. etapa — lokality K1, K2, K5
2. etapa — lokalita K3

Lokalitu K3 je mozno vyuzivat pro vystavbu az po vyuziti lokalit 1. etapy minimalné ze 60 %
jejich ploch.

dale se pred oznaceni ,01, A1, K14, K17, 018" vklada ,Z.“ a text ,lokalita O2“ pfipadné
,Lokalitu O2“ se nahrazuje textem ,lokality Z.02a a Z.02b".

55. Rusi se kapitola:

o) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

Je vymezena plocha 1.2a — plochy obCanského vybaveni a 1.2b — plochy vefejnych
prostranstvi.

56. Vklada se kapitola:

.13 Vymezeni_definic pojma, které nejsou definovany v tomto zakoné nebo jinych
pravnich predpisech
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Drobné podnikani — sluzby a administrativa provozovana osobné podnikatelem bez
negativnich vlivli na kvalitu okoli

Remeslna vyroba a sluzby — vyroba a sluzby femeslného charakteru, provozovana

pouze osobné podnikatelem nebo spolu s nim nejvySe Ctyfmi rodinnymi pfislusniky nebo
zaméstnanci.

Drobna a nezavadna vyroba - takova drobna vyroba a sluzby, pfi jejichz provozovani je
zameéstnano nejvyse 100 zameéstnancu, objem denni pfepravy zbozi a materialu nepfesahuje
100 tun hmotnosti nebo 500 m® objemu a stavby a zafizeni k tomu pouziti nepresahuji
zastavénou plochu v souctu 1 hektar plochy.

Chov drobného zvifectva — hospodaisky chov zvifat uréeny pouze pro vlastni spotfebu
chovatele, zejména drubeze, kralikd, holub(, ovci, apod.

Chov domacich zvirat — zajmovy chov zvifat (koc¢ek, psu, ptactva, drobnych exotl apod.),
avsak ne pro komercni ucely

Zemédélska malovyroba — hospodarsky chov zvifat a rostlinna vyroba obyvatel nedosahuijici
charakteru podnikani a podnikatelska c¢innost samostatné hospodaricich rolnika pfi
hospodaiském chovu zvifat a rostlinné vyrobé. Maximalni rozsah chovt €ini 2ks velkych zvifat
(koné, skot. prase), 10 ks ovci nebo koz a do 50 ks drobnych zvifat (kralici, slepice, kraty a
podobné), vyloucen je chov masozravych zvifat a Selem (liSky, norci apod.)

Verejné ubytovani — Uplatné kratkodobé ubytovani v zafizenich k tomu uréenych.

Maximalni podil zastavéni — podil vSech zastavénych ploch na pozemku k celkové plose
pozemku vyjadieny v procentech

Minimalni podil zelené — podil v8ech ploch zelené na pozemku k jeho celkové plose
vyjadfeny v procentech

Maximalni vyska zastavby nad terénem — maximalni vy3ka zastavby nad nejvyse
poloZzenym mistem terénu sousediciho se stavbou

Maximalni vyska zastavby v podlazich — maximalni poget nadzemnich podlazi, nadzemni
podlazi mize byt umisténo maximalné 1 metr nad nejvySe polozenym terénem v sousedstvi
stavby

57. Nazev kapitoly ,p) udaje o poétu listd uzemniho planu a poétu vykresii k nému
pripojené grafické ¢asti“ se nahrazuje nazvem ,1.14 Udaje o poctu listi izemniho planu a
poctu vykresu k nému pripojené grafické ¢asti”

58. V kapitole ,1.14 Udaje o poétu listt izemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené
grafické ¢asti“ se rusi text ,formatu A3 a text ,8 grafickych pfiloh: 3 vykresy vel. 841 x 920
mm (a, b2, c), 5 vykresu vel. 1050 x 594 mm (b1)“ se nahrazuje textem ,3 vykresy*.

59. Text pod nadpisem ,Graficka ¢ast uzemniho planu“ ve znéni:

a) vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:10 000
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b) hlavni vykres-b1) urbanisticka koncepce a koncepce usporadani krajiny 1:5000

b) hlavni vykres-b2) koncepce vefejné infrastruktury 1:10 000
c) vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:10000
koordinacni vykres 1:5000

se nahrazuje textem:

I/1 vykres zakladniho Clenéni uzemi 1:10 000
I/2 hlavni vykres 1:5000
I/3 vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:10000

1.2 Udaje o poétu listd zmény izemniho planu a poétu vykrest k ni pfipojené grafické
casti

Pocet listu textové €asti zmény uzemniho planu véetné obsahu dokumentace: 23 stran

Pocet vykrest zmény uzemniho planu: 3 vykresy
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Il. Odivodnéni zmény uzemniho planu

11.1 Postup porizeni zmény tzemniho planu

Bude doplnéno po projednani.

11.2 Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a pozadavky stavebniho
zakona

Zakladnim cilem uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzZitelny
rozvoj uzemi soustavné a komplexné fesit funkéni vyuziti uzemi, stanovovat zasady jeho
ploSného a prostorového uspofadani a vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi
spocéivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spole€enstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich (§ 38, odst. (1) stavebniho
zakona). Uzemni plan tento cil napliuje. Uzemni plan Kostelec je uréen k soustavnému
zhodnocovani uzemi, ke zvySovani jeho celkového uZitku pfi zachovani jeho nenahraditelnych
hodnot. Verejny zajem je soustfedén na racionalni vyuzivani zastavéného uzemi a na ochranu
nezastavéného uzemi s cilem snizovani nevratného procesu jeho pfemény. Udrzitelny rozvoj
obce Kosteec je dany vyvazenym vztahem uUzemnich podminek pro zdravé Zivotni prostfedi,
hospodarsky rozvoj a socialni soudrznost. NavrZzené feSeni je v souladu s pozadavky na
vyvazeny rozvoj Uzemi. UP bude chranit proti dal$imu neuvaZenému zaboru kvalitni
zemeédélské pudy a naruSovani krajinného razu. Je zde zajisténa ochrana pfirodnich hodnot v
uzemi.

Rozsah zastavitelného uzemi odpovida potencialu rozvoje uzemi v dlouhodobém horizontu a
vytvaFi podminky pro koncepéni feSeni vazeb rozvojovych ploch a stavajiciho zastavéného
uzemi. V uzemi je upfednostriovana slozka bydleni s moznosti podnikatelskych aktivit a je v
souladu s charakterem predchoziho vyvoje. Jsou stanoveny zasady vyuzivani uzemi —
zejména prostrednictvim podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Je stanovena ochrana krajiny a pfirodnich hodnot vcetné ochrany vymezeného systému
USES. Jsou stanoveny podminky pro &innosti v téchto plochach, zejména jejich
nezastavitelnost.

Zména €. 4 respektuje navrzenou koncepci rozvoje obce.

11.2.1 Soulad s cili tzemniho planovani dle § 38 stavebniho zakona

Cilem uzemniho planovani dle § 38 stavebniho zakona je dale:

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj GUzemi a za timto Géelem
vyhodnocuije potencial rozvoje Uzemi a prognézy jeho dalSiho vyvoje.

Uzemni plan je vypracovan s ohledem na pfirodni a technické limity rozvoje Uzemi.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny v navaznosti na zastavéné Uuzemi, nezasahuji do zadnych
zvlasté chranénych uzemi pfirody, nejsou v konfliktu s vyznamnymi krajinnymi prvky, ani s
uzemnim systémem ekologické stability. Zastavitelné plochy nejsou v rozporu s ochranou
kulturnich hodnot obce.
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Zména C. 4 respektuje navrzenou koncepci rozvoje obce. Nové vyuziti jiz vymezené
zastavitelné plochy je v souladu s prognézou vyvoje dopravni infrastruktury v uzemi
navazaném na vyznamné dopravni tahy.

(3) Cilem Uuzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet
jejich identitu a vytvaret funkéni a harmonické prostredi pro kazdodenni zivot jejich obyvatel.

Jsou stanoveny podminky, které reguluji budouci vystavbu s cilem vytvofeni funkéniho a
harmonického prostredi.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani
krajinu jako podstatnou sloZzku prostredi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem
na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu
nezastavéného Uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

Podminky ploch srozdilnym zpusobem vyuziti, uvedené v uzemnim planu, zajistuji
hospodarné vyuziti zastavéného a ochranu nezastavéného uUzemi. Rozvoj zelené
infrastruktury je zajiStén vymezenim stabilizovanych i navrhovych ploch zelené
v urbanizovaném uzemi i v krajiné a navrhem systému ekologické stability.

(5) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji verejné zajmy
v Uzemi a podnéty na provedeni zmén v Uzemi, vystavbu a jiné €innosti ovliviiujici rozvoj
Uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajmu vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych pravnich
predpisu

Uzemni plan optimalné koordinuje vefejné i soukromé zajmy v Gzemi pfedevsim vymezenim
jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a stanovenim podminek jejich vyuziti.

11.2.2 Soulad s ukoly uzemniho planovani dle § 39 stavebniho zakona

Ukolem Gzemniho planovani dle § 39 stavebniho zakona je zejména:

a) zjiStovat a posuzovat stav Uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty

Navrh uzemniho planu byl vypracovan s ohledem na pfirodni i kulturni limity rozvoje uzemi.
Vymezené zastavitelné plochy se nachazeji v navaznosti na zastavéné uzemi, nezasahuji do
Zadnych zvlasté chranénych uzemi pfirody, nejsou v konfliktu s vyznamnymi krajinnymi prvky,
ani s uzemnim systémem ekologické stability.

Zména &. 4 respektuje navrZzenou koncepci rozvoje obce a nenarusuje pfirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty uzemi.

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty Uzemi koncepci vyuziti a rozvoje Uzemi,
véetné dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné
krajiny a stanoveni podminek prostupnosti Uzemi

Koncepce rozvoje Uzemi navrzena uzemnim planem respektuje stavajici hodnoty v uzemi a
obsahuje jak urbanistickou koncepci, tak i koncepci rozvoje vefejné infrastruktury, ochrany
krajiny i zachovani jeji prostupnosti.

Zména €. 4 respektuje navrZzenou koncepci rozvoje obce.
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c) provérovat a posuzovat potiebu zmén v Uzemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem
na ochranu verejnych zajiml a hospodarné vyuzivani tzemi

PFi navrhu zmén v uzemi byly zohlednény vefejné zajmy jak obce, tak i zajmy nadmistniho
charakteru.

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni pozadavky na vyuzivani a
prostorové usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuziti Uzemi, umisténi,
usporadani a reSeni staveb a kvalitu verejnych prostranstvi

Jsou stanoveny podminky vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
v podrobnosti nalezici uzemnimu planu.

e) vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani uzemi, zejména duslednym vyuzivanim
zastavéného Uzemi sidel prostfednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo
zanedbanych ploch

Uzemnim planem vymezené zastavitelné plochy se nachéazeji v navaznosti na zastavéné
uzemi, které je jiz pfevazné optimalné vyuZzito. Pro zménu vyuZiti ploch uvnitf zastavéného
uzemi jsou vymezeny transformacni plochy._

f) ohledem na charakter izemi a kvalitu vystavéného prostredi vvhodnocovat a, je-li to udéelné,
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektriny, plynu a tepla véetné ploch
pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéZ s ohledem na cile energetické
koncepce a klimatické cile statu

Do podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti byly doplnény podminky omezujici
umistovani vyroben elektfiny. Ve volné krajiné je umoznéna realizace zafizeni, ktera jsou ve
vefejném zajmu, vzdy je ovSem tfeba vyhodnotit i vSechny ostatni verejné zajmy v uzemi,
napfiklad ochranu kvalitnich zemédélskych pad, ochranu pfirody, krajinného razu a dalSich
hodnot, kterymi je pfedmétna lokalita dotcena.

q) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu

Uzemni plan vymezuje dostatek zastavitelnych ploch pro rozvoj bydleni. Kvalitu bydleni
zabezpecuje navrhem dopravni a technické infrastruktury pro obslouZeni jednotlivych lokalit i
navrhem podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

h) provéirovat a posuzovat potiebu zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho
uzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni

Pozadavky jsou uvedeny v podminkach vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti s ohledem na ochranu krajinného razu a hodnot uzemi

i) stanovovat poradi zmén v Uzemi (etapizaci)

V Gzemi je stanoveno pofadi zmén, které je zmé&nou &. 4 UP respektovano.

i) koordinovat verejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v Uzemi

Uzemni plan koordinuje vefejné i soukromé zajmy v souladu se zadanim, vychazejicim
z potieb obce i nadfazenych zajmu._

k) vymezovat verejné prospé&sSné stavby a verejné prospésSna opatreni

Vefejné prospésné stavby a opatfeni jsou vymezena.
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I) vytvaret a stanovovat podminky pro sniZzovani nebezpeci v Uzemi, zejiména pred ucinky
povodni, sucha, eroznich jevl a extrémnich teplot

Uzemni plan stanovuje podminky pro snizovani nebezpeéi v izemi. Jedna se o respektovani
stavajici zelené a vymezeni ploch lest a krajinné zelené i ploch k realizaci protieroznich
opatfeni.

m) uplathovat poZzadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu

Pro ochranu zelené infrastruktury jsou vymezeny plochy zelené v obci i v krajiné.

n) provérovat a vytvaret v _uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostiedkl z
verejnych rozpoctll na zmény v Uzemi

Uzemni plan vytvafi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedki vymezenim
zastavitelnych ploch v navaznosti na zastavéné uzemi a tim i vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu.

0) vytvaret v Uzemi podminky pro zajiSténi obrany a bezpec€nosti statu a civilni ochrany

Uzemni plan vytvafi izemni podminky pro umoznéni zaji$téni civilni ochrany viz. kap. 11.3.4.

p) vytvaret v Uzemi podminky pro odstranovani dusledkd nahlych hospodarskych zmén
zeiména provérovanim a pripadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacénich

ploch

Uzemni plan vytvafi podminky pro rozvoj hospodafstvi. Je vymezen dostatek zastavitelnych
ploch, v€etné ploch pro rozvoj vyroby a sluzeb.

q) uréovat nutné asanacni a rekultivacéni zasahy do uzemi

Bez potieby navrhu.

r) requlovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich a nerostnych zdrojl, vytvaret a stanovovat
podminky pro jejich vyuziti

Uzemni plan nenavrhuije plochy pro vyuzivani ptirodnich zdrojc.

s) vytvaret podminky pro ochranu Uzemi podle jinych pravnich predpist pred vyznamnymi
negativnimi vlivy zamérd na uzemi a navrhovat kompenzacni opatieni, pokud tak stanovy jiny

pravni predpis

Uzemni plan respektuje podminky pro ochranu Gzemi stanovené v pravnich piedpisech.

11.2.3 Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist

Zména uzemniho planu byla zpracovana v souladu se zakonem ¢&. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, v platném znéni, a jeho provadécich predpist, vyhlasky €. 157/2024 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, v platném
znéni a vyhlaskou €. 146/2024 Sb., o pozZadavcich na vystavbu, v plathném znéni.
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1.3 Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisi a se stanovisky
dotéenych organu, popripadé s vysledkem reseni rozporu

11.3.1 Ochrana zdravi

Zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakond,
ve znéni pozdéjSich predpisu

Uzemni plan respektuje pozadavky, tykajici se chranéného vnitiniho prostoru staveb a
chranéného venkovniho prostoru staveb charakterizovanych §30 odst. 3 zakona ¢. 258/2000
Sb., o ochrané vefejného zdravi, v platném znéni a provadéciho predpisu nafizeni vlady &.
272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi uc€inky hluku a vibraci. PoZzadavky jsou
uvedeny v podminkach vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Zakon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisu

Uzemni plan respektuje zajmy ochrany ovzdusi; uréovani zplisobu vytapéni a ohfevu vody v
jednotlivych plochach neni pfedmétem uzemniho planu, uzemni plan nevymezil Zadné plochy
pro vyjmenovaneé stacionarni zdroje dle pfilohy €. 2 k zakonu ¢&. 201/2012 Sb.

11.3.2 Ochrana kulturnich hodnot

Zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist

Uzemni plan ani jeho zmény neovliviiuji svym Fe$enim evidované pamatkové chranéné
objekty.

11.3.3 Ochrana pfirodnich hodnot

Zakon &. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni
pozdéiSich predpisu

Uzemni plan svym Fe$enim respektuje pozadavky tohoto zakona.

Zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisl

Uzemni plan svym feenim respektuje zajmy ochrany pfirody a krajiny; podminky pro obecnou
ochranu genofondu, ochranu dfevin rostoucich mimo les, ochranu nezivé pfirody a ochranu
krajinného razu nebyly feSenim uzemniho planu naruseny.

Zakon &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptdniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu

Uzemni plan respektuje zasady ochrany zemédélského pudniho fondu, navrh zmény
uzemniho planu byl zpracovan v souladu s vyhl. 271/2019 Sb.

Zakon &. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpist

V rdamci zmény uzemniho planu neni navrzeno vynéti pozemku uréenych k pinéni funkce lesa.
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Zakon 6. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu

V pfedmétném uzemi neni evidovano lozZisko nerostnych surovin.

Zakon &. 164/2001 Sb., o pfirodnich lIégivych zdrojich, zdrojich prirodnich mineralnich vod,
prirodnich Ié¢ebnych laznich a lazerskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich zakonu
(lazenisky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu

V feSeném Uzemi se nenachazeji pfirodni |éCivé zdroje, zdroje pfirodnich mineralnich vod,
pfirodni IéCebné lazné nebo lazenska mista.

11.3.4 Soulad s pozadavky dalSich pravnich predpist

Zakon ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich predpisu

Uzemni plan svym Fe$enim neznemoZiiuje provadéni geologickych vyzkum( a prizkuma, v
feSeném Uzemi se nevyskytuje zadné prizkumné Uzemi stanovené v souladu se zakonem &.
62/1988 Sb.

Zakon ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpist

Navrh uzemniho planu neni v rozporu se zajmy pozarni ochrany, zpusob zajisténi pozarni
ochrany se neméni.

Vyhlaska ¢. 380/2002 Sb., k pripravé a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva

Ad d) pozadavek na feSeni evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani, navrzeni ploch a objekt(
pro pfipad nouzového ubytovani pfi vzniku neotekavané mimoradné udalosti:

Stalé ukryty se vzastavbé obce Kostelec nevyskytuji. V pfipadé lokalniho ohrozeni
navrhujeme pro nouzové ubytovani osob nasledujici objekty a plochy:

a) havarii nezasazené domy i ostatni vyuzitelné objekty (evidence v kompetenci OU)

b) prostory OU, prostory zakladni $koly, mistnosti ob&anskych, podnikatelskych, kulturné —
spolecenskych a stravovacich zafizeni

Ad g) pozadavek na feSeni zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni
nebo snizeni Skodlivych U&inkd, vzniklych pfi mimofadné udalosti. Jedna se pfedevSim o
feSeni obsluznych komunikaci tak, aby byl umoZznén pfijezd zasahuijicich jednotek i v pfipadé
zneprljezdnéni Casti komunikaci v obci a o feSeni siti technické infrastruktury s moznosti
operativni Upravy dodavek z jinych nezavislych zdroju:

Uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi pro zaji$téni obsluznosti stavajicich i
navrzenych ploch. Podminkou k vystavbé novych komunikaci je dodrzeni parametr
vychazejicich z pfisluSnych norem a platné legislativy.

Ad i) pozadavek na FeSeni nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.
Jedna se predevSim o vymezeni ploch pro ustaveni prostfedkd nouzového zasobovani pitnou
vodou, pfipadné prostfedkd nahradniho zasobovani elektrickou energii.

V uzemi nejsou v sou€asnosti zadné studny, které by se mohly stat v pfipadé nouzového
zasobovani nahradnim zdrojem vody. Obec Kostelec ma vlastni vodovod v&etné zdroje pitné
vody. V pfipadé havarie na tomto systému se pro nouzové zasobovani obyvatelstva pocita

Zména ¢&.4 Uzemniho planu Kostelec Strana 29



s dovozem balené pitné vody. Lze rovnéz pfedpokladat dofeSeni nouzové situace dovozem
vody v cisternach.

Nouzové zasobovani elektrickou energii je nutno fesit pies dispecink E.ON Energie, a.s., ktery
ma zpracovany havarijni plan pro celou oblast, nikoliv pro jednotlivé obce. Dale funguje
Regionalni centrum distribuénich sluzeb (RCDs), které pro mimofradnou situaci zajisti nahradni
zdroj pro jednotliva odbérna mista.

Zakon 6. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu

Zmeény Uzemniho planu respektuje stavajici sit pozemnich komunikaci, podminkou pro nové
navrhované komunikace je dodrzeni platné legislativy a soulad s CSN 73 6110.

11.3.5 Limity vyuziti Gzemi a zvlastni zajmy
Zména Uzemniho planu respektuje limity vyplyvajici z pravnich predpisu.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Do feSeného Uzemi zasahuji zajmova uzemi Ministerstva obrany:

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

- Ochranném pasmu radaru PVO, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona
€. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona ¢&. 455/1991 Sb. o
Zivnostenském podnikani.

V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany— viz. UAP — jev 102a. Jednd se o vystavbu (v&etné
rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a
vn, zakladnovych stanic mobilnich operatorl. V tomto vymezeném uzemi miize byt vystavba
vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v
terénu vySkové omezena nebo za Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené
vymezené uzemi a zapracovat je do textové €asti navrhu Uzemniho planu do Oddvodnéni,
kapitoly Zvlastni zaimy Ministerstva obrany. Do grafické &asti pod legendu koordinaéniho
vykresu zapracuijte nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni Uzemi obce je situovano v
ochranném pasmu leteckych zabezpe€ovacich zafizeni Ministerstva obrany”.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany:

- Koridor RR sméru - zajmové uzemi pro nadzemni stavby, které je nutno respektovat podle
zakona 6. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o elektronickych
komunikacich. V ¢asti koridoru RR sméru s atributem vysky 50 Ize vydat Gzemni rozhodnuti a
povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni §
175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz. mapovy
podklad, UAP — jev 82a. V pfipadé kolize miiZze byt vystavba omezena.

V Casti koridoru RR smért s atributem vySky 100 Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit
nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim Fadu) —
viz. mapovy podklad, UAP — jev 82a. V pFipadé kolize mdzZe byt vystavba omezena.

Na celém spravnim tzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani
nize uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. (dle UAP jev
119)
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Na celém spravnim uzemi umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekta

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, v€etné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systémul a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

11.3.6 Stanoviska dotéenych organt a vyjadieni organizaci

Bude doplnéno po projednani.

1.4 Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a nadifazenou izemné planovaci
dokumentaci

11.4.1 Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

Pozadavky Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1 schvalené
usnesenim vlady Ceské republiky dne 15.04.2015, Aktualizace &. 2 schvalené usnesenim
vliady Ceské republiky dne 17. 2. 2018, Aktualizace &. 3 schvalené usnesenim vlady Ceské
republiky dne 21. 1. 2019, Aktualizace &. 4 schvalené usnesenim viady Ceské republiky dne
12. 7. 2021, Aktualizace &. 5 schvalené usnesenim viady Ceské republiky dne 17. 8. 2020,
Aktualizace €. 6, ktera byla schvalena usnesenim vlady ze dne 19. 7. 2023, Aktualizace €. 7
schvélené usnesenim vliady Ceské republiky dne 7. 2. 2024, Aktualizace &. 8 schvalené 27. 8.
2025 a mimoradné Aktualizace &. 9 schvalené usnesenim viady Ceské republiky dne 29. 1.
2025:

Zménou dotéené celostatni priority:

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potieby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného
zdravi a v souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi, zejména uvnitf
rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostateCnou verejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch zohledriovat
moznost napojeni na stavajici vefejnou dopravni infrastrukturu. Vytvafet podminky pro
zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani
jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napf. zelezni¢ni, cyklistickou, pési)
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(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druht dopravy. Vytvaret uzemni podminky
pro upfednostfiovani vefejné hromadné, cyklistické a péSi dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy
nebo méstskou hromadnou dopravu, umoznujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obCanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky
na kvalitni zivotni prostfedi. ZlepSovat prostupnost mést a obci pro environmentalné Setrné
formy dopravy a vytvaret tak podminky pro rozvoj u€inného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvatellim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v iuzemi. S ohledem na to
vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

V ramci zmény nejsou navrzeny nové plochy, je vSak navrZzena zména vyuZiti zastavitelné
plochy uréené tzemnim planem pro vyrobu a skladovani. Nové je plocha navrZzena k umisténi
vefejné dobijeci stanice pro elektromobily. Jedna se o plochu navazujici na koridor dalnice D5.
Tato vybavenost tak bude slouZit jak obyvatelum feSeného tzemi, tak i dalkové dopravé...
Podpora elektromobility je soucasti evropskych i narodnich strategii,

Rozvojové oblasti a rozvojové osy:

Uzemi obce Kostelec je dotéeno rozvojovou osou OS1 ve spravnim obvodu obce s
rozsifenou pusobnosti Stfibro s vyraznou vazbou na vyznamnou dopravni cestu, tj. dalnici D5
a Cast lll.TZK v useku Praha - Stfibro.

Uzemni plén reaguje na tuto skutecnost navrzenym rozvojem vyrobnich a podnikatelskych
aktivit. Zména ¢&. 4 UP je rovnéZ v souladu se zafazenim obce do rozvojové osy a prispiva
k rozvoji elektromobility na tzemi republiky.

Specifické oblasti:

Dale dle Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky v aktualnim znéni je celé uzemi ORP
Stibro véetné obce Kostelec zafazeno do téchto specifickych oblasti:

Specificka oblast SOB9
Jedna se o oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem.

Uzemni plén respektuje soudasné plochy zelené véetné lesnich pozemkt a navrhuje plochy
k realizaci protieroznich opatfeni a revitalizaci tok(. Zména ¢.4 neméni tuto koncepci
usporadani krajiny a neomezuje pfipadné moznost vytvaret dalSi opatieni pro zadrZzeni vody
v Krajiné.

Specificka oblast SOB10

Jedna se o oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
slune¢niho zareni.

Vymezovani akceleracnich oblasti v tzemné planovaci dokumentacich je podminéno dvéma
skutecnostmi, a to zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadeéni
obnovitelnych zdroji energie schvalenim prislusné legislativy (zakon o urychleni vyuzivani
obnovitelnych zdroji energie).

Dne 25. 7. 2025 byl ve Sbhirce zakon( publikovan zakon &. 249/2025 Sb., o urychleni vyuzivani
nékterych obnovitelnych zdroji energie a o zméné souvisejicich zakonu (zakon o urychleni
vyuzivani obnovitelnych zdroju energie). U¢innost tohoto zékona je od 1. 8. 2025.

Podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie (podklady
pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK) jsou v soucasnosti pfipravovany.
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Specificka oblast SOB11

Jedna se o oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie.

| zde plati, Ze vymezovani akceleracnich oblasti v tuzemné planovaci dokumentacich je
podminéno vysSe uvedenymi skute¢nostmi.

11.4.2 Vyhodnoceni souladu s Uzemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy pan rozviji cile a tkoly Gzemniho planovani v celostatnich souvislostech a
stanovuje strategické zaméry statu v oblasti rozvoje a ochrany hodnot jeho uzemi, zohledfuje
pozadavky vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceské republiky a mezinarodnich zavazk( a
pfispiva k jejich naplfiovani.

Prvni Gzemni rozvojovy plan (URP) byl schvalen usnesenim Vlady Ceské republiky &. 581 ze
dne 28. 8. 2024. Jeho vydani bylo oznameno vefejnou vyhlaskou dne 11.10.2024.

Jedna se o prvni URP, ktery nepodiéha projednani, nepodiéha posuzovani vlivi na udrzitelny
rozvoj Uzemi podle § 40 zakona &. 283/2021 Sb. Prvni URP prevzal ze zasad Uzemniho
rozvoje (dale také ,ZUR®) nepfezkoumatelné nadregionalni Uzemni systémy ekologické
stability (dale také ,USES*) a zaméry dopravni a technické infrastruktury vymezené v ZUR a
obsaZené v politice izemniho rozvoje (dale také ,PUR®), které dosud nebyly dokon&eny a u
kterych marné uplynula Ihuta pro jejich pfezkum.

Navrh zmény €. 4 je v souladu s touto dokumentaci.

11.4.3 Vyhodnoceni souladu s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje Plzefiského kraje vydalo Zastupitelstvo Plzeriského kraje 2. 9. 2008.
Aktualizace €. 1 byla vydana dne 10. 3. 2014 a nabyla ucinnosti dne 1. 4. 2014. Aktualizace ¢.
2 byla vydana dne 10. 9. 2018 a nabyla u&innosti 29. 9. 2018. Aktualizace &. 3 byla vydana
dne 4. 9. 2023 a Aktualizace €. 4 byla vydana dne 17. 12. 2018 a nabyla u¢innosti dne 24. 1.
2019.

Rozvojové osy:

Uzemi obce Kostelec je dotéeno rozvojovou osou 0S1 Praha-Plzefi-hranice CR/Némecko (-
NUrnberg).

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi:

VyuZiti uzemi na ose OS1 regulovat s cilem omezeni vzniku pasové zastavby s nadmérnou
koncentraci podnikatelskych aktivit a prfednostniho zabezpeceni funkci Uzemi z hlediska
infrastrukturnich podminek a podminek ochrany Zivotniho prostfedi v navaznosti na vymezeni
specifické oblasti SON1 Cesky les.

Zména ¢&. 4 UP je v souladu se zafazenim obce do rozvojové osy. Napomahé zajisténi
infrastrukturnich podminek a prispiva k rozvoji elektromobility na tzemi republiky.
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Rozvojové oblasti:

Uzemi obce Kostelec je dotéeno rozvojovou oblasti RO4 Praha-Plzefi-hranice CR/N&mecko
(-Nurnberg).

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi:

a) V navaznosti na dopravni predpoklady uzemi (D5, dalniéni pfivadé¢ Ostrov u Stfibra —
11/605) posilovat zejména hospodarské podminky uzemi.

b) b) Zastavbu koncentrovat v navaznosti na stavajici sidla.

Zména ¢&. 4 UP je v souladu s podminkami pro rozhodovéni o zménéch v tzemi. Zlep$enim
infrastrukturnich podminek a rozvojem elektromobility v tzemi muze zména prispét rovnéz
k posileni hospodarskych podminek v tzemi.

Specifické oblasti:

ZUR Pardubického kraje prebiraji vymezeni SOB9 specifické oblasti, ve které se projevuje
aktualni problém ohroZeni uzemi suchem. Tato oblast zahrnuje uzemi obce Kostelec.

Uzemni plén respektuje soudasné plochy zelené véetné lesnich pozemkt a navrhuje plochy
k realizaci protieroznich opatfeni a revitalizaci tokl. Zména ¢.4 neméni tuto koncepci
usporadani krajiny a neomezuje pfipadné moznost vytvaret dal$i opatfeni pro zadrZzeni vody
Vv krajiné.

Plochy morfologicky, geologicky a hydrologicky vhodné pro akumulaci povrchovych vod

(LAPV):

Jako uzemni rezervy byly na uzemi kraje vymezeny plochy morfologicky, geologicky a
hydrologicky vhodné pro akumulaci povrchovych vod pfevzaté z Generelu Uzemi chranénych
pro akumulaci povrchovych vod a zakladnich zasad vyuziti téchto tzemi. Spravni tzemi obce
Kostelec je dot€eno plochou Kladruby (LAPV05-R)

Uzemni plan respektuje tuto plochu a vymezuje ji jako plochu uzemni rezervy s oznacenim
K16. Zménou ¢. 4 UP dochazi z divodu uvedeni do souladu se standardem UPD ke zméné
oznaceni na R.K16.

Koridory elektroenergetiky

ZUR zpftestiuji koridor elektroenergetiky E2 a vymezuiji koridor pro tuto stavbu:

E08 — dvojité vedeni ZVN 400 kV (Vitkov -) hranice kraje - Pfestice v koridoru stavajiciho
vedeni 220 kV.

Uzemni plén respektuje tento koridor a vymezuje ho pod oznacenim VVN. Zmeénou ¢. 4 uP
dochazi z divodu uvedeni do souladu se standardem UPD ke zméné oznaceni na R.K16.

Zamér je zafazen do verejné prospésnych staveb jako VPS technické infrastruktury VT.17.

Regionalni USES

Na uUzemi kraje je vymezeno celkem 234 regionalnich biocenter a 209 regionalnich
biokoridoru.

Spravni Gzemi obce Kostelec je dotéeno témito prvky regionalniho USES:

e regionalni biokoridor RK 191
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e regionalni biokoridor RK 183

e regionalni biocentrum RB 1064 Vrhaveé

Uzemni plan respektuje tyto prvky a vymezuje je v ramci celého systému USES nachazejiciho
se na uzemi obce. Zménou ¢. 4 UP dochazi z divodu uvedeni do souladu se standardem
UPD ke zméné oznaceni na RBK.RK191, RBK.RK183 a RBC.RB1064.

Krajiny se stanovenou cilovou kvalitou

Spravni uzemi obce Kostelec se nachazi v krajiné se stanovenou cilovou kvalitou KR 12

Plzeriska oblast.

Uzemni plan je v souladu s timto zafazenim. Zménou &. 4 UP dochazi ke zméné koncepce.

11.4.4 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich tzemnich vztahu

Zména &. 4 UP Kostelec neovliviiuje $irsi uzemni vztahy.

11.5 Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiovani nebo zadanim zmény

Pozadavky na zménu ¢. 4

Reseni

Zménou bude provéfena moznost zmény funkéniho
vyuziti navrhové plochy O8 Vyroba a skladovani,
vymezené uzemnim planem Kostelec, v k.u. Ostrov u
Stfibra, do nového funk&niho vyuziti, které umozni
umisténi verejné dobijeci stanice.

Bylo respektovano, viz kap.
[1.9.3 Zdlvodnéni
urbanisticka koncepce.

Zménou bude UP Kostelec pfeveden do jednotného
standardu dle § 59 zakona €. 283/2021 Sb.

Bylo respektovano, viz kap.
11.9 Komplexni zdGvodnéni
pfijatého fedeni, v&etné
zduvodnéni vybrané varianty
a vylouceni zaméra podle §
122 odst. 3.

Zménou UP bude rovnéz provedena aktualizace vymezeni
zastavéného uzemi obce.

[1.9.1 Vymezeni zastavéného
uzemi.

Zménou UP bude sougasné provéren soulad s
nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci ve vSech
urovnich a zajistén soulad s UAP a pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pfedpisu a s pozadavky
zvlastnich pravnich predpisa.

Bylo respektovano, viz kap.
[1.2 Vyhodnoceni souladu s
cili a ukoly uzemniho
planovani a pozadavky
stavebniho zakona, 11.3
Vyhodnoceni souladu s
pozadavky jinych pravnich
pfedpist a se stanovisky
dot&enych organu, popfipadé
s vysledkem feseni rozport a
[1.4 Vyhodnoceni souladu

s politikou uzemniho rozvoje

Zména &.4 Uzemniho planu Kostelec

Strana 35



a nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci.

Pozn. Pro pfehlednost byl jako sou¢ast Oduvodnéni zmény vypracovan vykres 1.2 Schéma
vécnych zmén.

1.6 Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi,
vcéetné vysledkl vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi a posouzeni vlivu na predmét
ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

Krajsky ufad Pardubického kraje, Odbor Zivotniho prostfedi neuplatnil k pfedmétu
navrhovaného obsahu Zmény &. 4 UP Kostelec pozadavek z hlediska zakona &. 100/2001 Sb.,
o posuzovani vlivll na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon o
posuzovani vlivl na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisu, na vyhodnoceni vlivl
téchto zmén na zivotni prostifedi. Vyhodnoceni vlivu uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi tedy nebylo poZadovano.

1.7 Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi

Nebylo pozadovano vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj tzemi.

1.8 Stanovisko prislusného organu k vyhodnoceni_ vlivii_na_ Zivotni prostredi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych divodu, pokud nékteré

pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi €asti prohlaseni podle § 10g odst.
5 zakona o posuzovani vlivi na zivotni prostiedi

Nebylo pozadovano vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi.

1.9 Komplexni_zdivodnéni prijatého reSeni, véetné zdivodnéni_vybrané varianty a
vylou€eni zaméru podle § 122 odst. 3

Prevedeni dokumentace do jednotného standardu UPD

Tyto upravy obsahuiji:

1. Upravu obsahu a &lenéni textové asti UP v souladu s platnou legislativou
2. nové nazvoslovi a identifikace ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti

3. nova identifikace zastavitelnych a transformacnich ploch, ploch zmén v krajinég,
ploch uUzemnich rezerv a koridoru pfevzatych z nadfazené dokumentace

4. nova identifikace vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
5. nové grafické vyjadieni véech standardizovanych jeva UP
6. vytvofeni datového modelu UP

Podrobnéji k bodu €. 2.:

Na zakladé uvedeni do souladu s ,Jednotnym standardem Guzemné planovaci dokumentace’
dochazi k pfejmenovani a novému oznaceni / identifikaci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
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viz nasledujici tabulka. Byl respektovan systém clenéni ploch tak, jak byl nastaven v platném
UP, v€etné zpusobu vyuziti s vyjimkou nasledujiciho:

Plochy ob&anského vybaveni — golfové hfisté a Plochy protieroznich opatfeni byly ve
vykresové casti v uzemi vyznaCeny pfekryvnou znackou a podkresleny jinymi plochami
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Pfesto byly v textu prezentovany jako plochy s rozdilnym
zpusobem vyuzitim véetné uvedenych podminek vyuziti. Pouzité grafické feSeni zplsobilo
nejednoznacnost ve zpusobu vyuziti téchto ploch a zarazeni jednotlivych pozemku. Nové jsou
v souladu se standardem UPD tyto plochy zafazeny vzdy pouze do jednoho zplisobu vyuZiti.
Podminky téchto ploch vSak nijak neomezuji dosavadni vyuziti umoznéné platnym tzemnim

planem.

Srovnani oznaceni a nazvoslovi ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti:

vefejné vybaveni

Pavodni  oznaceni  plochy s rozdilnym | Nové  oznaceni  plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZiti zplsobem vyuZziti

B Plochy bydleni BU Plochy bydleni: bydleni vSeobecné
Rz Plochy rekreace — zahradkaiske | RZ Plochy rekreace: rekreace
osady v zahradkarskych osadach

OV  Plochy obc¢anského vybaveni -|OV  Plochy obcanského vybaveni:

obcanské vybaveni vefejné

Plochy obc¢anského vybaveni -
golfové hfisté

MU.s Plochy smiSené krajinné: sportovni
vyuziti

PV Plochy vefejnych prostranstvi PU Plochy  vefejnych  prostranstvi:
vefejna prostranstvi vSeobecna
S Plochy smiSené obytné SuU Plochy smiSené obytné: smiSené

obytné v8eobecné

D Plochy dopravni infrastruktury DU Plochy  dopravni infrastruktury:
doprava vseobecna
T Plochy technické infrastruktury TU Plochy technické infrastruktury:

technicka infrastruktura vSeobecna

\" Plochy vyroby a skladovani

VU Plochy vyroby a skladovani: vyroba
vSeobecna

VX Plochy vyroby — fotovoltaicka vyroba | VE Plochy vyroby a skladovani: vyroba

elektfiny energie z obnovitelnych zdroju

VS Plochy smiSené vyrobni HU Plochy smiSené vyrobni: smiSené
vyrobni vSeobecné

w Plochy vodni a vodohospodaiské WU Plochy vodni a vodohospodaiské:
vodni a vodohospodaiské vSeobecné

A Plochy zemédélské AU  Plochy zemédélské: zemédélské
vSeobecné
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L Plochy lesni LU Plochy lesni: lesni vSeobecné

N Plochy pfirodni NU Plochy pfirodni: pfirodni vdeobecné

M Plochy smi8ené nezastavéného | MU  Plochy smidené krajinné: smiSené

uzemi krajinné vSeobecné

Z0 Plochy ochranné zelené 20 Plochy zelené: zeleni ochranna a
izolacni

Plochy protieroznich opatfeni MU.e Plochy smiSené krajinné: erozné

ohrozené

Podrobnéji k bodu €. 3.:

Kromé upravy znaceni (pfed oznadeni byl dodan kod ,Z.“ u ploch zastavitelnych, , T u ploch
transformacnich, dfive pfestavbovych, ,K* u ploch zmén v krajiné, ,R* u ploch tzemnich rezerv
a ,CNZ* a ,CNU“ u koridor( s prekryvnym znacenim. Dale dochazi také k revizi zafazeni
navrhovych ploch do ploch zastavitelnych, transformacnich a ploch zmén v krajiné a doplnéni
nékterych nezafazenych ploch (vybrané prvky USES). Dale

11.9.1 Vymezeni zastavéného uzemi
V ramci zpracovani zmény ¢&. 4 byla provedena aktualizace zastavéného uzemi. Do

zastavéného uzemi bylo nové zahrnuta jiZz vyuZita uzemi a nékolik lokalit v krajiné (objekty
vojenskych bunkrd, hraze rybnik(), viz vykres 1.2 Schéma vécnych zmén.

11.9.2 Zdavodnéni koncepce rozvoje tizemi obce

Nedochazi ke zméné koncepce.

11.9.3 Zdavodnéni urbanisticka koncepce

Zména vyuziti navrhové plochy O8 Vyroba a skladovani

Plocha oznacena O8 byla nové zafazena do ploch dopravni infrastruktury: doprava
v8eobecna DU. Podminky vyuziti t&chto ploch umozriuji dle platného UP umisténi zafizeni
sluzeb pro dopravu a obsluhy Fidi€¢l (Cerpaci stanice pohonnych hmot, obCerstveni, servisni
sluzby). Do vy&tu mozného vyuziti v zavorce bylo zménou &. 4 UP dopinéno mozné konkrétni
vyuziti pro vefejné dobijeci stanice.

Toto nové vyuziti je vsouladu s evropskymi i narodnimi strategiemi podporujicimi
elektromobilitu, ktera pfispiva ke sniZzeni emisi i hluku. Vybrana plocha je pro umisténi vefrejné
dobijeci stanice z urbanistického i provozniho hlediska vhodna pravé z davodu vysSi
koncentrace dopravy v této lokalité (nachazi se v blizkosti dalnice D5, u dalni¢niho sjezdu €.
107). Umisténi stanice nezvy3uje dopravni zatéz v zastavénych ¢astech obce. Navrh nového
vyuziti plochy je v souladu s obecnymi cili uzemniho planu, zejména s podporou udrzitelné
dopravy a rozvoje technické infrastruktury.
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11.9.4 Zdavodnéni koncepce verejné infrastruktury

Zména €. 4 respektuje platny uzemni plan. Dochazi pouze k uvedeni do souladu s ,Jednotnym
standardem uzemné planovaci dokumentace” — v upravé oznaceni, nazvoslovi a grafickeho
vyjadreni ploch, koridort a dalSich prvka UP.

Do textové &asti byl doplnén koridor CNZ.VVN — E08 koridor pfevzaty ze ZUR Pardubického
kraje, ktery zde nebyl uveden.

11.9.5 Zdavodnéni koncepce usporadani krajiny a opatieni v krajiné

Nedochazi ke zméné koncepce. Dochazi pouze kuvedeni do souladu s ,Jednotnym
standardem Uzemné planovaci dokumentace” — v Upravé oznaceni, nazvoslovi a grafického
vyjadreni ploch, koridor( a dalSich prvkd UP.

Do textove cCasti byla doplnéna plocha tzemni rezervy R.K16 — rezerva LAPVO3-R prevzata
ze ZUR Pardubického kraje, ktera zde nebyla uvedena.

Doplnéni ploch zmén v krajiné tykajici se nékterych navrzenych biocenter s navrzenym
vyuzitim plochy pfirodni NU do vykresové Casti vyvolalo rovnéz doplnéni do textové &asti.
Jedna se o lokalni biocentra PP136, PP137a, PP138 a PP158.

11.9.6 Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Zména ¢&. 4 respektuje platny uzemni plan. Podminky vyuZiti ploch se neméni, pouze dochazi
k doplnéni podminek u ploch dopravni infrastruktury DU viz kap. 1.9.3 Zduavodnéni
urbanisticka koncepce.

vvvvvv

zakon je nahrazen odkazem na platnou legislativu.

Podkapitola f2) Vymezeni pojmi je zruSena a tyto definice jsou v souladu s aktualni
legislativou pfesunuty do nové kapitoly 1.13 Vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany
v tomto zakoné nebo jinych pravnich pfedpisech.

11.9.7 Vefejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni, asanace, pro které
Ize prava k pozemkdam a stavbam vyvlastnit

Vymezeni téchto staveb a opatfeni se neméni, dochazi pouze k novému oznaceni z divodu
uvedeni do souladu s ,Jednotnym standardem uzemné planovaci dokumentace®.

11.9.8 Vefejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo

Dle aktualni legislativy jiz nelze vymezovat vefejné prospésné stavby (VPS) a vefejné
prospésna opatieni (VPO), pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo. Tyto VPS a VPO jsou nové
zafazena mezi VPS a VPO, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.
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11.9.9 Stanoveni kompenzaénich opatieni

Nedochazi ke zméné.

11.9.10 Vymezeni ploch a koridorti tzemnich rezerv

Byly opraveny nesrovnalosti v textu, a doplnéna uzemni rezerva R.K16 pro LAPV03-R
prevzata ze ZUR Pardubického kraje.

11.9.11 Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie

Vymezeni se neméni, dochazi pouze k novému oznaceni ploch, ve kterych je rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie z didvodu uvedeni do souladu s

»~Jednotnym standardem uzemné planovaci dokumentace®. Dale byla zruSena uzemni studie
pro plochu K3, ktera se jiz v uzemi nenachazi.

11.9.12 Vymezeni ploch a koridortl, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno vydanim regula¢niho planu

Nejsou vymezeny.

11.9.13 Stanoveni pofadi zmén v uzemi

Etapizace vystavby se zménou €. 4 neméni, pouze byla zruSena pro plochu K3, ktera se jiz
v Uzemi nenachazi.

11.9.14 Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které
muze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

Tato &ast vyroku UP byla zrugena, nebot jiz neméa oporu v platném stavebnim zakoné.

11.10 Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zdsadach tzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potieby jejich vymezeni

Nejsou navrzeny.
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1111 Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména &. 4 UP Kostelec nenavrhuje nové zastavitelné plochy.

1.12 Vyhodnoceni_predpokladanych dusledki navrhovaného feSeni_na zemédélsky
pudni fond a na pozemky uréené k pInéni funkci lesa

v

Zména &. 4 UP Kostelec nenavrhuje Zadnou novou zastavitelnou plochu, transformaéni
plochu, plochu zmén v krajiné ani koridor, tedy nebyla vyvolana potfeba vyhodnoceni
predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond a na pozemky
uréené k plnéni funkci lesa.

11.13 Vyhodnoceni pripominek

Bude doplnéno po projednani.

11.14 Posouzeni souladu Uzemniho planu s jednothym standardem

Bude doplnéno pfed vydanim zmény uzemniho planu.
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Priloha ¢€.1: Srovnavaci text s vyznaéenim zmén
I. UZEMNi PLAN KOSTELEC
U’ pllle’ z“é“i pe zlllevllev ev- 3

Textova ¢ast izemniho planu

| ] sného_tzemi

1.1 Vymezeni zastavéného Uuzemi

Zastavéné uzemi obce Kostelec obsahuje plochy na 6 katastralnich tzemich &asti obce:

katastralni uzemi Cast obce
Kostelec u Stfibra670090 Alfrédov
Berani dvir
Kostelec
LSelin 670103 LSelin
Nedrazice 670111 Nedrazice
Ostrov u Stfibra 716073 Ostrov u Stfibra
Popov u Stfibra 716081 Popov
Vrhavec 716090 Vrhavec

Zastavéné uzemi bon vymezeno v—uzemmm—pianu—a—up#a*&ene—zmeneu—c—% k datu 344—292—2
15.12. 202

1.2 Koncepce rozvoje uzemi obce

b1 1.2.1 Rozvoj uzemi obce

V obci bude rozvijena funkce bydleni a ekonomicka zakladna obce v&etné vytvofeni podminek
pro rozvoj cestovniho ruchu s vyuzitim specifickych podminek uzemi.

Rozvoj je umoznén ve v8ech Castech obce.

Alfrédov

Rozvoj golfového arealu jako zakladny pro cestovni ruch spojeny s krajinarskymi Upravami.
Berani dvar

Rozvoj bydleni v kvalitnim prostfedi v omezeném rozsahu.
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Kostelec

Centrum obce s rozvojem obytné funkce a v omezené mife vyroby. Rozvoj zafizeni ob&anské
vybavenosti zaméfené na zkvalitnéni Zivota obyvatel.

Lselin
Rozvoj obytné funkce a zemeédélstvi véetné rekreaéniho vyuziti objektd v kvalitnim prostredi.
Nedrazice

Rozvoj obytné funkce. Zachovany vyrobni plochy s moznou zménou vyuziti v souladu s
regulativem ploch.

Ostrov u Stiibra

Rozvoj bydleni a vyroby (rozvojova oblast pro vyrobu a skladovani nadmistniho vyznamu pfi
dalnici D54.

Popov

Omezeny rozvoj obytné a rekreacni funkce v€etné sportovné rekreaéniho vybaveni
Vrhaveé

Rozvoj obytné funkce a rozSifeni stavajiciho vyrobniho arealu.

b2) 1.2.2 Ochrana a rozvoj hodnot tuzemi

Prirodni podminky

Jsou respektovany hodnotné plochy z hlediska pfirodnich a krajinnych hodnot. Uzemni rozvoj
je soustfedén do zastavénych uzemi ¢asti obce a na né bezprostfedné navazujicich ploch tak,
aby pfirodni prostfedi nebylo dot€ena nad nezbytnou miru.

Nejsou dotCena chranéna uzemi prirody. Krajinarské upravy podporuji zachovani a zlepseni
pfirodnich podminek.

Kulturni hodnoty

Zlstavaji zachovany kulturni hodnoty izemi. Nejsou dotéeny pamatkové chranéné objekty.

1.3 Urbanisticka koncepce

V zastavéném a zastavitelném uzemi obce jsou vymezeny:

- plechy-bydleni BU Plochy bydleni: bydleni vSeobecné
- plochy—rekreace—zahradkatské—osady RZ Plochy rekreace: rekreace v zahradkarskych

osadach

- plochy-ob&anskéhe-vybaveni—vefejre-vybaveni OV Plochy ob&anského vybaveni: ob&anské

vybaveni verejné

- plochy-obcanskeho-vybaveni—goleve-hfiste MU.s Plochy smiSené krajinné: sportovni vyuziti
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- plochy—vefejnych—prostranstvi PU Plochy vefejnych prostranstvi: vefejna prostranstvi

vSeobecna
- plochy-smiSené-obytné SU Plochy smiSené obytné: smidené obytné vieobecné
- plochy-dopravai-infrastrukiury DU Plochy dopravni infrastruktury: doprava vdeobecna

- plochy-technicke-infrastrukiury TU Plochy technické infrastruktury: technicka infrastruktura
vSeobecna

- plechywyreby-a-skladevani VU Plochy vyroby a skladovani: vyroba vSeobecna
- plochywroby-fotoveoltaicka~wroba-elektfiny VE Plochy vyroby a skladovani: vyroba energie

z obnovitelnych zdroj
- plochy-smisenée-vyrobnai HU Plochy smiSené vyrobni: smiSené vyrobni vSeobecné
- plochy-echranné-zelené ZO Plochy zelené: zelen ochranna a izolaéni

€1 1.3.1 Urbanisticka koncepce

Urbanisticky rozvoj je navrzen do stavajicich sidel na plochy pfimo navazujici na zastavéné
Uuzemi a vyuzivajici proluky v zastavéném uzemi. Podstatna ¢ast rozvojovych ploch je pfevzata
z dokumentace plvodniho uzemniho planu.

Alfrédov
Rozvoj golfového rezortu spojeny s Upravami krajiny. Navazuje na stavajici hristé.
Berani Dvar

Rozvoj na severnim a vychodnim okraji zastavéného uzemi. Plochy urené pro bydleni
venkovského charakteru a rezidenéni bydleni golfového rezortu.

Kostelec

Rozvoj ploch pro bydleni a smiSenych ploch obytnych navazuji na stavajici vystavbu rodinnych
domu na severovychodnim okraji sidla a dale zahrnuje nové plochy na zapadnim okraiji
zastavéného uzemi vcletné stavajicich zahrad. obytné plochy jsou doplnény plochami
vefejnych prostranstvi a vymezena je plocha obanského vybaveni uréena pro rekreacni sport
severné od sidla s vazbou i na golfovy rezort. Na jiznim okraji je vymezena mensi plocha pro
rozvoj vyroby navazujici na stavajici zemédélsky vyrobni areal.

Soucasti urbanistické koncepce je i navrh komunikace pro pési a cyklisty po vychodnim okraji
Kostelce spojujici ¢ast Kostelec s Alfrédovem, Beranim Dvorem a déle jako cyklostezka s
Ostrovem u Stfibra. Tato cyklostezka pak pokraCuje zapadnim smérem a na uzemi
sousednich Kladrub se napojuje na stavajici systém cyklotras.

LSelin

Pro rozvoj bydleni rekreace ve smiSenych plochach obytnych jsou vyuzity plvodni stavebni
parcely v zastavéném uzemi. NavrZena je upravy zpustlého navesniho prostoru.

Nedrazice

Rozvojové plochy pro bydleni jsou vymezeny na severovychodnim a severozapadnim okraji
zastavéného uzemi. V centru sidla jsou vymezeny plochy pfestavby nové vyuzivajici opusténé
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a zdevastované usedlosti. JiZzné od sidla je pfi mistni vodoteci vymezena plocha pro &istirnu
odpadnich vod.

Popov
NavrZen je pouze omezeny rozvoj sidla v plochach na severnim okraji zastavéného uzemi.
Vrhaveé

Navrzeny rozvoj ploch pro bydleni spojuje roztfisténou zastavbu podél mistni komunikace do
jednoho celku, Uprava vefejnych prostranstvi v jizni ¢asti zastavéného tuzemi vytvoii v sidle
zatim schazejici navesni prostor. Plocha pro rozSifeni stavajiciho vyrobniho arealu na jiznim
okraji zastavéného uzemi je od ploch uréenych k bydleni oddélena navrzenou ochrannou
zeleni.

€2} 1.3.2 Zastavitelné plochy

Alfrédov

Z.A1 — rozSifeni golfového arealu (hfisté, krajinaiské upravy)
Berani Dvuar

Z.B2 — plochy smiSené obytné

Z.B3 — plochy smiSené obytné (podminkou vyuziti plochy je zachovani funkéni doprovodné
zelené podél mistni komunikace pfi jihozapadnim okraji lokality)

Z.1.10 — plochy smiSené obytné

Kostelec

Z.K4 — plochy bydleni

Z.K14 — rozSifeni golfového arealu (hfisté, krajinafské upravy), I. etapa
Z.K15 — plochy smiSené obytné

Z.K17 — rozSifeni golfového arealu (hfisté, krajinarské upravy), Il. Etapa
Z.1.3 — plochy vyroby a skladovani (v ploSe vylou€ena Zivoc€iSna vyroba)
Z.1.6 — plochy technické infrastruktury (kompostarna)

Z.1.7 — plochy vefejnych prostranstvi (park, détské hfisté, odpocivka pro cyklisty)
LSelin

Z.L1 — plochy smiSené obytné

Z.L.2 — plochy smiSené obytné

Z.L.3 — plochy smiSené obytné

Z.L4 — plochy smiSené obytné

Z.L5 — plochy smiSené obytné

Nedrazice
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Z.N1 — plochy smiSené obytné

Z.N2 — plochy smiSené obytné

Z.N7 — plochy technickeé infrastruktury (Eerpaci stanice)

Z.N11 — plochy smiSené obytné

Ostrov u Stribra

Z.01 — plochy bydleni (v ochranném pasmu vodniho zdroje mozné vyuziti az po jeho zruSeni)
02 Z.02a, Z.02b - plochy bydleni (respektovat ochranné pasmo vedeni VN)

Z.04 - plochy smiSené obytné

Z.05 — plochy vyroby a skladovani (respektovat ochranna pasma lesa, vedeni VVN a VN,
dalnice D5 a silnice Il. tfidy)

Z.06 — plochy vyroby a skladovani (respektovat ochranna pasma lesa, dalnice D5 a silnice Il.
tfidy). Technické FeSeni osvétleni arealu bude upraveno tak, aby nedochazelo k ruseni
obytného a pfirodniho prostfedi svételnym smogem.

O7a;-07b Z.07ba, Z.07bb — plochy vyroby a skladovani (respektovat ochranna pasma lesa,
vedeni VN a silnice Il. tfidy). V ploSe bude zfizena jako podminka vyuziti funkéni ochranna
zelen pfipadné technicka opatfeni (zemni val) ve vztahu k obytnému Uzemi obce. Technické
feSeni osvétleni arealu bude upraveno tak, aby nedochazelo k ruSeni obytného a pfirodniho
prostfedi svételnym smogem.

Z.08 — plochy dopravni infrastruktury (vefejna dobijeci stanice pro elektromobily)

Z.012 - opatfeni na ochranu pfed hlukem (zemni val, ochranna zelen)
Z.016 — plochy smiSené obytné (dostavba proluky)
Z.017 - plochy vyroby a skladovani (respektovat ochranné pasmo vedeni VVN a VN)

Z.018 —rozSifeni golfového arealu (hfisté, krajinarské upravy), Il. etapa

S. vII ;

Popov

Z.P1 — plochy smiSené obytné (respektovat ochranné pasmo vedeni VN)
Z.P2 — plochy smiSené obytné

Z.P3 — plochy smiSené obytné

Vrhaveé

Z.NV1 — plochy smiSené obytné

Z.NV2 — plochy smiSené obytné

Z.NV3 — plochy smiSené obytné
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Z.NV6 — plochy smiSené vyrobni

€3} I.3.3 Transformacni plochy pfestavby

Kostelec

T.2.1 — plochy obCanského vybaveni - vefejné vybaveni
Nedrazice

T.N3 — plochy smiSené obytné (pfestavba zdevastovanych ploch)
T.N4 — plochy smiSené obytné (pfestavba zdevastovanych ploch)
Popov

T.P5 — plochy smiSené obytné (vyuziti brownfields)

€4) 1.3.4 Sidelni zelen
Sidelni zelen tvofi pfedevSim vefejné pfistupna zelen, ktera je soucasti ploch vefejnych
prostranstvi. V Uzemnim planu je navrzena rehabilitace (obnova a uUprava) téchto ploch v

centrech jednotlivych sidel. Charakter sidlistni zelené ma i ochranna zelefi v zastavéném
uzemi

Vymezené plochy:
Vrhaveé

T.V5 — ochranna zelen

1.4 Koncepce verejné infrastruktury

d1) 1.4.1 Verejné obEanské vybaveni

Zlstavaji zachovana stavajici zafizeni obCanské vybavenosti. Nové navrzené plochy
vefejnych prostranstvi a plochy obCanského vybaveni zahrnuji vesmés plochy uréené ke
zlepSeni podminek pro zivot obyvatel (Upravy vefejnych prostranstvi) a rozvoj ploch pro
sportovni a rekreacni vyZziti obyvatel.

Navrzené plochy:

Kostelec

Z.1.2a - plochy ob&anského vybaveni (sportovné rekreacni areal)
LSelin

Z.L6 — uprava navsi (mistni komunikace, vefejna zelen, vodni plochy, détské hfisté, prvky
drobné architektury)
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Nedrazice

T.N5 — uprava ploch vefejnych prostranstvi

Z.N6 — uprava ploch vefejnych prostranstvi

Ostrov u Stribra

Z.03 - plochy ob&anského vybaveni (klubovna mladeze)

Popov

Z.P4 — uprava navsi (mistni komunikace, vefejna zelen, prvky drobné architektury)
Vrhaveé

Z.V4 — gprava navsi (mistni komunikace, vefejna zelen, prvky drobné architektury)

d2) 1.4.2 Dopravni infrastruktura

Komunikace pro automobilovou dopravu

Dalnice D5

- bez uprav

Silnice II. tridy

- navrzen obchvat Ostrova u Stfibra na silnici 11/230 vychodné od sidla

- feSeni kfizovatky silnic 11/230 a 11/203

- vymezena mista napojeni vyrobniho uzemi ze silnice 11/203 ve sméru na Kladruby,
- upraveny budou Sifkové parametry komunikace ve stavajicich plochach silnicniho
télesa, pfipadné v souvisejicich plochach vyroby (odbo€ovaci pruhy kfizovatek, Sifka
komunikace)

Silnice Ill. tFidy

- vymezen koridor uzemni rezervy pro obchvat Ostrova u Stfibra, Kostelce a LSelina v€etné
napfimeni trasy silnice 111/19333

Mistni komunikace

- Upravy dopravnich zavad ve stavajicich plochach vefejnych prostranstvi, v novych
rozvojovych lokalitach budou feSeny v ramci pfedepsanych Uuzemnich studii, v lokalité ©2
ploch Z.02a a Z.02b navrzena mistni komunikace pro jeji obsluhu.

Ugelové komunikace - soucast ploch zemédélskych a lesnich (mozné Upravy v ramci
komplexnich pozemkovych uprav)

Podminky vyuziti koridort dopravni infrastruktury

Koridory dopravni infrastruktury
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1. Hlavni vyuziti - koridory se vymezuji pro umisténi staveb dopravni infrastruktury a staveb
souvisejicich v€etné uprav krajiny souvisejicich se s umistovanou dopravni stavbou a véetné
pfipadnych ochrannych opatfeni. Po realizaci vystavby budou plochy pfevedeny do
pFisluSnych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti.

2. Pfipustné vyuziti - plochy zahrnuji:

- stavby dopravni infrastruktury

- souvisejici stavby a opatfeni

- souvisejici terénni Upravy

- souvisejici zasahy do zafizeni a staveb technické infrastruktury

- ochrannou a izolacni zelen

- protihlukova opatfeni

3. Nepfipustné vyuziti - v koridorech je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.
4. Podminky prostorového usporadani

- budouci vyuziti bude zahrnovat plochy dopravni infrastruktury a vyvolanych investic, takto
nevyuzité plochy budou ponechany pro puvodni vyuziti

S elezniénid
N Koridor.¢ . hlostnitrat.

Letecka doprava

Stavajici letisté ponechano bez dalSich tzemnich naroka.

Komunikace pro pési a cyklisty

Navrzeno doplnéni smiSené komunikace pro pé&si a cyklisty po vychodnim okraji Kostelce a
podél silnice 11/19333 pres Alfrédov podél silnice 11/19333 do Ostrova u Stfibra. Z Ostrova u
Stfibra pokracuje jako cyklostezka zapadnim smérem po mistnich a ucelovych komunikaci na
hranici obce (napojeni na stavajici trasu do Kladrub).

Podél silnic Il. a lll. tfidy a mistnich komunikaci v zastavéném uzemi obce budou ve stavajicich
plochach vefejnych prostranstvi podle prostorovych moznosti doplnény chodniky pro pési.

Doprava v klidu

Navrzeno parkovisté jako soucast ploch vefejnych prostranstvi v Kostelci (lokalita K46 Z.K10a
a Z.K10b). Obecné je pozadovano odstavovani vozidel na vlastnich pozemcich.
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Navrzené koridory a plochy dopravy

Kostelec

K11 - komunikace pro pési a cyklisty

K12 R.1.9 - pfelozka a upravy silnice 111/19333 (uzemni rezerva)

LSelin

R.L7 - pfelozka a upravy silnice 111/19333 (Uzemni rezerva)

Ostrov u Stfibra

013 — komunikace pro cyklisty (cyklostezka)

R.0O14 — pfelozka a upravy silnice 111/19333 (Gzemni rezerva)

CNU.1.1 — pfelozka silnice 11/230 (obchvat Ostrova u Stfibra)

Z.1.8 — mistni obsluzna komunikace v-plese-O2 lokalité ploch Z.02a a Z.02b

d3) 1.4.3 Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou

Navrzeny jsou:
- vodojem Ostrov-vychod (vodojem pro Hefmanovu Hut zajistujici i vodu pro osadu Popov)
- vodovodni fad z vodojemu Ostrov-vychod do Popova (novy vodovod napojujici osadu Popov)

- vodovodni fad do Hefmanovy Huté (propojeni stavajiciho vodovodu ze Stfibra do skladového
arealu u dalnice D5 pfes novy vodojem Ostrov-vychod do Hefmanovy Huté)

- propojeni vodojemU v Ostrové Propojeni stavajiciho vodojemu v Ostrové s novym
vodojemem vychodné od Ostrova s moznosti doplnéni vodniho zdroje v Ostrové pitnou vodou
ze Stfibra)

- uzitkovy vodovod sportovniho arealu (propojeni stavajiciho vodniho zdroje na vychodnim
okraji Kostelce do sportovniho arealu)

- vodovodni fad Alfrédov-Berani Dvar (napojeni €asti Berani Dvir na skupinovy vodovod
LSelin-Kostelec-Nedrazice-Alfrédov)

Nakladani s odpadnimi vodami

Navrzeno je doplnéni stavajiciho kanaliza¢niho systému Kostelce o pfipojeni Alfrédova a Casti
Nedrazice. Navrzeny jsou:

- vytlaény Fad kanalizace NedrazZice-Kostelec
- vytlak kanalizace Alfrédov-Kostelec

V Casti Ostrov zustane zachovana stavajici koncepce nakladani s odpadnimi vodami. Nova
vystavba bude napojena do stavajici stokové sité a do COV Ostrov
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V ostatnich Castech (Berani Dvur, LSelin Popov a Vrhave€) budou odpadni vody cistény
malymi domovnimi Cistirnami za které je mozno povazovat i septik doplnény zemnim filtrem.
Jimky na vyvazeni u stavajicich objektll budou opraveny nebo nahrazeny novymi, odpadni
vody budou odvazeny na COV Kostelec nebo COV Ostrov.

DeStové vody na celém uzemi obce budou pfednostné vsakovany, pokud to mistni podminky
neumoznuji je pFipustné odvadéni stavajicim systémem kanalizaci a struh do mistnich
vodotedi.

Zasobovani elektrickou energii

- navrzeno je zdvojeni stavajici trasy VVN 400 kV

- navrzena je nova transformovna 110/22 kV vychodné od Ostrova pfi stavajicim vedeni VVN
110 kV

- z transformovny bude vykon vyveden zemnim kabelem do stavajiciho vedeni VN 22 kV

- zemnim kabelem bude vykon rozveden do navrzenych ploch vyroby a skladovani pfi silnici
11/203 (lokality Z2.05, Z. 05, O7a,07b Z.07ba, Z.07bb)

- nadzemnim vedenim v soubéhu se stavajici trasou vedeni VVN 110 kV budou pfipojeny
navrzené plochy vyroby a plochy dopravni infrastruktury severné od dalnice D5 (lokality Z. OS5,
2.017)

- stavajici distribucni transformacni stanice budou s postupujici realizaci navrzené vystavby
posilovany az po maximalné typovy vykon, pfi dalSich pozadavcich na zajisténi instalovaného
vykonu v ¢asti Ostrov u Stfibra budou realizovany nové transformacni stanice TS-A
1SL400/250kVA a TS-B 1SL400/160kVA na sever od obce za dalnici a TS-C 1SL400/250kVA
v severni ¢asti zastavbového obytného Uzemi sidla. V osadé Berani dvur bude v blizkosti
stfedu obce vybudovana stanice TS-D 1SL400/250kVA. V ¢&asti Kostelec je navrzena pro
samostatnou vyrobni plochu v jizni ¢asti sidla TS-E 1SL400/250kVA. V Castech LSelin,
Nedrazice, Popov a Vrhave€ budou pouze posileny stavajici trafostanice, navrh neni takového
rozsahu, aby vyZzadoval instalaci novych stanic.

- pro realizaci vystavby v ¢astech obce nejsou navrZzeny pfeloZky rozvodného zafizeni vn ani
pfenosové soustavy vvn, ktera prochazi feSenym uzemim v napétovych hladinach 400kV a
220kV (CEPS) a soubé&zna linka 110kV (CEZ). Vystavba bude stavaijici vedeni respektovat dle
zakona 458/2000Sb.

- rozvody nizkého napéti budou posileny v mistech napojeni nové zastavby na hlavnich
pfivodech od TS, v ucelenych navrhovych lokalitach budou provedeny rozvody zemnimi
kabely

- vefejné osvétleni bude rozSifeno v ramci navrhované zastavby svitidly na samostatnych
stozarech se zemnimi kabelovymi rozvody.

V ramci rozvodl zemnimi kabely je tfeba dodrzovat prostorové usporadani siti technické
vybavenosti a pocitat i s pokladkou novych mistnich sdélovacich vedeni.

Navrzené koridory a plochy slouzici zasobovani elektrickou energii

CNZ.VVN — E08 koridor prevzaty ze ZUR Pardubického kraje.
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Zasobovani plynem

Zemnim plynem jsou zasobovany ¢asti Alfrédov, Beranni Dvr, Kostelec, Ostrov a Nedrazice.
Tato stfedotlaka rozvodna soustava vyhovuje potfebam obce a ma dostateCnou kapacitni
rezervu pro navrzeny rozvoj obce.

V ostatnich ¢astech obce neni planovano jejich pfipojeni na rozvod zemniho plynu.

Zasobovani teplem

Zasobovani teplem bude v obci i nadale zajiStovano lokalnimi tepelnymi zdroji spalujicimi
pevna paliva. Doporu€eno je prednostné vyuZivat dfevni hmotu a dalSi obnovitelné zdroje
(solarni energie) a tepelna Cerpadla.

Spoje

Nejsou navrhovana nova zafizeni spoju.

d4) 1.4.4 Nakladani s odpady

Likvidace pevného domovniho odpadu bude provadéna v souladu s koncepci nakladani
s odpady svozem na fizenou skladku. NevyuzZitelny domovni odpad bude pfed svozem
soustfedovan do odpadnich nadob u jednotlivych producenta.

V obci budou rozmistény kontejnery pro tfidény sbér druhotnych surovin (papir, sklo, plasty).
Nebezpelny odpad bude narazové sbiran oddélené do zvlastnich kontejnerd ve sbérném
dvofe a likvidovan odbornou firmou v souladu s platnymi pfedpisy a obecni vyhlaskou o
nakladani s odpady.

1.5 Koncepce usporadani krajiny

Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Jsou vymezeny plochy v nezastavéném a nezastavitelném uzemi obce:
—plochy-dopravniinfrastrukiury-DU Plochy dopravni infrastruktury: doprava vSeobecna
—ploehy-technické-infrastruktury-TU Plochy technické infrastruktury: technicka infrastruktura

vSeobecna

Korid I Cinf I
—plochy—vodni—a—vodohospodafské WU Plochy vodni a vodohospodaiské: vodni a

vodohospodarskeé vSeobecné

-plochy-zemédélskeé AU Plochy zemédélské: zemédélské vSeobecné
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—plechy-lesni LU Plochy lesni: lesni vSeobecné

—plochy-pkiredni NU Plochy pfirodni: pfirodni vSeobecné
—plochy—smiSenée—nezastaveneho—tzemi MU Plochy smiSené krajinné: smiSené krajinné

vSeobecné

—plochy-ochranné-zelend-Z0 Plochy zelené: zeleri ochranna a izolaéni
—plochy-protieroznich-opatfeni MU.e Plochy smiSené krajinné: erozné ohrozené

et} 1.5.1 Krajina

Zustava zachovan charakter krajiny tvofené mirné zvinénou krajinou ¢lenénou plochami lesu
a krajinné zelené. Krajina bude dotvafena v ramci krajinnych uprav spojenych s rozvojem
golfového rezortu. tyto Upravy zahrnuiji revitalizaci vodnich tokl spojenou s realizaci mensich
vodnich ploch, vysadbu bfehovych porostu a krajinné zelené &lenici Uzemi véetné aleji podél
komunikaci. V Kostelci je vymezen ,genovy sad“ pro uchovani tradiénich odriid ovocnych
dfevin. Navrzeno je rozSifeni sportovné rekreaCniho arealu obce o krajinny park spojeny s
revitalizaci mistni vodotece.

Vymezeni ploch:

Kostelec

K13 — rekreacni les

Z.1.2b — plochy smiSené nezastavéného Uzemi (krajinny park)
K.1.4 — plochy zemé&délské (genovy sad)

K.1.5 — plochy zemédélskeé

R.K16 — rezerva LAPV05-R prevzata ze ZUR Pardubického kraje
Ostrov u Stribra

Z2.010 — krajinaiské upravy (krajinna zelen, vodni plochy, opatfeni na ochranu pfed
privalovymi srazkami, ochranny prikop, détské hfisté, prvky drobné architektury)

e2) 1.5.2 Uzemni systém ekologické stability

Je prevzat platny systém ze stavajici UPD. Ten je v souladu s nadfazenym USES dle Zasad
Uzemniho rozvoje Plzefiského kraje a Generelem USES Tachovského okresu. Drobné Gpravy
rozsahu prvkd USES reaguiji na skuteéné vyuziti Uzemi pozadavek umistovat hranice prvk
USES na pozemkové hranice.

Pro vybrané navrzené prvky USES jsou vymezeny plochy zmén v krajiné se zafazenim do
ploch pfirodnich.

Vymezeni ploch:
K.PP136 — lokalni biocentrum PP136
K.PP138 — lokalni biocentrum PP138
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K.PP137a — lokalni biocentrum PP137a
K.PP158 — lokalni biocentrum PP158

e3) 1.5.3 Prostupnost krajiny

Je zajidténa ucelovymi komunikacemi v plochach ZPF, a lesnimi cestami.

e4) 1.5.4 Ochrana pfed povodnémi a protierozni opatieni

Uzemi obce neni ohroZeno povodnémi na vodnich tocich. Lokalni ohroZeni svaZitych pozemk(
fesi jejich protierozni ochrana.

Navrzena jsou ochranna opatfeni na svazitych pozemcich nad zastavénym uzemim obce
zahrnujici agrotechnicka opatfeni na plochach prilehlého ZPF, ochranné extravilanové pfikopy
pro odvod srazkovych vod a suché poldry pro regulaci odtoku pfivalovych srazek (zpomaleni).

Vymezeni ploch:
Nedrazice

K.N9 — protierozni opatfeni (opatfeni na ochranu pfed pfivalovymi srazkami k omezeni eroze
- Uprava zpUsobu hospodareni, zatravnéni)

K.N10 — ochranny extravilanovy pfikop

Ostrov u Stiibra

Z2.09 — retencni nadrz

K.O20 — protierozni opatfeni (suchy poldr)

K.021 — protierozni opatfeni (revitalizace vodotece)
Popov

Z.P6 — ochranny extravilanovy pfikop

Z.P7 — ochranny extravilanovy pfikop

K.P8 — protierozni opatfeni (suchy poldr)

K.P9 — protierozni opatfeni (revitalizace vodotece)
K.P10 — protierozni opatfeni (stabilizaCni nadrz)
K.P11 — protierozni opatfeni (zachytna nadrz)

Ve vyrobnich skladovych arealech budou srazkové vody vsakovany na vlastnim pozemkd,
pfipadné zachycovany v retennich nadrzich a nasledné vsakovany.
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e5) 1.5.5 Rekreace

Zarfizeni pro rekreaci je mozno zfizovat ve stavajicich i navrzenych plochach smisenych
obytnych v souladu s regulativem plochy. Neni pfipustna vystavba novych rekreacnich objektu
ve volné krajiné.

.6 Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani_vymezenych ploch s rozdilnym

zpusobem vyuziti

1) 1.6.1 Regulativy vyuziti ploch

Plochy bydleni

BU Plochy bydleni: bydleni vSeobecné

1. Hlavni vyuziti-plochy jsou ur€eny pro bydleni v kvalitnim prostfedi
2. Pripustné vyuziti-v plochach je pfipustné umistovat:
- nizkopodlazni obytné objekty

- vedlejSi stavby slouzici k zajisténi kvality bydleni (zahradni altany, zimni zahrady, bazény,
garaze pro vlastni potfebu)

- vefejna prostranstvi

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu tohoto uzemi

- chov domacich zvifat, ne vak pro komeréni ucely

3. Podminéné pfipustné vyuziti-v plochach je podminéné pfipustné umistovat

- zarizeni obCanské vybavenosti a sportu slouzici pfevazné obsluze tohoto Uzemi s vyjimkou
pozemk( pro budovy obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 100 m?

- chov drobného zvifectva pro vlastni potfebu, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto
vymezené plose

- zarizeni ob&anské vybavenosti, sluzeb a sportu, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto
vymezené plose
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- pozemky pro objekty individualni rekreace spliudjicipodminky-§-20,—odst—4-a-5-whlasky
e

- zarizeni drobného podnikani integrovana do obytnych objektl, pokud jsou slucitelné z hlavni
funkci plochy a nenarusuji kvalitu bydleni soused

4. Nepfipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné umistovat:

- vSe neuvedené v odstavcich 2. a 3.

5. Podminky prostorového uspofadani

- maximalni podil zastavéni 25%

- maximalni vyska zastavby-bytové domy-2 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi

-rodinné domy-pfizemni s moznosti vyuziti podkrovi

PI I I I,",vI, I

RZ Plochy rekreace: rekreace v zahradkarskych osadach

1. Hlavni vyuZiti - plochy jsou ur€eny pro pozemky zahradkarskych osad vcCetné vyuZiti pro
zemédélskou malovyrobu vyhradné pro vlastni potfebu

2. Pripustné vyuziti - v plochach je pfipustné umistovat:

- rekreacni zahradky

- rekreacni chaty, pFistresky na naradi do 12 m? zastavéné plochy

- vefejna prostranstvi

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu tohoto Uzemi
3. Nepfipustné vyuziti - v plochach je nepfipustné umistovat:

- jakékoliv komercni aktivity

- objekty trvalého bydleni

pl I Iv I’I I re v _ = s I re

(0)Y Plochy obcéanského vybaveni: obéanské vybaveni verejné

1. Hlavni vyuZiti-plochy se vymezuiji pro umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obanského
vybaveni, jsou dostupné z ploch dopravni infrastruktury.

2. Pripustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky:
- staveb pro vychovu a vzdélavani

- zdravotnictvi, socialni péce a péce o rodinu
- kultury

- pro ochranu obyvatelstva
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- pro verejné stravovani a ubytovani

- zarizeni cestovniho ruchu a turistiky
- zafizeni sportu a rekreacniho sportu
- sluzeb

- vefejné administrativy

- hibitovy, obfadni siné

- vefejna prostranstvi, dopravni a technickou infrastrukturu souvisejici s funkci plochy,
predevsim dostatecné odstavné plochy pro vozidla navstévniku

3. Podminéné pfipustné vyuZiti-v plochach je podminéné pfipustné umistovat:

- ubytovani obsluhy a bydleni majitelt pokud jejich umisténi neni v rozporu s dalSimi pravnimi
predpisy

4. Nepfipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné umistovat:

- zafizeni vyrobnich sluzeb, ktera by mohla narusit funkénost plochy
5. Podminky prostorového uspofadani

- maximalni podil zastavéné plochy - 50% z celkové plochy pozemku
- minimalni podil zelené - 15% z celkové plochy pozemku

- maximalni vySka zastavby - 10 metrd (mozné i vy3Si, pokud je to z technickych nebo
provoznich divodd nutné, podminkou je posouzeni vlivu na krajinny raz)

pl I I v I ’I I re IF - I v.vlv

MU.s Plochy smiSené krajinné: sportovni vyuziti

1. Hlavni vyuziti-vymezuji se pro umisténi golfového hfisté

2. Pfipustné vyuZiti

- Upravy terénu

- vodni plochy

- krajinna a lesni zelen

- prvky uzemniho systému ekologické stability

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

3. Podminéné pfipustné vyuZiti-v plochach je podminéné pfipustné umistovat:

- prvky a stavby drobné architektury (napf.: vefejné WC, stanky, lavi¢ky, herni prvky apod.),
pokud nenarusuji charakter plochy a nebrani jeji hlavni funkci.

- objekty zajistujici provoz arealu pokud jejich zastavéna plocha neprekroc¢i 200 m?

4. Nepfipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2. a 3.
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- zafizeni vyrobnich sluzeb, ktera by mohla narusit funk&nost plochy
5. Podminky prostorového uspofadani

- maximalni podil podminéné pfipustnych staveb do 0,1 % zastavénych ploch z celkové plochy
uzemi

Ploc foinvel : w

PU Plochy verejnych prostranstvi: verejna prostranstvi vSeobecna

1. Hlavni vyuziti -vymezuji se pro za ucelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi,
rozsah a dostupnost pozemku vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani
v souladu s jejich vyznamem a ucelem

2. Pripustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:

- obsluzné komunikace

- pési a cyklistické komunikace

- parkovisté a odstavné plochy, které nelze umistit v ostatnich plochach

- vefejnou zelen, parky

- ochrannou zelen

3. Podminéné pfipustné vyuZziti-v plochach je podminéné pfipustné umistovat prvky a stavby
drobné architektury (napf. sochy, vefejné WC, stanky, lavicky, herni prvky apod.), pokud

nenarusuji charakter plochy a nebrani jeji hlavni funkci.

4. Nepfipustné vyuziti - v plochach je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plocl (Sené obvind

SuU Plochy smiSené obytné: smiSené obytné vSeobecné

1. Hlavni vyuziti - plochy jsou uréeny pro bydleni venkovského charakteru spojené
s hospodarskym vyuzitim pozemku a objektu

2. PFipustné vyuziti - v plochach je pfipustné umistovat:

- obytné nizkopodlazni objekty

- garaze a dalSi vedlejSi objekty pro obsluhu tohoto uzemi
- zafizeni obCanské vybavenosti a sportu

- vefejna prostranstvi

- chov domacich zvifat

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu téchto ploch

- pozemky pro individualni rekreaci splidjici-pedminky-§-20,-odst—4-a-5-vwyhlasky-€-501/2006
Sh-
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- ochranna opatfeni na ochranu pfed negativnimi vlivy dopravy (hluk, vibrace)
3. Podminéné pfipustné vyuziti - v plochach je podminéné pfipustné umistovat:

- zafizeni zemédélské malovyroby a chov drobného zvifectva, pokud nenaruSuje obytné
prostfedi sousedu a je slucitelné s hlavni funkci plochy (ochranné pasmo zemédélské vyroby
nepfresahuje hranici plochy)

- zafizeni drobné a nezavadné vyroby, femesiné vyroby a sluzeb a zafizeni soukromého
podnikani za podminky, Ze nenarusuji obytnou funkci

4. Nepfipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné umistovat:

- pozemKky pro stavby a zafizeni narusujici obytné prostfedi sousednich pozemku
5. Podminky prostorového uspofadani

- maximalni podil zastavéni 40%

- maximalni vySka zastavby v centru Kostelce a Nedrazic 2 nadzemni podlazi, v ostatnich
Castech pfizemni objekty s moznosti vyuZiti podkrovi

Plochy.d {infrastrukt

DU Plochy dopravni infrastruktury: doprava vSeobecna

1. Hlavni vyuziti - vymezuji se pro umisténi pozemku dopravnich zafizeni a komunikaci, které
nelze z dlivodu zejména jejich negativniho pusobeni integrovat do ostatnich ploch

2. Pfipustné vyuZiti - plochy se €leni na:

- plochy silniéni dopravy (dalnice, silnice 1. a lll. tfidy, mosty, ochranna zelefi, odstavna stani
pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové garaze, arealy udrzby komunikaci,
Cerpaci stanice pohonnych hmot, zafizeni pro obsluhu dopravy

- mistni komunikace (tyto komunikace mohou byt integralni soucasti ostatnich ploch s
rozdilnym zplGsobem vyuziti)

- u€elové komunikace (tyto komunikace mohou byt integralni soucasti ploch nezastavéného
uzemi)

- komunikace pro péSi a cyklisty (tyto komunikace mohou byt integralni sou€asti ostatnich
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti)

- zarizeni sluzeb pro dopravu a obsluhy Fidi¢l (Cerpaci stanice pohonnych hmot, verejné
dobijeci stanice, obCerstveni, servisni sluzby)

- doprovodna zelen komunikaci (aleje)

- ochranna zelen

- plochy pro péSi a cyklistickou dopravu a jeji obsluhu

3. Podminéné pfipustné vyuziti - v plochach je podminéné pfipustné umistovat:
- souvisejici stavby technické infrastruktury

4. Nepfipustné vyuziti - v plochach je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Zména ¢&.4 Uzemniho planu Kostelec Strana 59



Ploc hnické infrastrukt

TU Plochy technické infrastruktury: technicka infrastruktura vSeobecna

1. Hlavni vyuziti - vymezuji se pro technickou infrastrukturu, kterou nelze zaclenit do jinych
ploch a kdy nelze pozemky technické infrastruktury jinak vyuzit

2. Pripustné vyuziti - plochy zahrnuji pozemky pro:

- vedeni a zafizeni zasobovani vodou (vodovody, vodojemy, vodni zdroje, upravy vody,
Cerpaci stanice)

- odkanalizovani a Cisténi odpadnich vod (Cistirny odpadnich vod, kanalizace, Cerpaci stanice,
odpadni jimky a dalsi zafizeni pro nakladani s odpadnimi vodami)

- energetiku (liniova vedeni elektfiny, transformacni stanice, energetické zdroje, plynovody a
regulacni stanice, zafizeni ochrany plynovodni sité)

- spojova zafizeni (spojova vedeni, radioreléové trasy, retranslacni stanice, vysilace,
zakladové stanice mobilnich operator(, telekomunikacni ustfedny apod.)

- plochy pro nakladani s odpadem
- plochy pro zajisténi hospodarskych a technickych ¢innosti obce a péce o vefejnou zelen
- souvisejici zafizeni dopravni infrastruktury

3. Nepfipustné vyuziti - v plochach je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2)

Plochy virol Kladovani

VU Plochy vyroby a skladovani: vyroba vSeobecna

1. Hlavni vyuziti - plochy se vymezuji pro pozemky vyrobnich a skladovych zafizeni, které pro
jejich potencialné rusivy vliv na Zivotni a obytné prostfedi nelze umistovat v jinych plochach.
Plochy se vymezuji v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury.

Soucasti plochy jsou vZzdy ochranna opatfeni na ochranu pfed negativnimi vlivy vyuzivani
plochy na sousedici stavajici plochy s funkci bydleni.

2. Pripustné vyuziti - v plochach je pfipustné umistovat:

- pozemKy pro vyrobni zafizeni pramyslu a zemédélstvi

- pozemKky pro sklady a skladové arealy

- souvisejici zafizeni dopravni a technické infrastruktury

- ochrannou zeleh a opatifeni na ochranu pfed negativnimi vlivy vyroby

3. Podminéné pfipustné vyuziti - v plochach je podminéné pfipustné umistovat:
- zafizeni obCanské vybavenosti nezbytné pro obsluhu téchto ploch

4. Nepfipustné vyuziti - v plochach je nepfipustné umistovat:

- pozemKky pro bydleni
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- fotovoltaicka vyroba elektfiny s vyjimkou zafizeni umisténych na stfechach objektl
- v plochach je nepfipustné umistovat vde neuvedené v odstavci 2)

5. Podminky prostorového uspofadani

- maximalni podil zastavéni 40%

- minimalni podil zelené 20%

- maximalni vySka zastavby 15 metr( nad nejvySe polozenym stavajicim terénem na hranici
objektu

- v plode Z.05 se stanovuje maximalni vySka zastavby 22,5 metru nad nejvySe polozenym
stavajicim terénem na hranici objektu — maximalni vySku zastavby 22,5 m je mozné uplatnit
pouze mimo ochranné pasmo vedeni ZVN 400 kV

- v ple§e-O7b plochach Z.0O7ba a Z.07bb se stanovuje maximalni podil zastavéni 60 % jako
maximalni podil zastavéné plochy k celkové plose pozemku

Plochv wiroby - fotoveltaicks viroba clekt

VE Plochy vyroby a skladovani: vyroba energie z obnovitelnych zdrojt

1. Hlavni vyuziti - uzemi je ur€eno vyhradné pro umistovani zafizeni pro fotovoltaickou vyrobu
elektrické energie

2. Pripustné vyuziti - v uzemi je pfipustné umistovat:
- fotovoltaické panely

- rozvody silovych kabell, regulaéni a méfici techniku pro FVE a zafizeni transformacni
stanice a ménirny proudu

- zabezpec€ovaci zafizeni

- souvisejici plochy dopravni infrastruktury

- chov zvitat pro udrzbu pozemku

3. Nepfipustné vyuziti - v uzemi je nepfipustné umistovat
- ostatni zafizeni vyroby

- jiné druhy vyroby energie (napf. z biomasy, vétrné elektrarny, bioplynové stanice)

Plocl Eenévirobni

HU Plochy smiSené vyrobni: smiSené vyrobni vSeobecné

1. Hlavni vyuziti - plochy jsou urCeny pro umistovani zafizeni lehké vyroby, skladovani a
specifické plochy pro komeréni vyuziti, u kterych je mozné negativni plsobeni na Zivotni
prostfedi mimo vlastni plochy

2. Pripustné vyuZziti - v plochach je pfipustné umistovat:
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- pozemky pro vyrobni zafizeni

- pozemky skladu

- pozemky velkoobchodu a logistiky

- pozemky maloobchodu véetné nakupnich stfedisek

3. podminéné pfipustné vyuziti - v plochach je podminéné pfipustné umistovat:

- zafizeni ob&anské vybavenosti pro obsluhu tohoto uzemi

- zafizeni sportu a cestovniho ruchu, pokud jejich funkce nebude naruSena ostatnim vyuzitim
plochy

- pozemky staveb pro bydleni (sluzebni byty, byty maijitelt, pfechodné bydleni) pfi spinéni
hygienickych pozadavku na kvalitu bydleni

4. Nepfipustné vyuziti
- v plochach je nepfipustné vyuZiti v rozporu s odstavci 2) a 3)

- v plochach je nepfipustné umistovat vyrobni a jina zafizeni vyjmenovana v pfiloze €. 1

zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakont

5. Podminky prostorového uspofadani
- maximalni podil zastavéni 40%

- minimalni podil zelené 20%

pl I II II I,vI,

WU _ Plochy vodni a vodohospodarské: vodni a vodohospodarské vSeobecné

1. Hlavni vyuZiti - jsou vymezeny pro zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pfed
jejich Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho reZimu a ochranu pfirody

2. Pripustné vyuziti - plochy zahrnuiji:

- vodni toky

- vodni plochy (pfirozené i umeélé)

- odvodriovaci a ochranné pfikopy a zafizeni

3. Podminéné pfipustné vyuziti - v plochach je podminéné pfipustné umistovat:

- souvisejici stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury

4. Nepfipustné vyuziti - v plochach neni pfipustné umistovat stavebni objekty s vyjimkou

staveb vodohospodarskych, staveb podminéné pfipustnych a staveb nezbytnych pro
vyuzivani plochy.
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Plochy zemédélské

AU Plochy zemédélské: zemédélské vSeobecné

1. Hlavni vyuziti - vymezuji se pro zajisténi zemédélské funkce

2. Pfipustné vyuziti - plochy zahrnuji:

- zemédélsky padni fond

- ekofarmy (stavby pro zemédélstvi s byty pro trvalé rodinné bydleni; stavba pro zemédélstvi
muze mit nejvySe tfi samostatné byty, pficemz soucet podlahovych ploch bytl smi v tomto
pfipadé €init nejvy3e jednu tfetinu celkove podlahové plochy stavby, nejvySe vSak 300 m2)

- stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu

- souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu

- protierozni opatfeni (krajinna zelen, ochranné prikopy, meze)

- rozptylenou krajinou zelen (remizky, aleje)

3. podminéné pfipustné vyuziti - v plochach je podminéné pfipustné umistovat:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni v souladu s §18,-odst—5-stavebniho-zakena § 122, odst. (1)

zakona €. 283/2021 Sb., Stavebni zakon s vyjimkou staveb, zafizeni a opatfeni pro lesnictvi a
téZbu nerostu

4. Nepfipustné vyuziti - v plochach je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy lesni

LU Plochy lesni: lesni vSeobecné

1. Hlavni vyuziti - vymezuji se pro zajisténi funkce lesu a jejich vyuziti

2. Pfipustné vyuZiti - plochy zahrnuiji:

- pozemKy uréené k plnéni funkci lesa

- pozemKky staveb a zafizeni lesniho hospodafrstvi

- souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu

3. podminéné pfipustné vyuziti-v plochach je podminéné pfipustné umistovat:

- - stavby, zafizeni a jina opatieni v souladu s §18;-edst-5-stavebniho-zakena § 122, odst. (1)

v

zakona ¢. 283/2021 Sb., Stavebni zakon s vyjimkou staveb, zafizeni a opatfeni pro
zemeédélstvi a tézbu nerostu

- chov véel

4. Nepfipustné vyuziti - v plochach je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochv_pirodni

NU Plochy prirodni: prirodni vSeobecné

Zména ¢&.4 Uzemniho planu Kostelec Strana 63



1. Hlavni vyuziti - vymezuji se pro u€ely zajisténi ochrany pfirody a krajiny

2. Pfipustné vyuziti - plochy zahrnuji:

- pozemky biocenter

3. Podminéné pfipustné vyuziti - v plochach je podminéné pfipustné umistovat:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni v souladu s §18,-odst—5-stavebniho-zakena § 122, odst. (1)

v

zakona €. 283/2021 Sb., Stavebni zakon s vyjimkou staveb, zafizeni a opatfeni pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodn| hospodafstvi a tézbu nerostu

4. Nepfipustné vyuziti - v plochach je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Ploc I tavencho. Gzemi

MU Plochy smiSené krajinné: smiSené krajinné vSeobecné

1. Hlavni vyuziti - jsou vymezeny v nezastavéném uzemi, pokud neni ucCelné podrobné&jsi
¢lenéni na dalSi plochy nezastavéného uzemi

2. Pripustné vyuziti - plochy zahrnuji napf.:

- zemédélsky padni fond

- pozemky uréené k pInéni funkci lesa

- nezastavéné krajinné plochy

- rozptylenou krajinou zeler (remizky, aleje, naletovou zelef na ostatnich plochach)

- vodni plochy, mokfady, slatiny, plochy skal, sutiska a ostatni plochy pfirodé blizkého
charakteru

- obory pro chov lesni zvéfe
- stavby dopravni a technické infrastruktury souvisejici s hlavni funkci plochy

3. Neph’pustné vyuiitl v plochach nenl prlpustne umlstovat stavby a zar|zen| nezahrnuta v§

ve—zaem—zake%@%@@J—Sb—a—zake{M%§ 122 odst (1)zakonac 283/2021
Sb., Stavebni zékon.

Plochv_ochranné zelend

Z0 Plochy zelené: zelen ochranna a izolaéni

1. Hlavni vyuziti - vymezuiji se jako v nezastavitelné s prioritni funkci oddéleni obytného uzemi
od potencialné rusivych funkci.

2. Pripustné vyuziti - v plochach je pfipustné umistovat:
- ochrannou zelen

3. Podminéné pfipustné vyuZiti - v plochach je podminéné pfipustné umistovat:
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- souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury

4. Nepfipustné vyuziti - v plochach je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plocl ’ (el tFoni

MU.e Plochy smiSené krajinné: erozné ohrozené

1. Hlavni vyuziti - jsou vymezeny pro opatifeni pro omezeni eroze a ochranu pfed pfivalovymi
srazkami na plochach nezastavéného uzemi. Na plochach ZPF zlstava zachovano
zemédeélské hospodareni a plochy zUstavaji v ZPF.

2. PFipustné vyuziti

- plochy zahrnuji dpravu zplUsobu zemédélského hospodaieni (omezeni Sirokofadkovych
plodin, orbu po vrstevnici, zatravnéni)

- suché poldry
- revitalizaci vodnich toki
3. Podminéné pripustné vyuziti - v plochach je podminéné pfipustné umistovat:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni v souladu s §18,-odst5-stavebnihozakeona § 122, odst. (1)

v

zakona ¢. 283/2021 Sb., Stavebni zakon s vyjimkou staveb, zafizeni a opatfeni pro
zemédélstvi, lesnictvi a tezbu nerostu

4. Nepfipustné vyuziti - v plochach je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3).
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£3) 1.6.2 Podminky vyuziti Gzemi

V zastavéném Uzemi a v plochach uréenych ke zméné funkéniho vyuziti je mozno umistovat
stavby a Uuzemi a plochy vyuzivat pouze v souladu s podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti. Ve stavajicim zastavéném uzemi mohou zUstat funkce, které neodpovidaji
regulativu, pokud jejich existence nenarusuje urCenou funkci uzemi.

1.7 Vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésSnych opatreni, staveb a

opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci

Jsou vymezeny:

Stavbyd Ling | (WD)

WD3 | i - Kl

WD4— pielozka silnice 1230 (obel . St lokalita 1.4
WD5—mistniobsluzna | loge-02 (lokalita-1-8!

Stavd hnické.inf |

WT4— OV Nedrasi

WT2 I + kikon Nedrasi
WT3 | .\ oFikon. P
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VPS dopravni infrastruktury

VD.3 — komunikace pro pési a cyklisty

VD.4 — prelozka silnice 11/230 (obchvat Ostrova u Stfibra — lokalita CNU.1.1)

VD.5 — mistni obsluzna komunikace v ploSe O2 (lokalita Z.1.8)

VPS technické infrastruktury

VT.1 - COV Nedrazice

VT.2 — ochranny pfikop Nedrazice

VT.3 — ochranny pfikop Popov-sever

VT.4 — ochranny pfikop Popov-jih

VT.5 — vytlaCny fad kanalizace NedraZice-Kostelec
VT.6 — vodojem Ostrov-vychod

VT.7 — vodovodni fad z vodojemu Ostrov-vychod do Popova
VT.8 — propojeni vodojemU v Ostrové

VT.9 — uZitkovy vodovod sportovniho arealu

VT.10 — vodovodni fad Alfrédov-Berani Dvar
VT.11 — vytlak kanalizace Alfrédov-Kostelec

VT.12 — vodovodni fad do Hefmanovy Huté
VT.14- vyvod 22 kV zapad (zemni kabel)

VT.15 — vyvod 22 kV vychod (zemni kabel)
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VT.16 — vyvod 22 kV sever (vzdusné vedeni)
VT.17 — piestavba trasy vedeni VVN 400 kV
VT.18 — rozsifeni COV Ostrov u Stibra

VPS a VPO slouzici ke snizovani nebezpeci v izemi

VN.1 - opatfeni na ochranu pred hlukem

VN.2 — ochranna zelen
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VPS obéanského vybaveni a VPS verejné prostranstvi
VO.1 — sportovné rekreacni areal Kostelec

VP.2 — Uprava navsi Nedrazice

VP.3 — uprava vefejnych prostranstvi v Nedrazicich

VP.4 — Uprava navsi Popov

VP.5 — Uprava navsi Vrhavec¢

VP.6 — Uprava navsi LSelin

VO.7 — klubovna mladeze Ostrov u Stfibra

VO8 — plochy verejnych prostranstvi

VP.9 — plochy vefejnych prostranstvi

1.8 Kompenzacni opatreni podle zakona o ochrané prirody a krajiny

Na zakladé vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostfedi (dokumentace SEA) iuzemni plan vymezuje
jako kompenzaéni opatfeni:

- revitalizace vodnich toku v arealu Golfového rezortu véetné vytvareni mensSich vodnich ploch
- ochranna zeleri na kontaktu vyrobniho a obytného uzemi
- ochranna zelen podél silnice 11/203

- respektovat kontakt s prvky USES, ochranna pasma lest a chran&na Gzemi pfirody
(registrované vyznamné krajinné prvky)

1.9 Vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv

Na uzemi obce jsou Uzemnim planem vymezeny plochy uzemnich rezerv a koridory tzemnich
rezerv uréené pro vyhledové feSeni komunikaci a vodohospodarské zaméry:

Berani Dvur

Kostelec

R.1.9 — pfelozka silnice 111/19333 (obchvat Kostelce — podminé&no ovéfenim trasy a jeji nivelety
v podrobnéjsi dokumentaci)

Lselin

R.L7 — pfelozka a upravy silnice #4493 111/19333, podminéno ovéfenim trasy v podrobné&jsi
dokumentaci
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R.K16 — rezerva LAPV05-R prevzata ze ZUR Pardubického kraje

Ostrov u Stiibra

R.O14 — koridor pfelozky a uprav silnice 11/193, podminéno ovéfenim trasy v podrobnéjsi
dokumentaci

.10 _Vymezeni_ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi

podminéno zpracovanim uzemni studie

Jsou vymezeny plochy rozsahlejsi vystavby rodinnych domu oznacené K3,-N1,-01-2-02 Z.N1
(US.N1), 2.01 (US.O1) a 2.02 (US.O2) v Castech Kestelee; Nedrazice a Ostrov u Stfibra.
Uzemni studie vyresi:

- navrh dopravni a technické infrastruktury
- parcelaci pozemkd(

- rozmisténi ploch vefejnych prostranstvi splfiujicich poZzadavek § 7 vyhlasky 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi ve znéni vyhlasky 269/2009 Sb.

- umisténi nadob na sbér tfidéného odpadu

- stanoveni podrobnych regulacnich podminek pro zajiSténi vazby na stavajici zastavbu
venkovského charakteru,- v lokalit¢ Z.01 navrh opatfeni na ochranu pfed negativnimi vlivy
dopravy

Uzemni studie budou zpracovany, projednany, schvaleny pofizovatelem a data o nich vioZzena
do evidence uzemné planovaci ¢innosti do 4 let, nejpozdéji vSak pfed zahajenim vyuzivani
dotCenych lokalit.

.11 _Vymezeni_ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno

vydanim requlaéniho planu
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Tyto plochy a koridory nejsou vymezeny.

}l - - Ir v - ’{l . }

.12 Stanoveni poradi provadéni zmén v Uzemi

Pro lokality s obytnou funkci do celkové plochy 1 ha neni etapizace stanovena.

Pro vétsi lokality s obytnou funkci stanovuje uzemni plan etapizaci vyuZziti ploch v &astech
Kesteleca Casti Ostrov u Stfibra. Plochy bydleni budou vyuzivany v nasledujicich etapach:

Ostrov u Stribra

1. etapa - lokalita Z2.01
2. etapa — lekalita-O2 lokality Z.02a a Z.02b

Lokalitu-O2 Lokality Z.02a a Z.02b je mozno vyuzivat pro vystavbu az po vyuziti lokality Z.01
minimalné ze 60 % jeji plochy

Pro golfovy areal je stanovena etapizace vyuziti v pofadi lokalit:
Alfrédov

1. etapa — lokalita Z.A1

Kostelec

1. etapa — lokalita Z.K14

2. etapa — lokalita Z.K17

Ostrov u Stribra

2. etapa — lokalita Z.018

Lokality 2. etapy je mozno vyuzivat az po vyuZiti lokalit 1. etapy a dokonceni souvisejicich
krajinarskych opatreni

Pro ostatni funkéni plochy neni etapizace stanovena.
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.13 Vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany v tomto zakoné nebo jinych
pravnich predpisech

Drobné podnikani — sluzby a administrativa provozovana osobné podnikatelem bez
negativnich vlivli na kvalitu okoli

Remeslna vyroba a sluzby — vyroba a sluzby femeslného charakteru, provozovana

pouze osobné podnikatelem nebo spolu s nim nejvySe Etyfmi rodinnymi pfislusniky nebo
zaméstnanci.

Drobna a nezavadna vyroba - takova drobna vyroba a sluzby, pfi jejichz provozovani je
zameéstnano nejvyse 100 zameéstnancu, objem denni pfepravy zbozi a materialu nepresahuje
100 tun hmotnosti nebo 500 m® objemu a stavby a zafizeni k tomu pouZziti nepresahuji
zastavénou plochu v souctu 1 hektar plochy.

Chov drobného zvifectva — hospodaisky chov zvifat ur€eny pouze pro vlastni spotfebu
chovatele, zejména drubeze, kralikd, holub(, ovci, apod.

Chov domacich zvirat — zajmovy chov zvifat (kocek, psu, ptactva, drobnych exotll apod.),
avsak ne pro komercni ucely

Zemédélska malovyroba — hospodarsky chov zvifat a rostlinna vyroba obyvatel nedosahuijici
charakteru podnikani a podnikatelska c¢innost samostatné hospodaricich rolnika pfi
hospodaiském chovu zvifat a rostlinné vyrobé. Maximalni rozsah chovt €ini 2ks velkych zvifat
(koné, skot. prase), 10 ks ovci nebo koz a do 50 ks drobnych zvifat (kralici, slepice, kraty a
podobné), vyloucen je chov masozravych zvifat a Selem (liSky, norci apod.)

Verejné ubytovani — Uplatné kratkodobé ubytovani v zafizenich k tomu uréenych.

Maximalni podil zastavéni — podil vSech zastavénych ploch na pozemku k celkové plose
pozemku vyjadieny v procentech

Minimalni podil zelené — podil v8ech ploch zelené na pozemku k jeho celkové plose
vyjadfeny v procentech

Maximalni vyska zastavby nad terénem — maximalni vySka zastavby nad nejvySe
poloZzenym mistem terénu sousediciho se stavbou

Maximalni vyska zastavby v podlazich — maximalni po¢et nadzemnich podlazi, nadzemni
podlazi mize byt umisténo maximalné 1 metr nad nejvySe polozenym terénem v sousedstvi
stavby

1.14 Udaje o poétu listt izemniho planu a poétu vykresti k nému pripojené grafické éasti

Uzemni plan obsahuje:

ST listt textu formatu-A3
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Graficka ¢ast uzemniho planu

I/1 vykres zakladniho Elenéni uzemi 1:10 000
I/2 hlavni vykres 1:5000
I/3 vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:10 000
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